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Veskeré hodnoty v této zpravé jsou uvadény v tisicich korunach c¢eskych, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.
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ZKRACENY KONSOLIDOVANY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Bod 30.¢ervna 2015 30.¢ervna 2014
Hrubé pfijmy z prondjmu a sluzeb 5.1 2,245,738 2,199,255
Vynosy ze sluzeb 5.1 199,022 38,873
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 5.2 33,937 39,608
Naklady na provoz nemovitosti 5.3 (280,902) (237,684)
Pfijmy z pronajmu 2,197,795 2,040,052
Vynosy z developmentu 5.4 78,669 24,932
Naklady na prodané zbozi 5.4 (86,803) (10,639)
Provozni naklady souvisejici s developmentem 5.4 (6,800) (7,169)
Cisté pFijmy z developmentu (14,934) 7,124
Vynosy z hotell 5.5 65,400 57,714
Naklady na prodané zboZi 5.5 -- --
Provozni naklady - hotely 5.5 (43,329) (41,866)
Cisty pfijem - hotely 22,071 15,848
Vynosy celkem 2,622,766 2,360,382
Celkové pfimé provozni vydaje (417,834) (297,358)
Cisty vysledek hospodareni 2,204,932 2,063,024
Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti 5.6 417,295 19,245
Ztrata z prodeje investic do nemovitosti 5.7 (7,778) 17,072
Cisty zisk z prodeje dcefinych spole¢nosti a investic do pridruzenych
spolecnosti 5.8 1,968 --
Amortizace, odpisy a snizeni hodnoty 5.9 (57,906) (145,360)
Ostatni provozni prijmy 5.10 25,843 35,958
Spravni naklady 5.11 (300,240) (207,375)
Ostatni provozni naklady 5.12 (382,793) (38,051)
Provozni vysledek 1,901,321 1,744,513
Urokové vynosy 5.13 174,795 255,079
Urokové naklady 5.14 (1,094,174) (1,007,632)
Ostatni Cisty financni vysledek 5.15 57,880 64,048

Cisté finanéni naklady
Zisk pred zdanénim

Dan z pfijmu
Zisk z pokracujicich cinnosti

Polozky, které mohou byt nasledné preklasifikovany na zisk nebo ztratu

(861,499)
1,039,822
(213,164)

(688,505)
1,056,008
(157,094)

Rozdily z kurzovych pfepoctll — zahrani¢ni jednotky (207) (9,005)
Efektivni ¢ast zmén redlné hodnoty zajisténi penéznich tokl 94,073 (83,008)
Dan z pfijmu tykajici se ostatniho Uplného vysledku (17,767) 16,263
PolozZky, které mohou byt nasledné preklasifikovany na zisk nebo ztratu
PFecenéni zavazkl plynoucich s poZitkl po ukonéeni pracovniho
poméru -- --
Ostatni Uplny vysledek za Gcetni obdobi po zdanéni 76,099 (75,750)
Uplny vysledek za tiéetni obdobi 902,757 823,164
Zisk ptipadajici na:
Nekontrolni podily 556 955
Vlastniky spolecnosti 826,102 897,959
Zisk za ucetni obdobi 826,658 898,914
Uplny vysledek celkem za tGcetni obdobi pFipadajici na:
Nekontrolni podily 774 (262)
Vlastniky spole¢nosti 901,983 823,426
Uplny vysledek za Géetni obdobi 902,757 823,164
Zisk na akcii 6.11
Zakladni zisk na akcii (v K¢) 106.82 116.11
Zredény zisk na akcii (v K¢) 106.82 116.11

Pfiloha konsolidovanych finanénich vykaz( uvedenych na strané 7 aZ 53 predstavuje nedilnou soucast této konsolidované Ucetni zavérky.
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ZKRACENY KONSOLIDOVANY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI POZzICI

Bod 30.¢ervna 2015 31.prosince 2014
DLOUHODOBA AKTIVA
Nehmotna aktiva a goodwill 6.1 344,093 88,294
Investice do nemovitosti 6.2 75,940,328 73,359,911
Pozemky, budovy a zafizeni 6.3 1,728,346 644,978
Realizovatelna financni aktiva 6.4 49,230 49,890
Financ¢ni aktiva v redlné hodnoté - zisk nebo ztrata 22,270 12,053
Poskytnuté uvéry 6.5 1,322,895 614,896
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 6.6 4,818 5,711
OdloZend dariova pohledéavka 570,553 570,553
Dlouhodoba aktiva celkem 79,982,533 75,346,286
KRATKODOBA AKTIVA
Zasoby 6.7 2,043,771 2,134,102
Kratkodobé dariové pohledavky 87,422 66,083
Pohledéavky z obchodnich vztahd 6.6 1,364,608 950,910
Poskytnuté uvéry 6.5 304,750 7,595,614
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 6.8 3,923,553 2,550,657
Ostatni kratkodoba financ¢ni aktiva 6.9 7,645,233 1,279,246
Ostatni kratkodoba nefinanéni aktiva 6.10 601,507 539,757
Kratkodoba aktiva celkem 15,970,844 15,116,369
AKTIVA CELKEM 95,953,377 90,462,655
VLASTNI KAPITAL
Vlastni kapitdl pfipadajici na vlastniky spolecnosti 6.11 33,484,795 32,414,874
Nekontrolni podily 212,000 75,552
Vlastni kapital celkem 33,696,795 32,490,426
DLOUHODOBE ZAVAZKY
Vydané dluhopisy 6.12 13,242,760 14,963,255
Financni zavazky 6.13 28,625,180 25,742,565
Derivatové nastroje 269,570 359,082
OdloZené darové zavazky 6,926,356 6,553,996
Rezervy 409 -
Ostatni dlouhodobé zavazky 6.14 1,312,005 368,029
Dlouhodobé zavazky celkem 50,376,280 47,986,927
KRATKODOBE ZAVAZKY
Kratkodobé dluhopisy 6.12 1,768,004 909,768
Finanéni zavazky 6.13 7,306,269 6,737,544
Zéavazky z obchodnich vztah( 6.15 843,244 756,353
Zélohy 6.16 941,546 832,567
Derivatové nastroje 24,627 32,171
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky 6.17 817,570 554,740
Ostatni kratkodobé nefinanéni zavazky 6.18 179,042 162,159
Kratkodobé zavazky celkem 11,880,302 9,985,302

VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 95,953,377 90,462,655

Pfiloha konsolidovanych finan¢énich vykaz( uvedenych na strané 7 az 53 predstavuje nedilnou soucast této konsolidované ucetni zavérky.
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ZKRACENY KONSOLIDOVANY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Zakladni Emisni Ocerovaci Zakonny Fond Ostatni Vysledek Vlastni Nekontrolni Vlastni
kapital azio rozdily z rezervni zajisténi kapitalové hospodareni kapital podily kapital
precenéni fond penéznich fondy minulych let pripadajici na celkem
tokd vlastniky
spolecnosti
celkem
Zustatek k 1. lednu 2015 6,186,997 652,364 296,939 146,938 (652,875) 10,312,575 15,471,936 32,414,874 75,552 32,490,426
Uplny vysledek za Gcetni obdobi
Zisk za ucetni obdobi - - - - - - 826,102 826,102 556 826,658
Rozdily z kurzovych prepoctt — zahraniéni jednotky - - (425) - - - - (425) 218 (207)
Cisté rozdily v realné hodnoté zajisténi penéznich tokd
ménovymi derivaty -- -- -- -- 58,100 -- -- 58,100 -- 58,100
Dan z pfijmu tykajici se ostatniho tplného vysledku - - - - (8,639) - - (8,639) - (8,639)
Cisté rozdily v realné hodnoté zajisténi penéznich tokd
urokovymi swapy - - - - 35,973 - - 35,973 - 35,973
Dan z pfijmu tykajici se ostatniho tplného vysledku - - - - (9,128) - - (9,128) - (9,128)
Ostatni uplny vysledek celkem/(vydaje) - -- (425) - 76,306 - - 75,881 218 76,099
Uplny vysledek za tiéetni obdobi - -- (425) -- 76,306 - 826,102 901,983 774 902,757
Zmény vlastnickych podilii v dcefinych spole¢nostech -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
Transakce pod spole¢nou kontrolou — skupina Hospitality 3.2 -- -- 432 -- -- -- 167,506 167,506 135,674 303,180

Akvizice dcefiné spole¢nosti bez kontrolniho vlivu -- -- -- -- -- -- -- - -- -
Dalsi zmény v nekontrolnich podilech -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
Zmény vlastnickych podill v dcefinych spoleénostech celkem -- - 432 -- -- -- 167,506 -- 135,674 303,180
Transakce s vlastniky spolecnosti celkem -- - 432 -- -- - 167,506 167,506 135,674 303,180
Zustatek k 30. cervnu 2015 6,186,997 652,364 296,946 146,938 (576,569) 10,312,575 16,465,544 33,484,795 212,000 33,696,795

P¥iloha konsolidovanych finanénich vykaz( uvedenych na strané 7 az 53 predstavuje nedilnou soucést této konsolidované uéetni zavérky.
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ZKRACENY KONSOLIDOVANY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU (POKR).

Zakladni Ocernovaci Zakonny Fond Ostatni Vysledek Vlastni Nekontrolni \ERE
kapital rozdily z rezervni zajisténi kapitalové hospodafeni kapital podily kapital
precenéni fond penéznich fondy minulych let pfipadajici celkem
tokd na vlastniky
spolecnosti
celkem
Zustatek k 1. lednu 2014 6,186,997 652,364 201,660 146,938 (527,484) 5,196,105 13,817,293 25,673,873 78,216 25,752,089
Uplny vysledek za Géetni obdobi
Zisk za ucetni obdobi - - - - -- - 1,654,382 1,654,382 (1,367) 1,653,015
Rozdily z kurzovych prepoc¢tt — zahraniéni jednotky -- -- 95,279 -- -- -- -- 95,279 (1,021) 94,258
Cisté rozdily v redIné hodnot# zajisténi penéznich toka
ménovymi derivaty - - - - (18,075) - - (18,075) - (18,075)
Dan z pfijmu tykajici se ostatniho tplného vysledku -- -- -- -- 3,437 -- -- 3,437 -- 3,437
Cisté rozdily v redIné hodnoté zajisténi penéznich tokd
urokovymi swapy - - - - (135,577) - - (135,577) - (135,577)
Dan z pfijmu tykajici se ostatniho tplného vysledku -- -- -- -- 24,824 -- -- 24,824 -- 24,824
Ostatni uplny vysledek celkem/(vydaje) -- -- 95,279 -- (125,391) -- -- (30,112) (1,021) (31,133)
Uplny vysledek za ugetni obdobi = = 95,279 = (125,391) = 1,654,382 1,624,270 (2,388) 1,621,882
Vklady vlastnikim/vyplaty vlastnikim spoleénosti
Vklad vlastnika 6.11 - - -- - - 5,116,470 - 5,116,470 -- 5,116,470
Vklady vlastnikii/vyplaty vlastnikiim spoleénosti celkem -- -- -- -- -- 5,116,470 -- 5,116,470 -- 5,116,470
Zmény vlastnickych podili v dcefinych spoleénostech -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
Dal3i zmény v nekontrolnich podilech -- -- -- -- -- -- 261 261 (276) (15)
Zmény vlastnickych podill v dcefinych spoleénostech celkem - - -- - - - 261 261 (276) (15)
Transakce s vlastniky spolecnosti celkem - - - - - 5,116,470 261 5,116,731 (276) 5,116,455

Zistatek k 31. prosinci 2014 6,186,997 652,364 296,939 146,938 (652,875) 10,312,575 15,471,936 32,414,874 32,490,426

P¥iloha konsolidovanych finanénich vykaz( uvedenych na strané 7 az 53 predstavuje nedilnou soucést této konsolidované uéetni zavérky.

2015 ZKRACENA MEZITIMNI KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA | 5



Czech Property Investments, a.s.

ZKRACENY KONSOLIDOVANY MEZITIMNIi VYKAZ PENEZNICH TOKU

Bod 30. cervna 2015 30. ervna 2014
ZISK PRED ZDANENIM 1,039,822 1,056,008
Upravy o:
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 5.6 (417,295) (19,245)
(Zisk) / ztrdta z prodeje investic do nemovitosti 5.7 7,778 (17,072)
Odpis/amortizace hmotného a nehmotného majetku 5.9 44,731 27,840
Snizeni hodnoty aktiv/storno snizeni hodnoty 5.9 13,175 99,225
Zisk z prodeje pozemkd, budov a zafizeni (653) (73)
Zisk z prodeje dcefinych spolecnosti a investic do pfidruzenych
spolecnosti 5.8 (1,968) -
Cisté finan&ni naklady 5.13,5.14 861,499 688,505
PFinos z vyhodné koupé -- 18,295
Kurzové rozdily 251,792 (27,161)
Ostatni nepenéini Upravy - 7,090
Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv 1,798,881 1,833,412
(Zvyseni)/sniZeni stavu zdsob 93,178 (415,696)
SniZeni pohledavek 562,903 172,167
Zvyseni zavazkd 440,382 196,122
Zména stavu rezerv (641) 5,074
Zaplacend dan z pFijmu (28,584) (70,683)
CISTE PENEZNi TOKY Z PROVOZN{ CINNOSTI: 2,866,119 1,720,396
Pofizeni dcefinych spole¢nosti po odeéteni nabytych penéznich prostredki 3.2 (386,432) (10,623)
Kapitalové investice na vlastni investice do nemovitosti 6.2 - (63,623)
Vydaje na nedokoncené investice do nemovitosti (69,199) (446,814)
PFjmy z prodeje investic do nemovitosti 5.7 290,446 99,736
PFijmy z prodeje pozemk, budov a zafizeni 425 1,962
PFijmy z prodeje dcefinych spolecnosti, bez ubytkd hotovosti (5,556) -
Vydaje na pofizeni investic do nemovitosti (260,094) -
Vydaje na pofizeni pozemkd, budov a zafizeni (6,147) (3,096)
Vydaje na pofizeni nehmotnych aktiv (11,966) (11,862)
Vydaje na pofizeni kupni opce (10,217) -
Ostatni Gvéry (poskytnuté)/splacené 6.5 (727,576) (1,012,031)
Pfijaté uroky 179,060 6,584
CISTE PENEZNi TOKY POUZiVANE PRI INVESTIENi CINNOSTI (1,007,256) (1,439,767)
PFijmy z vydanych dluhopist 6.12 (878,870) 1,351,024
Zaplacené uroky (1,059,789) (232,653)
Splaceni pujcek 1,487,634 (1,428,991)
Splaceni zdvazk( z finan¢niho leasingu (24,935) (20,272)
CISTE PENEZNi TOKY POUZITE PRO AKTIVITY FINANCOVANI (475,960) (330,892)
CISTY POKLES PENEZNICH PROSTREDKU 1,382,903 (50,263)
Penéini prostredky a penéZni ekvivalenty na zacatku roku 2,550,657 3,005,919
Dopad kurzovych rozdilG na drzené penézni prostiedky (10,007) --

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA KONCI ROKU

Ptiloha konsolidovanych finanénich vykaz(i uvedenych na strané 7 az 53 pfedstavuje nedilnou soucdst této konsolidované uéetni zavérky.
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’

PRILOHA KE ZKRACENE KONSOLIDOVANE MEZITIMNI UCETNI
ZAVERCE

1 Vseobecné informace

Spolecnost Czech Property Investments, a.s. (dale oznacovana také jako ,,Spolec¢nost” nebo ,,CPI“ a spolecné se
svymi dcefinymi spole¢nostmi jako ,Skupina“ nebo jednotlivé jako ,Subjekty v rdmci skupiny“) je akciovou
spole¢nosti zaloZzenou dle prava Ceské republiky.

Spolecnost vznikla dne 17. prosince 1991 a je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze. Identifika¢ni ¢islo spole¢nosti je 427 16 161.
Sidlo spoleénosti je Vaclavské namésti 1601/47, Praha 1, 110 00.

Hlavni ¢innosti
Hlavni ¢innosti Skupiny jsou popsany v poznamce 4.

Popis vlastnické struktury

Jedinym akcionarem Spolecnosti je CPI PROPERTY GROUP (dale oznacovana také jako ,,CPI PG“). CPI PG je realitni
skupina zaloZena v roce 2004. Spolecnost od svého zaloZeni plsobi v Némecku a zaméfuje se na komeréni
nemovitosti, developerské projekty a asset management. Skupina se zaméfuje na investice do nemovitosti,
realizuje developerské projekty a nabizi tfetim strandm komplexni sluzby v oblasti asset managementu.

CPI PROPERTY GROUP v Lucembursku plsobi jako Société Anonyme, jejiz akcie, registrované pod kodem ISIN
LU0251710041, jsou obchodovany na regulovaném trhu Burzy cennych papird ve Frankfurtu nad Mohanem v
segmentu General Standard. Nékteré akcie spolecnosti zatim nebyly kétovany, ale Spolecnost se je bude snazit
zapsat na regulovaném trhu Burzy cennych papird ve Frankfurtu nad Mohanem v segmentu General Standard
jakmile to bude mozné s ohledem na zdrZeni souvisejici s regulaci.

Sidlo spolecnosti se nachazi na 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxembourg, Velkovévodstvi lucemburské.

Vedeni
Predstavenstvo

Predstavenstvo ke dni 30. Cervna 2015
Predseda
Zdenék Havelka, od 13. listopadu 2014

Clen
Kristina Magdolenova, od 15. Unora 2014

Dozordi rada
Dozorci rada ke dni 30. ¢ervna 2015
Clen

Milan Trnény, od 5. ¢ervna 2014

2015 ZKRACENA MEZITIMNI KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA | 7

Predstavenstvo ke dni 31. prosince 2014

Predseda
Zdenék Havelka, od 13. listopadu 2014

Clen
Kristina Magdolenova, od 15. Unora 2014

Dozor¢i rada ke dni 31. prosince 2014
Clen
Milan Trnény, od 5. ¢ervna 2014
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Management

Management spolecnosti se sklada z nasledujicich ¢lent: Martin Némecek, generalni feditel; Zdenék Havelka,
vykonny feditel; Tomas Salajka, feditel pro Asset Management & prodej; Pavel Semrdad, zastupce feditele pro
Asset Management & prodej; Pavel Méchura, financni feditel; Pavel Mensik, feditel pro investice; Igor Klajmon,
feditel Developmentu; Martin Stibor, Feditel spravy nemovitosti; Stépan Razga, provozni feditel a Martin Matula,
pravni zastupce.

Zaméstnanci
Skupina méla 793 zaméstnancl k 30. ¢ervnu 2015 (k 31. prosinci 2014 — 692 zaméstnancl).

Vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky

Tato zkracend mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka za prvnich Sest mésicl roku sestavena ke dni 30. ¢ervna
2015 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IAS 34 ,Mezitimni Ucetni vykaznictvi.”
Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje veskeré informace a zverejnéni poZadovana pfi
rocni ucetni zavérce, a méla by tak byt pouzivana soucasné s ro¢ni konsolidovanou ucetni zavérkou Skupiny k 31.
prosinci 2014.

Castky uvedené ve zkracené mezitimni konsolidované téetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun ¢eskych (tis.
K¢) a zaokrouhleny na nejblizsi celé tisice, pokud neni uvedeno jinak. Politiky a cile Skupiny spojené s fizenim
kapitalu, Uvérového rizika a rizika likvidity, kterym je Skupina vystavena, jsou shodna s témi, ktera jsou popsana
v konsolidované tcetni zavérce Skupiny za rok kon¢ici 31. prosince 2014.

Cinnosti Skupiny nepodléhaji Zadnym sezénnim vykyvim.

Tato zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka nebyla ovéfena auditorem.

Skupina zménila klasifikaci a zverejnéni urcitych polozek ve zkracené konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu
2015 v porovnani se zkracenou konsolidovanou ucetni zavérkou k 30. cervnu 2014. K zajisténi konzistence byla
klasifikace a zverejnéni téchto poloZek upravena i ve zkracené predbéziné konsolidované ucetni zavérce k 30.
¢ervnu 2014.

Tato zkracend mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla schvélena predstavenstvem dne 31. srpna 2015.
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2 Prehled zasadnich tcetnich postupt

Uéetni postupy uplatnéné pii sestavovani této zkracené konsolidované mezitimni Gletni zavérky jsou
konzistentni s postupy uplatnénymi pfi sestaveni finanénich vykazd k 31. prosinci 2014.

2.1 Nové standardy a zmény

PFi zpracovani této ucetni zavérky nebyly uplatnény nové nebo doplnéné standardy a interpretace, jejichz
pravidla jsou zavazna pro finanéni rok poc¢inajici 1. lednem 2015.

Nové standardy a interpretace dosud nepfijaté

Pro roéni obdobi podinajici dnem 1. lednem 2015 nabyla Géinnosti fada novych standardd, dodatkd ke
standardlm a interpretaci, které ale pfi zpracovani této konsolidované Ucetni zavérky nebyly pouZzity. Pravidla,
ktera mohou byt pro Skupinu relevantni, jsou uvedena nize. Skupina se nechystda k predcasnému prijeti téchto
standardi a zatim nebylo stanoveno do jaké miry Skupinu ovlivni.

Na ucetni obdobi se od 1. ledna 2015 vztahuji nize uvedené nové standardy, vyklady a dodatky ke standardim a
jejich vyklady, Skupina vsak nepfistoupila k jejich pred¢asnému uplatnéni:

e IFRS 9 ,Finan¢ni nastroje” upravuje klasifikaci, ocefiovani a vykazovani finan€nich aktiv a finan¢nich
zavazkd. Uplna verze IFRS 9 byla vydéana v ¢ervenci 2014. Nahrazuje standard 1AS 39 vztahujici se ke
klasifikaci a oceriovani financnich nastrojl. IFRS 9 ponechava, ale zjednodusuje mnohocetné modely
ocenovani a nastavuje tfi primarni kategorie ocenovani financnich aktiv: amortizovanych nakladq,
redlné hodnoty prostiednictvim OCI a redlné hodnoty prostfednictvim vysledovky. Zaklad pro ocenéni
zavisi na obchodnim modelu subjektu a smluvnich charakteristikach penéznich tok( finanéniho aktiva.
U investic do kapitadlovych nastrojl se vyZzaduje ocenéni redlnou hodnotou prostrednictvim vysledovky
s neodvolatelnou moZnosti prezentovat pti vzniku zmény v rediné hodnoté v OCI nikoli prosttednictvim
tzv. recycling. Nyni je k dispozici novy o¢ekdavany model pro Uvérové ztraty, ktery nahrazuje model
snizeni hodnoty vzniklych ztrat pouzivany v IAS 39. Pokud jde o financni zavazky, nedoslo v klasifikaci a
ocenovani k Zzadnym zménam s vyjimkou vykazovdni zmén ve vlastnim Gvérovém riziku v ostatnim
Uplném vysledku pro zavazky ocenované v redlné hodnoté prostfednictvim zisku nebo ztraty. IFRS 9
uvolfiuje pozadavky na efektivitu zajistovacich transakci tim, Ze nahrazuje tzv. testy bright line hedge
effectiveness. VyZaduje ekonomicky vztah mezi zajistovanou polozkou a zajistovacim nastrojem a
»Zajistovaci pomér” musi byt stejny jako pomeér, ktery vedeni spole¢nosti pouziva pro ucely Fizeni rizik.
Stéle se vyzaduje soubéZna dokumentace, ale lisi se od té, které je v soucasné dobé zpracovavana podle
IAS 39. Standard se uplatni na ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2018 a po tomto datu. Je povoleno
predcasné uplatnéni standardu, pokud bude schvalen ze strany EU. Je velmi pravdépodobné, Ze se
dotkne Gcetniho zpUsobu, jakym Skupina naklada s finanénimi nastroji. Skupina jesté musi Uplny dopad
IFRS 9 dale vyhodnotit.

e |IFRS 15 ,Vynosy ze smluv se zakazniky” upravuje Uctovani vynosl a stanovuje zasady pro vykazovani
informaci uzite¢nych pro uzivatele Gcetni zavérky tykajicich se charakteru, ¢astek, nacasovani a nejistoty
vynosl a penéznich tokl vyplyvajicich ze smluv, které ma subjekt uzavreny se zakazniky. Vynosy jsou
zauctovany v okamziku, kdy zakaznik prebira kontrolu nad zboZzim nebo sluzbou a je tedy schopen
ovliviiovat, jak budou vyuZivany a tézit z vyhod, které takové zbozi nebo sluzba poskytuji. Standard
nahrazuje 1AS 18 ,Vynosy“ a IAS 11 ,Smlouvy o zhotoveni” a souvisejici vyklady. Tento standard se
vztahuje na obdobi jednoho roku pocinaje 1. lednem 2017 a dale, predcasné uplatnéni standardu je
povoleno, pokud bude schvalen EU. Skupina vyhodnocuje dopad IFRS 15.
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e |FRIC 21 , Odvody” upravuje uctovani povinnosti uhradit odvody, je-li tato povinnost v ramci IAS 37
»Rezervy.”. Vyklad se vénuje vysvétleni, kdy nastava rozhodna udalost pro Ghradu odvod( a kdy by
méla byt tato povinnost zauctovana. Skupina v tuto chvili nemda povinnost hradit vyznamné odvody,
dopad na ucetni zavérku Skupiny tedy neni zasadni.

Skupina odhadla dopad implementace dalSich novych standardt a dodatk(, které nejsou uplatfiovany pfedéasné,
jako nevyznamny.

Skupina odkazuje na stav pfijeti novych IFRS standardl a dodatkl ke standard(im a jejich vykladu tak, jak jsou
zverejnovany ze strany Evropské unie
(http://ec.europa.eu/internal_market/accounting/ias/index_en.htm).

2.2 Odhady

PFi pfipravé ucetni zavérky musi vedeni Skupiny ucinit nékteré usudky, odhady a predpoklady, které ovliviuji
uplatnovani ucetnich postupl a vysi vykazovanych aktiv a zavazkd, vynosd a nakladd. Odhady a souvisejici
predpoklady jsou aplikovany na zékladé historickych zkusenosti, internich kalkulaci a jinych faktor(, o kterych se
vedeni domniva, Ze jsou za danych okolnosti nalezité, vysledky pak slouZi jako zaklad pro usudky tykajici se ucetni
hodnoty aktiv a zavazk(, jeZ nemUze byt spolehlivé zjisténa z jinych zdroja. Skuteéné vysledky se mohou od téchto
odhadl lisit.

Vyznamné odhady, které byly u¢inény managementem pfi uplatinovani icetnich postup( Skupiny a hlavni zdroje

pro zjistovani nejistoty odhad, které byly pouZity pfi pfipravé této zkracené mezitimni konsolidované ucéetni
zavérky, se shodovaly se zdroji uplatnénymi na konsolidovanou ucetni zavérku za rok koncici 31. prosince 2014.
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3 Struktura Skupiny

Kontrola nad skupinou
Matefskou spolecnosti Skupiny je spole¢nost Czech Property Investments, a.s.

K 30. ¢ervnu 2015 Skupinu tvori matefskd spolecnost, 242 dcerinych spolecnosti ovladanych matefskou

spolec¢nosti, soucasti neni Zadna pridruzena spolecnost (k 31. prosinci 2014 - 220 dcefinych spole¢nosti a Zadna
pfidruzenad spolecnost). Seznam dcetinych spolecnosti je uveden v Priloze I.

3.1 Zmény ve Skupiné v roce 2015

V roce 2015 Skupina ziskala/zaloZila nasledujici ucetni jednotky:

Ucéetni jednotka Podil v % Datum akvizice/zaloZeni
CPI Finance Slovakia, a.s. zaloZena 100.00% 4. brezna 2015
CPI Finance Ireland Il Ltd zaloZena 100.00% 22.ledna 2015
CPI Finance Netherlands Il, B. V. zaloZena 100.00% 14. ledna 2015
Endurance Hospitality Asset S.ar.| akvizice 88.00% 3. ¢ervna 2015
Endurance Hospitality Finance S.ar.| akvizice 88.00% 3. ¢ervna 2015
Hospitality Invest S.a r.| akvizice 94.00% 3. ¢ervna 2015
Karvina Property Development, a.s. akvizice 100.00% 1. ervna 2015
OC Futurum Kolin, a.s. akvizice 100.00% 17. ¢ervna 2015

V roce 2015 byly odprodany/zlikvidovény nize uvedené Géetni jednotky:

Ucetni jednotka Zména Podil v% prodeje/likl\)liac::::z
CPI Finance Ireland Il Ltd prodej 100.00% 1. dubna 2015
CPI Finance Netherlands Il, B. V. prodej 100.00% 2. bfezna 2015
CPI North, s.r.o. prodej 100.00% 9. bfezna 2015
Polma1,S.ar.l prodej 100.00% 1. kvétna 2015
SCTO, Kft. likvidace 100.00% 13. ledna 2015
ZPS Kft. likvidace 100.00% 2. bfezna 2015

3.2 Akvizice dcefinych spolec¢nosti v roce 2015

Skupina Hospitality (Endurance Hospitality Assets S.a r.l., Endurance Hospitality Finance

S.ar.l., Hospitality Invest S.ar.l.)

V Cervnu 2015 Skupina ziskala 50% podil ve spole¢nosti Hospitality Invest S.a r.l. a 88% podil v Endurance
Hospitality Finance S.a r.. a v Endurance Hospitality Asset S.a r.l., spole¢nosti vlastnici dalsi 50 % podil v
Hospitality Invest S.a r.l., to vSe spolu se souvisejicimi vnitroskupinovymi pohledavkami. Po této transakci,
Skupina ptimo ¢i nepfimo ovladd 94 % skupiny Hospitality k 3. ¢ervnu 2015. Skupina Hospitality byla ziskana ze
Skupiny CPI PG a drzena v tzv. “common control transaction”, tj. v rdmci transakce mezi vzajemné propojenymi
osobami, kde vSechny zlcastnéné strany jsou kontrolované stejnou materskou spolec¢nosti a toto vlastnictvi neni
prechodné. Cena prevodu za predmétné akcie a pohledavky cinila 833 mil. K¢.

2015 ZKRACENA MEZITIMNI KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA | 11



Czech Property Investments, a.s.

V pfipadé, Ze by akvizice byla provedena k 1. lednu 2015 a vSechny ostatni proménné zistaly konstantni, hrubé
pFijmy z prondjmu spolu s hrubymi pfijmy z provozu hotell za obdobi 1-6/2015 by za Skupinu byly ve vysi 118.5
mil. K¢ a zisk pred zdanéni z pokracujici ¢Cinnosti by byl ve vysi 171.794 mil. Kc.

Pfehled aktiv a zdvazkid v redlné hodnoté skupiny Hospitality k 30. ¢ervnu 2015 je uveden v niZe uvedené tabulce.

Realnd hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazkl byla k datu pofizeni nasledujici:

Skupina Hospitality

Nehmotna aktiva a goodwill 251,639
Investice do nemovitosti 1,640,695
Pozemky, budovy a zafizeni 1,113,918
Poskytnuté uvéry 4,959
OdloZend dariova pohledéavka 135,178
Dlouhodoba aktiva celkem 3,146,389
Zasoby 2,847
Kratkodobé dariové pohledavky 462
Pohledéavky z obchodnich vztahd 26,150
Poskytnuté Gvéry 6
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty 61,994
Ostatni kratkodoba nefinancni aktiva 7,594
Kratkodoba aktiva celkem 99,054
Nabyta identifikovatelna aktiva 3,245,442
Finanéni zavazky (935,185)
OdloZené danové zavazky (225,244)
Rezervy (409)
Ostatni dlouhodobé zavazky (627)
Dlouhodobé zavazky celkem (1,161,464)
Finan¢ni zavazky (1,670,806)
Zéavazky z obchodnich vztah( (80,069)
Zélohy (2,506)
Ostatni kratkodobé financni zavazky (10,307)
Ostatni kratkodobé nefinanéni zavazky (16,678)
Kratkodobé zavazky celkem (1,780,366)
Prevzaté identifikovatelné zavazky (2,941,831)
Cistd identifikovatelna aktiva nabyté dcefiné spole¢nosti

Nekontrolni podily 135,674
Ziskany podil v % 94.00%

Ziskany podil 157,861

Zaplacena uhrada -
Goodwill / (vyhodna koupé) -

Nabyté penize a penéini ekvivalenty 61,994
Vystupni/(vstupni) penézini toky (61,994)
Zisk/ztrata (po akvizici) --
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OC Futurum Kolin, a.s.

Dne 17. ¢ervna 2015 Skupina ziskala 100% podil ve spolecnosti OC Futurum Kolin, a.s. Z titulu této akvizice
Skupina ziskala obchodni centrum OC Futurum v Koling, v Ceské republice. Obchodni centrum s pronajimatelnou
plochou 10,100 m? sestévajici ze supermarketu, ndkupni galerie s 50 obchody, restauracemi a dal$im vybavenim
a také podzemnim parkovistém pro 320 aut. Cena transakce €ini 508.9 mil. K¢, pficemz banka financovala
472.8 mil. K¢ (cca 17.25 mil. EUR)

Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazk( byla k datu pofizeni nasledujici:

OC Futurum Kolin, a.s.

Investice do nemovitosti 689,257
Dlouhodoba aktiva celkem 689,257
Pohledéavky z obchodnich vztahd 3,029
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 61,839
Ostatni kratkodoba financni aktiva 13,921
Ostatni kratkodoba nefinanc¢ni aktiva 2,945
Kratkodoba aktiva celkem 81,734
Nabyta identifikovatelna aktiva 770,991
Finan¢ni zavazky (177,131)
OdlozZené darové zavazky (57,889)
Ostatni dlouhodobé zavazky (10,802)
Dlouhodobé zavazky celkem (245,822)
Finan¢ni zavazky (830)
Zéavazky z obchodnich vztah( (6,404)
Zélohy (239)
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky (7,806)
Ostatni kratkodobé nefinanéni zdvazky (995)
Kratkodobé zavazky celkem (16,274)
Prevzaté identifikovatelné zavazky (262,096)

Cistd identifikovatelna aktiva nabyté dcefiné spoleénosti

Nekontrolni podily -

Ziskany podil v % 100.00%
Ziskany podil 508,895
Zaplacena uhrada 508,895
Goodwill / (vyvhodna koupé) --
Nabyté penize a penéini ekvivalenty 61,839
Vystupni/(vstupni) penéini toky 447,056
Zisk/ztrata (po akvizici) 3,616
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Karvina Property Development, a.s.

Dne 1. ¢ervna 2015 Skupina ziskala 100% podil ve spolecnosti Karvina Property Development. Z titulu akvizice
Skupina ziskala vice neZ 41 tisic m?> pozemkd. Zdmérem Spoleénosti je v budoucnosti pouZit ziskany pozemek pro
naslednou vystavbu.

Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazk( byla k datu pofizeni nasledujici:

Karvina Property Development, a.s.

Investice do nemovitosti 37,150
Dlouhodoba aktiva celkem 37,150
Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty 61
Ostatni kratkodobd nefinanéni aktiva 21
Kratkodoba aktiva celkem 82
Nabyta identifikovatelna aktiva 37,232
Finanéni zavazky (41,217)
OdloZené danové zavazky (313)
Dlouhodobé zavazky celkem (41,530)
Finan¢ni zavazky (7,777)
Zavazky z obchodnich vztaht (97)
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky (3)
Kratkodobé zavazky celkem (7,877)
Prevzaté identifikovatelné zavazky (49,407)

Cista identifikovatelnd aktiva nabyté dcefiné spoleénosti (12,175)

Nekontrolni podily --

Ziskany podil v % 100.00%
Ziskany podil (12,175)
Zaplacena thrada 1,000
Goodwill / (vyvhodna koupé) 13,175
Nabyté penize a penézni ekvivalenty 61
Vystupni/(vstupni) penéini toky 939
Zisk/ztrata (po akvizici) (126)
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V nasledujici tabulce naleznete shrnuti dopadu vsech akvizic provedenych Skupinou v roce 2015:

Skupina OC Futurum Kolin, Karvina Property
Hospitality a.s. Development, a.s.

Nehmotnad aktiva a goodwill 251,639 - - 251,639
Investice do nemovitosti 1,640,695 689,257 37,150 2,367,102
Pozemky, budovy a zafizeni 1,113,918 -- -- 1,113,918
Poskytnuté uvéry 4,959 -- -- 4,959
OdlozZend dariova pohledavka 135,178 - - 135,178
Dlouhodoba aktiva celkem 3,146,389 689,257 37,150 3,872,795
Zasoby 2,847 -- -- 2,847
Kratkodobé dariové pohledavky 462 -- -- 462
Pohledavky z obchodnich vztah( 26,150 3,029 - 29,179
Poskytnuté uvéry 6 -- -- 6
Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty 61,994 61,839 61 123,894
Ostatni kratkodoba finanéni aktiva - 13,921 -- 13,921
Ostatni kratkodoba nefinancni aktiva 7,594 2,945 21 10,560
Kratkodoba aktiva celkem 99,054 81,734 82 180,870
Nabyta identifikovatelna aktiva 3,245,442 770,991 37,232 4,053,665
Finanéni zavazky (935,185) (177,131) (41,217) (1,153,533)
OdloZené darové zavazky (225,244) (57,889) (313) (283,446)
Rezervy (409) -- -- (409)
Ostatni dlouhodobé zavazky (627) (10,802) -- (11,429)
Dlouhodobé zavazky celkem (1,161,464) (245,822) (41,530) (1,448,816)
Finanéni zavazky (1,670,806) (830) (7,777) (1,679,413)
Zévazky z obchodnich vztah( (80,069) (6,404) (97) (86,570)
Zélohy (2,506) (239) -- (2,745)
Ostatni kratkodobé financni zavazky (10,307) (7,806) (3) (18,116)
Ostatni kratkodobé nefinanéni zavazky (16,678) (995) -- (17,673)
Kratkodobé zavazky celkem (1,780,366) (16,274) (7,877) (1,804,517)
Prevzaté identifikovatelné zavazky (2,941,831) (262,096) (49,407) (3,253,334)
Cista identifikovatelna aktiva nabyté

dcefiné spolecnosti 303,612 508,895 800,331
Nekontrolni podily 135,674 - 135,674
Ziskany podil v % 94.00% 100.00% 100.00% --
Ziskany podil 157,861 508,895 (12,175) 654,581
Zaplacena Uhrada -- 508,895 1,000 509,895
Goodwill / (vyvhodna koupé) -- -- 13,175 13,175
Nabyté penize a penézni ekvivalenty 61,994 61,839 61 123,894
Vystupni/(vstupni) penézni toky -- 447,056 939 447,995
Zisk/ztrata (po akvizici) -- 3,616 (126) 3,490

Prodej dcefinych spolecnosti v roce 2015

Dne 22. ledna 2015 Spolecnost zaloZila novou spolecnost CPI Finance Ireland Il Limited, se sidlem v Irsku. Hodnota
zakladniho kapitdlu spole¢nosti byla 1 EUR. Dne 2. bfezna 2015 Spole¢nost prodala CPI Finance Ireland Il Ltd za
cenu 1 EUR spolecnosti CPI PG.

Dne 14. ledna 2015 Spolecnost zalozZila novou spole¢nost CPI Finance Netherlands Il B. V., se sidlem v Holandsku.
Hodnota zakladniho kapitalu spolecnosti byla 1 EUR. Dne 9. bfezna 2015 Spolecnost prodala CPI Finance Ireland
Il Ltd za cenu 1 EUR spolecnosti CPI PG.

Dne 1. kvétna 2015 Spolecnost prodala 100% podil ve spole¢nosti Polma 1, S.a r.l., se sidlem v Lucembursku,
kterd byla nakoupena 1. fijna 2014 spolecné s jeji materskou spole¢nosti Endurance Asset S.ar.l.

100% podil ve spolecnosti CPI North, s.r.o. byl prodan 1. dubna 2015 spolecnosti CPI PG.
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3.3 Zmeény ve skupiné v roce 2014

.r

V roce 2014 ziskala Skupina nasledujici ucetni jednotky:

Uéetni jednotka Podil v % Datum akvizice/zaloZeni
Arena Corner Ingatlanfejleszto Kft. akvizice 100.00% 11. dubna 2014
CPIIMMO, S.ar.l zaloZena 100.00% 27. brezna 2014
CPI Poland Sp. Z o.0. akvizice 100.00% 7. Unora 2014
CPI Retail MB s.r.o. akvizice 100.00% 31. bfezna 2014
CPI Retail Portfolio VIII s.r.o. (former Kouge s.r.0.) akvizice 100.00% 11. dubna 2014
Céslav Investments, a.s. akvizice 100.00% 2. kvétna 2014
ENDURANCE ASSET, S.ar.| akvizice 100.00% 1. fijna 2014
Pelhtimov Property Development, a.s. akvizice 100.00% 2. dubna 2014
Platnéiskd 10 s.r.o. akvizice 100.00% 31. prosince 2014

V roce 2014 byly odproddany dale uvedené ucetni jednotky.

Ucetni jednotka Zména Podil v % Datum prodej
MQM Czech, s.r.o. prodej 100.00% 30. fijna 2014
Polygon BC s.r.o. prodej 100.00% 30. fijna 2014
K.B.P. BUSINESS PARK sp. Zoo prodej 50.00% 27.srpna 2014
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4 \Vykazovani podle segmentu

Finan¢ni informace jsou u vSech typl aktiv poskytovany predstavenstvu, tedy orgdnu s hlavni rozhodovaci
pravomoci, a to pro kazdou ucetni jednotku (dcefinou spole¢nost) jednotlivé. Poskytované informace zahrnuji
vynosy (skladajici se z prodeje zbozi, prondjmi, sluzeb a Cistych vynosli souvisejicich s poplatky za sluzby), Cisty
zisk/ztratu po Upravé realné hodnoty investi¢niho majetku, naklady na prodané zboii, snizeni hodnoty,
amortizaci a ostatni provozni vysledek, které spole¢né tvofi provozni vysledek.

Pro Ucely konsolidovaného reportingu jsou jednotlivé Ucetni jednotky seskupovany do vykazovanych segmentl
s obdobnym ekonomickym charakterem.

Vzhledem ke zméné vlastnické struktury v roce 2014, kdy se Skupina stala soucasti CPl PROPERTY GROUP, se
vedeni Skupiny rozhodlo upravit strukturu vykazovanych segment( tak, aby odrazela nové typy aktiv a rozsitenou
geografickou strukturu ve financ¢nich vykazech k 31. prosinci 2014. Struktura vykazovanych segment zistava
nezménéna v roce 2015 v porovnani s finanénimi vykazy k 31. prosinci 2014.

Pronajaté nemovitosti vytvarejici prijem
V rdmci segmentu ,,Pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem” rozliSuje Skupina k 30. ¢ervnu 2015 Sest typu aktiv:
e Retail — pofizuje ndkupni centra, pronajima je a vypracovava projekty nakupnich center.
e Kancelarské prostory — pofizuje kanceldrské prostory, pronajima je a vypracovava projekty kancelarskych
prostor.
e Logistika — pofizuje sklady a tovarny, pronajima je a vypracovava projekty skladll a tovaren.
e Bytové prostory — pronajima bytovy fond.
e Hotely — pofizuje hotely, pronajima je provozovatelim a vypracovava projekty hotel(.
e Ostatni — zahrnuje predevsim servisni a financujici spolecnosti v ramci Skupiny.

Provozni nemovitosti vytvarejici pfijem
Tento segment zahrnuje nemovitosti, které generuji pfijmy zejména z jinych cinnosti nez z pronajma. K 30.
cervnu 2015 segment zahrnoval ddle uvedené typy aktiv:

* Hospitality - provozuje hotely jako hotelovy operator

Projekty ve vystavbé
Zahrnuje veskera realitni aktiva ve vystavbé nebo urcena k vystavbé v budoucnu tak, aby mohla byt prodana treti
strané, nebo prevedena do segmentu provozni nemovitosti vytvarejici prijem.

Pozemkové portfolio
Ziskavani a drzeni pozemka pro dalsi vyuziti Skupinou. Segment zahrnuje i budovy urcené k celkové rekonstrukci
v budoucnu, které nevytvareji Zddné pfijmy z pronajmu.
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K 30. cervnu 2015

Provozni
Konsolidovany zisk nebo ztrata Pronajaté nemovitosti vytvarejici prijem nemo’vv|tesf| . . .
vytvarejici Pozemkové Projekty ve Konsolidace
pfijem portfolio vystavhé celkem
K 30. ¢ervnu 2015 Kancelarské . Rezidenéni Pramysl a p e
Retail ) Al Ostatni Hospitality
prostory portfolio logistika
Hrubé pfijmy z pronajmu a sluzeb 724,638 912,662 245,153 153,553 192,043 2,315 - 5,865 9,509 2,245,738
Vynosy ze sluzeb 306 3,803 169 28 126 229,404 - 70 (34,884) 199,022
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 17,233 4,423 (236) 1,728 8 29,114 - (4,040) (14,293) 33,937
Naklady na provoz nemovitosti (54,219) (60,864) (108,608) (20,064) (23,819) (52,883) -- (10,027) 49,582 (280,902)
PFijmy z prondjmi 687,958 860,024 136,478 135,245 168,358 207,950 - (8,132) 9,914 2,197,795
Naklady na rozvojové projekty -- -- 92,016 -- -- 185 -- (13,532) -- 78,669
Naklady na prodané zbozi (14,886) (8,374) (63,484) -- -- -- -- (59) -- (86,803)
Provozni néklady souvisejici s projekty ve vystavbé - - - - - - - -- (6,800) (6,800)
Cisté p¥ijmy z provozu (14,886) (8,374) 28,532 - - 185 - (13,591) (6,800) (14,934)
Vynosy z hotell -- -- -- -- -- -- 65,400 -- -- 65,400
Provozni naklady - hotely -- -- -- -- -- -- (43,329) -- -- (43,329)
Cisty pfijem - hotely - - - - - - 22,071 - - 22,071
Vynosy celkem 742,177 920,888 337,102 155,309 192,177 261,018 65,400 (11,637) (39,668) 2,622,766
Celkové piimé provozni vydaje (69,105) (69,238) (172,092) (20,064) (23,819) (52,883) (43,329) (10,086) 42,782 (417,834)
éisW vysledek hospodareni 673,072 851,650 165,010 135,245 168,358 208,135 22,071 (21,723) 3,114 2,204,932
Cisty zisk/(ztrata) z precenéni investic do nemovitosti 324,402 96,107 (12,145) -- -- -- -- 24,709 (15,778) 417,295
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do nemovitosti 377 (518) 11,596 - 21 669 - (19,923) - (7,778)
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do pFidruzenych spole¢nosti - - - - - 1,967 - 1 - 1,968
Amortizace, odpisy a sniZzeni hodnoty (3,380) (1,716) (6,583) 2,753 (8,459) (13,045) (13,946) (13,530) -- (57,906)
Ostatni provozni pfijmy 2,552 6,644 1,539 233 1,702 7,801 - 5,201 171 25,843
Spravni naklady (23,910) (15,566) (4,442) (2,267) (6,003) (232,976) (93) (11,466) (3,517) (300,240)
Ostatni provozni naklady (238,534) (130,587) (879) (755) (2,006) (5,518) - (1,783) (2,731) (382,793)
Provozni vysledek 734,579 806,014 154,096 135,209 153,613 (32,967) 8,032 (38,514) (18,741) 1,901,321
Urokové vynosy 15,014 17,182 38 120 4,155 138,252 18 14 2 174,795
Urokové naklady (203,739) (244,097) (83,288) (41,150) (42,822) (457,913) (3,454) (4,012) (13,699) (1,094,174)
Ostatni gisty finanéni vysledek 86,277 33,095 (3,802) (3,274) (10,238) (58,093) (807) 745 13,977 57,880
Cisty finanéni pFijem/(naklady) (102,448) (193,820) (87,052) (44,304) (48,905) (377,754) (4,243) (3,253) 280 (861,499)

Zisk/(ztrata) pred dani z pFijmé 632,131 612,194 104,708 (410,721) (41,767) 1,039,822
Da# z pfijmu (129,589) (125,500) (13,744) (18,635) (21,465) 84,200 (777) 8,561 3,785 (213,164)

Cisty zisk/(ztrata) z pokratujicich Einnosti 502,542 486,694 53,300 72,270 83,243 (326,521) (33,206) (14,676) 826,658
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Provozni
Konsolidovany zisk nebo ztrata Pronajaté nemovitosti vytvarejici prijem nemo’vvltf)lsfl Pozemk?ve Pr?jekty Ye Ronccliace
vytvarejici portfolio vystavbé celkem
pfijem
Kancelaiské Retail Rezidenéni Prﬁr.ny'sl a Ostatni
prostory portfol logistika

Hrubé pfijmy z pronajmu a sluzeb 694,867 877,521 251,507 149,778 197,960 1,980 - 22,349 3,293 2,199,255
Viynosy ze sluzeb 449 422 9 21 155 37,795 -- (18) 41 38,873
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 2,140 1,251 (1,842) 4,390 (702) 35,911 (379) (1,218) 57 39,608
Naklady na provoz nemovitosti (22,829) (30,576) (107,556) (5,399) (23,882) (42,600) (207) (4,635) (0) (237,684)
PFijmy z pronajmi 674,627 848,617 142,118 148,791 173,531 33,086 (586) 16,478 3,390 2,040,052
Naklady na rozvojové projekty -- -- 24,932 -- -- -- -- -- -- 24,932
Naklady na prodané zbozi -- -- (10,567) -- -- -- -- (72) -- (10,639)
Provozni naklady souvisejici s projekty ve vystavbé -- -- (3,206) -- -- -- -- -- (3,963) (7,169)
Cisté prijmy z provozu -- - 11,158 - -- -- -- (72) (3,963) 7,124
Vynosy z hotell - - - - - - 57,714 - - 57,714
Provozni naklady - hotely - - - - - - (41,866) - - (41,866)
Cisty pfijem - hotely - - - - - - 15,848 - - 15,848
Vynosy celkem 697,456 879,193 274,606 154,189 197,413 75,686 57,335 21,113 3,391 2,360,382
Celkové piimé provozni vydaje (22,829) (30,576) (121,329) (5,399) (23,882) (42,600) (42,073) (4,707) (3,963) (297,358)
Cisty vysledek hospodareni 674,627 848,617 153,276 148,791 173,531 33,086 15,262 16,406 (573) 2,063,024
Cisty zisk/(ztrata) z precenéni investic do nemovitosti (1,866) 21,563 - (71) - - - (381) - 19,245
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do nemovitosti 4 60,925 (14,170) 151 4 (111) -- (29,731) -- 17,072
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do pFidruzenych spole¢nosti -- (178,731) -- -- -- 178,731 -- -- -- --
Amortizace, odpisy a snizeni hodnoty (32,207) (25,642) (4,173) 158 (11,688) (13,286) (13,761) (27,775) (16,985) (145,360)
Ostatni provozni pfijmy 1,070 25,204 711 26 1,223 6,872 12 839 - 35,958
Spravni naklady (18,370) (15,346) (6,607) (1,647) (2,900) (176,904) (319) (4,046) 18,763 (207,375)
Ostatni provozni naklady (15,365) (8,520) (6,075) (736) (256) (3,163) (385) (1,015) (2,536) (38,051)
Provozni vysledek 607,893 728,070 122,963 146,672 159,913 25,226 809 (45,703) (1,330) 1,744,513
Urokové vynosy 3,557 2,307 7 145 14,490 234,174 20 378 1 255,079
Urokové naklady (167,509) (202,903) (79,026) (45,100) (44,130) (584,100) (3,841) (4,926) 123,903 (1,007,632)
Ostatni Cisty finan¢ni vysledek (79,499) (54,732) (300) 1,603 (9,060) 209,223 (23,160) 18,779 1,194 64,048
Cisty finanéni pfijem/(naklady) (243,451) (255,328) (79,319) (43,352) (38,700) (140,703) (26,981) 14,231 125,098 (688,505)

Zisk/(ztrata) pfed dani z pFijma (115,477) (31,471) 123,768
Dan z pfijmi (70,449) (36,363) (9,835) (9,472) (4,739) (4,203) (2,697) (14,227) (5,108) (157,094)

Cisty zisk/(ztrata) z pokragujicich &innosti 293,994 436,379 93,849 116,474 (119,680) (45,698) 118,659 898,914

2015 CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS | 19



Czech Property Investments, a.s.

K 30. ¢ervnu 2015

Provozni
Konsolidovany vykaz o finanéni pozici Pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem nemovitosti . )
vytvarejici pfijem Puzemk?ve Pr?JEkty ‘.Ie Konsolidace celkem
52 Kancelaiské . Rezidencni Primysl a p —_— sl CSEREE

30. ervna 2015 o Retail portfolio logistika Hotely Ostatni Hospitality
Hrubd hodnota aktiv 24,147,221 25,358,809 7,727,545 3,778,288 7,868,366 87,861 1,567,036 6,199,507 2,977,812 79,712,445
Investice do nemovitosti 24,106,708 25,341,219 7,622,043 3,778,141 7,851,175 - - 6,175,514 1,065,528 75,940,328
Pozemky, budovy a zafizeni 40,599 17,420 457 110 17,082 87,530 1,563,477 141 1,530 1,728,346
Zasoby (86) 170 105,045 37 109 331 3,559 23,852 1,910,754 2,043,771
Jina dlouhodobd aktiva 9,429 183,849 -- - 6,657 1,801,511 255,198 54,215 3,000 2,313,859
Jina kratkodoba aktiva 488,573 431,974 465,651 19,984 145,387 8,328,954 28,402 9,406 85,189 10,003,520
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty 696,139 867,745 189,059 114,730 168,200 1,384,044 52,943 48,726 401,967 3,923,553
Aktiva celkem 25,341,362 26,842,377 11,602,370 95,953,377
Ostatni dlouhodobé zavazky 2,259,575 2,628,936 1,184,145 532,684 505,010 798,349 26,874 471,135 101,632 8,508,340
Dlouhodobé financni zavazky 12,015,568 11,012,494 95,433 1,444,144 1,710,862 880,814 560,044 -- 905,821 28,625,180
Vydané dlouhodobé dluhopisy - 1,379,638 2,927,257 - - 8,935,865 - - - 13,242,760
Ostatni kratkodobé zavazky 636,737 485,555 625,783 29,841 141,179 679,763 83,066 47,681 76,424 2,806,029
Kratkodobé financni zavazky 1,802,661 788,877 2,312 265,546 1,977,733 1,389,400 322,233 158,117 599,390 7,306,269
Vydané kratkodobé dluhopisy - 15,453 21,175 - - 1,731,376 - - - 1,768,004

1,683,267 62,256,582

676,933

4,334,784 14,415,567 992,217

Zéavazky celkem 16,714,541 16,310,953 4,856,105 2,272,215

K 30. prosinci 2014

Provozni

Konsolidovany vykaz o financni pozici Pronajaté nemovitosti vytvarejici prijem neth'lei’tuit'i P:zz:;:e P‘r;j;:;yb;e Konsolidace celkem
vytvafejici pfijem
31. prosince 2014 Kanceldrské Rmden.fni Prﬁ':nV_SI 3 Hotely Ostatni Hospitality
prostory portfolio logistika
Hruba hodnota aktiv 23,261,306 24,744,864 7,684,502 3,826,188 6,218,945 97,674 481,820 6,383,635 3,440,057 76,138,991
Investice do nemovitosti 23,221,902 24,728,520 7,683,877 3,826,188 6,210,480 - - 6,383,456 1,305,489 73,359,911
Pozemky, budovy a zafizeni 39,405 16,344 625 - 8,465 97,674 480,756 179 1,530 644,978
Zasoby - - - - - - 1,064 - 2,133,038 2,134,102
Jind dlouhodoba aktiva 10,083 184,401 - - 5,632 1,084,066 - 54,215 3,000 1,341,397
Jina kratkodoba aktiva 418,300 438,774 366,390 35,109 149,480 8,882,747 5,293 41,473 94,045 10,431,610
Penéini prostiedky a penéZni ekvivalenty 622,001 859,039 136,559 98,060 133,236 206,827 20,112 60,701 414,122 2,550,657
Aktiva celkem 24,311,690 26,227,079 8,187,451 10,271,314 3,951,224 90,462,655
Ostatni dlouhodobé zévazky 2,075,228 2,422,990 1,173,899 529,163 421,825 41,558 1,378 483,479 131,588 7,281,107
Dlouhodobé financni zavazky 11,108,487 9,357,190 97,209 1,525,249 1,692,908 576,128 392,987 - 992,407 25,742,565
Vydané dlouhodobé dluhopisy - 1,387,525 2,651,348 - - 10,924,382 - - - 14,963,255
Ostatni kratkodobé zavazky 560,578 470,563 441,755 52,511 161,253 433,960 15,535 92,995 108,839 2,337,990
Kratkodobé finanéni zavazky 1,942,009 1,858,744 2,771 271,231 639,125 1,065,255 96,431 242,082 619,897 6,737,544
Vydané kratkodobé dluhopisy -- 13,168 368,052 -- - 528,548 - - - 909,768

Zévazky celkem 15,686,302 15,510,181 4,735,034 2,378,154 2,915,111 13,569,831 506,331 818,556 1,852,731 57,972,229
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Konsolidovany zisk nebo ztrata s, A Britské .
Ceska Slovenska ., . " Konsolidace
K 30. éervnu 2015 republika republika WELETH Polsko Rumunsko Nizozemsko Panenské Guernsey Lucembursko celkem
ostrovy
Hrubé ptijmy z pronajmu a sluzeb 1,720,364 221,669 225,838 76,712 - - 1,155 - - - - - 2,245,738
Vynosy ze sluzeb (70,522) (18,746) 11,547 (2,768) - - 110 - - - 278,888 513 199,022
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 8,827 (809) 32,696 (6,777) -- -- -- -- -- -- -- -- 33,937
Naklady na provoz nemovitosti (213,391) (23,405) (24,951) (18,411) (470) -- (268) -- -- -- (6) -- (280,902)
PFijmy z pronajmi 1,445,278 178,709 245,130 48,756 (470) - 997 -- -- -- 278,882 513 2,197,795
Naklady na rozvojové projekty 78,484 - 185 - - - - - - - - - 78,669
Néklady na prodané zboZi (86,744) - (59) - - - - - - - - - (86,803)
Provozni naklady souvisejici s projekty ve vystavbé (6,800) - - - - - - - - - - - (6,800)
Cisté pFijmy z provozu (15,060) - 126 - -- -- -- -- - - -- -- (14,934)
Vynosy z hoteld -- - 65,400 - - - - - - - - - 65,400
Provozni naklady - hotely - - (43,329) - - - - - - - - - (43,329)
Cisty pfijem - hotely - - 22,071 - - - - - - - - - 22,071
Vynosy celkem 1,737,153 202,114 335,666 67,167 -- -- 1,265 - - - 278,888 513 2,622,766
Celkové ptimé provozni vydaje (306,935) (23,405) (68,339) (18,411) (470) - (268) -- -- -- (6) -- (417,834)
Cisty vysledek hospodareni 1,430,218 178,709 267,327 48,756 (470) - 997 - - - 278,882 513 2,204,932
Cisty zisk/(ztrata) z precenéni investic do nemovitosti 362,971 (12,341) (9,708) 76,373 -- -- -- -- -- -- -- -- 417,295
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do nemovitosti 11,722 176 (19,676) - - - - - - - - - (7,778)
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje dcefinych spole¢nosti 248 -- 329,712 (28) (327,964) 1,968
Amortizace, odpisy a sniZzeni hodnoty (41,413) (265) (15,558) (638) (32) - - - - - - - (57,906)
Ostatni provozni pfijmy 19,505 57 6,037 240 2 -- 2 -- -- -- -- -- 25,843
Spravni naklady (213,038) (2,160) (42,223) (10,926) (1,321) (2,182) (1,797) (514) (4,186) (86) (21,246) (561) (300,240)
Provozni naklady - hotely (362,529) (201) (16,321) (858) -- -- (2,868) -- (16) -- -- -- (382,793)
Provozni vysledek 1,207,684 163,975 499,590 112,947 (1,821) (2,182) (3,666) (514) (4,202) (86) 257,608 (328,012) 1,901,321
Urokové vynosy 152,426 10 345 -- -- 13,566 -- -- 8,448 -- -- -- 174,795
Urokové naklady (919,349) (57,608) (41,739) (15,992) (282) (59,025) (179) - - - - - (1,094,174)
Ostatni Cisty financni vysledek 46,031 (3,168) (10,026) 35,079 1,900 (4,114) - 20 (6,781) (703) (95) (263) 57,880
Cisty finanéni pfijem/(naklady) (720,892) (60,766) (51,420) 19,087 1,618 (49,573) (179) 20 1,667 (703) (95) (263) (861,499)

Zisk/(ztrata) pred dani z pfijmé 486,792 103,209 448,170 132,034 (51,755) 257,513 (328,275) 1,039,822
Dafi z pfijm (99,792) (21,158) (91,875) (27,068) 42 10,610 789 101 519 162 (52,790) 67,296 (213,164)

Cisty zisk/(ztrata) z pokratujicich Einnosti 387,000 82,051 356,295 104,966 (41,145) 204,723 (260,979) 826,658
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Konsolidovany zisk nebo ztrata

K 30. ¢ervnu 2014

Ceska

republika

Slovenska
republika

Madarsko

Polsko

Rumunsko

Britské
Nizozemsko Francie Kypr Panenské Guernsey
ostrovy

Konsolidace
celkem

Hrubé ptijmy z pronajmu a sluzeb 1,693,187 214,173 215,702 76,194 - - - - - - - 2,199,255
Vynosy ze sluzeb 35,986 363 - 2,524 - - - - - - - 38,873
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 10,817 1,586 30,533 (3,328) -- -- -- -- -- -- (21) 39,608
Naklady na provoz nemovitosti (203,757) (13,713) (17,793) (1,966) (455) -- -- -- -- -- (54) (237,684)
PFijmy z pronajmii 1,536,232 202,409 228,442 73,424 (455) - - - - - (75) 2,040,052
Naklady na rozvojové projekty 24,932 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 24,932
Naklady na prodané zbozi (10,567) -- (72) -- -- -- -- -- -- -- -- (10,639)
Provozni naklady souvisejici s projekty ve vystavbé (7,169) - - - - - - - - - - (7,169)
Cisté prijmy z provozu 7,195 - (72) - - - - - - - - 7,124
Vynosy z hotell - - 57,714 - - - - - - - - 57,714
Provozni naklady - hotely - - (41,866) - - - - - - - - (41,866)
Cisty pfijem - hotely - - 15,848 - - - - - - - - 15,848
Vynosy celkem 1,764,921 216,122 303,949 75,390 - -- - - -- - - 2,360,382
Celkové ptrimé provozni vydaje (221,494) (13,713) (59,731) (1,966) (455) - -- -- - - -- (297,358)
Cisty vysledek hospodafeni 1,543,428 202,409 244,218 73,424 (455) = = = = = = 2,063,024
Cisty zisk/(ztrata) z precenéni investic do nemovitosti 3,482 - 23,925 (251) (7,911) - - - - - - 19,245
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do nemovitosti 17,072 - - - - - - - - - - 17,072
Amortizace, odpisy a snizeni hodnoty (74,701) (414) (15,326) (55,714) (34) -- 829 -- -- -- -- (145,360)
Ostatni provozni pfijmy 30,695 474 1,528 3,261 -- -- -- -- -- -- -- 35,958
Spravni naklady (162,046) (2,966) (28,718) (8,399) (1,632) (2,880) 10,970 (711) (6,158) (56) (4,779) (207,375)
Provozni naklady - hotely (21,965) (66) (10,183) (4,759) (46) - (1,011) - (20) - (0) (38,051)
Provozni vysledek 1,335,965 199,437 215,444 7,561 (10,079) (2,880) 10,788 (711) (6,178) (56) (4,778) 1,744,513
Urokové vynosy 183,590 44 587 2,932 4 54,570 - - 13,352 - - 255,079
Urokové naklady (772,764) (51,301) (42,447) (17,905) - (196,398) 73,263 - (80) - - (1,007,632)
Ostatni sty finanéni vysledek (119,558) (6,352) (63,225) (10,021) 31,888 2,050 144 (31) 229,203 - (51) 64,048
Cisty finanéni pFijem/(néklady) (708,732) (57,609) (105,084) (24,994) 31,892 (139,778) 73,407 (31) 242,475 - (51) (688,505)

Zisk/(ztrata) pfed dani z pFijma
Dafi z pFijma

(84,579)

(7,225)

(55,758)

(8,761)

(733)

(142,658) 236,297
- - - (38) - - (157,094)

Cisty zisk/(ztrata) z pokraujicich &innosti

134,603

(142,658)
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Konsolidovany vykaz o finanéni ., . Britské |
o Ceska Slovenska , . . 7 Konsolidace
pozici . . \ELETH Polsko Rumunsko Nizozemsko Francie Panenské Guernsey Lucembursko
. republika republika celkem
30. ¢ervna 2015 ostrovy
Hruba hodnota aktiv 60,195,076 5,569,006 8,126,904 2,633,208 468,482 - 2,006,112 - - - 308 710,794 2,555 79,712,445
Investice do nemovitosti 59,539,509 5,565,369 7,640,108 2,631,643 468,341 - 95,358 - - - - - - 75,940,328
Pozemky, budovy a zafizeni 530,985 3,551 481,277 1,448 141 - - - - - - 710,794 150 1,728,346
Zasoby 124,582 86 5,519 117 - - 1,910,754 - - - 308 - 2,405 2,043,771
Jind dlouhodobd aktiva 1,267,548 6,082 1,360 524 - - - - 246,160 58,277 - 733,450 458 2,313,859
Jind kratkodobd aktiva 9,053,804 31,003 94,418 27,227 923 128,551 84,244 384 252,818 57,737 207,413 58,224 6,774 10,003,520
Penézni prostfedky a penézni
ekvivalenty 1,812,876 155,671 200,039 161,283 196 1,192,715 383,809 108 31 3 5,505 7,429 3,888 3,923,553
Aktiva celkem 72,329,304 5,761,762 8,422,721 2,822,242 1,321,266 2,474,165 499,009 116,017 213,226 1,509,897 95,953,377
Ostatni dlouhodobé zévazky 5,884,504 762,708 757,663 188,414 356 (10,610) 81,273 (101) (519) 832,804 52,790 (40,786) (156) 8,508,340
Dlouhodobé financni zavazky 21,338,943 2,416,298 2,670,787 1,063,982 - - 1,001,179 - -- - - 133,991 - 28,625,180
Vydané dlouhodobé dluhopisy 10,045,410 817,350 - -- -- 2,380,000 - - -- - - -- - 13,242,760
Ostatni kratkodobé zavazky 2,338,652 55,773 165,320 64,448 (361) 24,800 76,009 540 586 (31) 967 68,789 10,537 2,806,029
Kratkodobé finan¢ni zavazky 4,607,307 199,406 2,035,358 453,368 10,729 - 101 - - - - - - 7,306,269
Vydané kratkodobé dluhopisy 1,702,763 10 - - - 65,231 - - - - - - - 1,768,004

Zavazky celkem 45,917,579 4,251,545 5,629,128 1,770,212 10,724 2,459,421 1,158,562 832,773 53,757 161,994 10,381 62,256,582

K 31. prosinci 2014

Konsolidovany vykaz o finanéni X . . Britské .
pozici Ces‘ka Slovens‘ka [\ELETH Rumunsko Nizozemsko Francie Panenské Guernsey Lucembursko (oeelEE
. republika republika celkem
31. prosince 2014 ostrovy
Hruba hodnota aktiv 57,970,970 5,663,540 8,077,599 1,956,326 476,772 - 1,993,471 - - - 313 - 76,138,991
Investice do nemovitosti 57,594,786 5,663,423 7,572,024 1,956,047 476,593 - 97,038 - - -- -- -- 73,359,911
Pozemky, budovy a zafizeni 144,420 63 500,154 162 179 - - - - - - - 644,978
Zasoby 231,764 54 5,421 117 - -- 1,896,433 - - - 313 . 2,134,102
Jind dlouhodobd aktiva 644,075 6,082 920 - - - - - 142,390 59,304 -- 488,626 1,341,397
Jind kratkodoba aktiva 9,730,223 82,612 58,326 20,234 898 131,178 86,473 - 260,840 58,755 38 2,033 10,431,610
PenéZni prostiedky a penézni
ekvivalenty 1,673,482 128,111 200,838 162,365 277 402 375,553 534 22 52 8,912 109 2,550,657
Aktiva celkem 70,018,750 131,580 403,252 118,111 9,263 490,768 90,462,655
Ostatni dlouhodobé zévazky 5,617,621 761,533 672,176 145,947 322 - 83,508 - - - -- - 7,281,107
Dlouhodobé finanéni zavazky 18,648,141 2,594,333 2,714,116 766,887 - - 1,019,088 - - -- -- -- 25,742,565
Vydané dlouhodobé dluhopisy 12,483,255 - - - - 2,480,000 - - - - - - 14,963,255
Ostatni kratkodobé zavazky 1,953,417 34,667 199,374 48,214 (304) 21,644 75,039 538 1,727 154 984 2,535 2,337,990
Kratkodobé finanéni zavazky 4,119,090 213,012 2,010,388 383,821 10,843 - 390 - - -- -- -- 6,737,544
Vydané kratkodobé dluhopisy 904,298 - - - - 5,470 - - - - - - 909,768

2,535 57,972,229

1,344,869 10,861 2,507,114 1,178,025

Zéavazky celkem 43,725,822 3,603,545 5,596,054
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5 Zkraceny konsolidovany mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodareni

5.1 Hrubé pfijmy z prondjmu a sluzeb

Za obdobi 6 mésicu koncici

30. cervna 2015 30. cervna 2014
Hrubé pfijmy z prondjmu (1) 2,245,738 2,199,255
Vynosy ze sluzeb (2) 199,022 38,873

Hrubé pfijmy z prondjmu celkem 2,444,760 2,238,128

(1)  Vyznamné zvyseni vynosG z pronajmu v roce 2015 je mozné obecné pfipsat akvizici spolecnosti Arena
Corner Ingatlanfejleszto Kft. v kvétnu 2014 s pfispévkem 48. mil. K¢ (od ledna do ¢ervna 2015).

PFijmy z pronajm0 se ziskdvaji od velkého poctu najemcd, Zadny z jednotlivych najemcl nebo skupiny
ndjemct do pfijml z pronajmi nepfispiva vice nez 10 %.

(2) Vyrazny narUst vynosl ze sluZeb lze pfiCist zejména poradenskym a ucetnim sluzbam poskytovanych
Skupinou materskym a dcefinym spole¢nostem spolu s rozsirenym rozsahem sluzeb poskytovanym tretim
stranam. Tyto sluzby se odvozuji pfimo od Cinnosti souvisejicich s pronajmy provadénymi Skupinou, jsou
tedy vykazovany jako soucast pfijmU ze sluzeb. NarUst vynosU ze sluzeb byl také zplsoben expanzi Skupiny
v oblasti prondjmu. Zahrnuje hlavné spravu budov a nemovitosti poskytovanou tfetim stranam.

5.2 Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Za obdobi 6 mésict koncici

30. ¢ervna 2015 30. ¢ervna 2014

Vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 198,568 249,205
Naklady souvisejici s poplatky za sluzby (173,918) (220,801)
Celkem 24,650 28,404
Vynosy z prodeje energie 55,584 47,232
Naklady na prodej — energie (46,297) (36,028)
Celkem 9,287 11,204

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem

Zisk z prodeje energii (Skupina vlastni licenci na jeji nakup a dalsi distribuci) zGstava stabilni a také prispél k
celkovému kladnému vysledku z predctovanych sluzeb.

5.3 Naklady na provoz nemovitosti

Za obdobi 6 mésicu kon¢ici

30. ¢ervna 2015 30. ¢ervna 2014

Udrzba budov (1) (106,917) (82,887)
Osobni naklady (5.3.2) (69,436) (56,673)
Dodané sluzby a utility (5.3.1) (42,756) (38,786)
Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi (29,656) (26,040)
Poplatek za prondjem, ostatni poplatky placené realitnim makléfim (13,621) (8,644)
Dar z nemovitosti (11,525) (12,531)
Pojisténi (4,434) (9,345)
Sprava budov a nemovitosti (1,442) (1,884)
Pronajmy a pfijmy z pronajmu (1,115) (894)

Cisté naklady na provoz nemovitosti celkem (280,902) (237,684)

Naklady na provoz nemovitosti zahrnuji zejména naklady na Gdrzbu budov, osobni naklady, dodavky energii,
spravu budov a nemovitosti a dalSi obecné rezijni naklady souvisejici s nemovitostmi, které neni mozné podle
uzavienych ndjemnich smluv nadctovat stavajicim najemcdm. Zahrnuji také naklady Skupiny souvisejici s
neobsazenymi prostorami.
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5.3.1 Dodané sluzby a utility

Za obdobi 6 mésicu koncici

Spotieba energie (30,830) (22,400)
Spotieba materialu (5,843) (5,546)
Odpadové hospodarstvi (1,241) (2,528)
Bezpecnostni sluzby (3,558) (6,219)
Uklidové sluzby (1,284) (2,093)
Dodané sluzby a utility celkem (42,756) (38,786)

5.3.2  Osobni naklady
Za obdobi 6 mésicu koncici
30. cervna 2015 30. cervna 2014

Osobni naklady souvisejici s provozem

Mzdové naklady (50,113) (41,193)
Odvody na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi (17,379) (13,680)
Ostatni socidlni ndklady (1,944) (1,800)
Osobni naklady souvisejici s provozem celkem (69,436) (56,673)
Osobni naklady - spravni c¢innosti

Mzdové naklady (84,220) (51,134)
Odvody na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi (27,399) (16,769)
Ostatni socialni ndklady (2,074) (1,244)
Osobni naklady — administrativni celkem (113,693) (69,147)
Osobni naklady — hotelové provozy

Mzdové naklady (9,901) (7,831)
Odvody na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi (3,273) (2,355)
Ostatni socialni ndklady (963) --

Osobni naklady — hotelové provozy celkem (14,137) (10,186)
Osobni naklady celkem (197,266) (136,006)

5.4 Cisté pFijmy z developmentu

Za obdobi 6 mésicu kon¢ici

30. ¢ervna 2015 30. ¢ervna 2014
Vynosy z developmentu (1) 78,669 24,932
Naklady na prodané zbozi (1) (86,803) (10,639)
Provozni naklady souvisejici s developmentem (2) (6,800) (7,169)
Cisté prijmy z provozu (14,934) 7,124

—_

1) Vynosy z developmentu predstavuji zejména prodej byt residencniho portfolia spolecnosti Quadrio

Residence, s.r.o. (projekt “QUADRIO”) v hodnoté 91 mil. K¢ a souvisejici ucetni hodnotu prodanych
apartmant v hodnoté 86 mil. K¢.

—_

2) Provozni naklady souvisejici s developmentem zahrnuji veskeré provozni naklady vzniklé v souvislosti
developmentem v roce 2015 (poskytované sluzby, sluzby realitnich agent(, Udrzba atd.).

5.5 Cisty pfijem - hotel

Za obdobi 6 mésicu koncici

Vynosy z hotell 65,400 57,714
Osobni naklady (5.3.2) (14,137) (10,186)
Ostatni naklady souvisejici s hotely (29,192) (31,680)
Cisty prijem - hotely celkem 22,071 15,848

N
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5.6 Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti

Vétsina majetkového portfolio nebyla k 30. ¢ervnu 2015 precenéna za pouziti znaleckych posudkd. Management
Skupiny vyhodnotil situaci na trhu s nemovitostmi spolu s aktualni Grovni relevantnich yield( a nasledné aplikoval
diskontni sazby a dalsi faktory pouZité nezavislymi ocefiovateli v jejich ocenénich k 31. prosinci 2014. Na zakladé
toho byla redlnd hodnota vétSiny nemovitosti k 30. cervnu 2015 urcena na zakladé analyzy managementu
popsané vyse a nelisila se vyznamné od redIné hodnoty k 31. prosinci 2014.

V pripadé, kde byly indikovany vyznamné zmény a mély potencialni dopad na precenéni majetku v prvni poloviné
roku 2015, hodnota majetku byla aktualizovana na zdkladé externich ocenéni k 30. ¢ervnu 2015. Hlavni zisk z
precenéni pripada primarné na segment kancelarskych prostor a je ovlivnén zejména multifunkénim komplexem
QUADRIO, ktery byl dokonéen ve poslednim ¢tvrtleti roku 2014.

5.7 Ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Za obdobi 6 mésict kon¢ici

30. cervna 2015 30. cervna 2014

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti 299,628 137,696
Uéetni hodnota prodanych investic do nemovitosti a souvisejici naklady (307,406) (120,624)
Ztrata z prodeje investic do nemovitosti celkem (7,778) 17,072

Hlavni Ubytek v prvni poloviné roku 2015 byl zpUsoben prodejem vybranych pozemkd v Madarsku, které
neodpovidali korporatni strategii. K datu prodeje byla celkova ucetni hodnota investi¢niho majetku ve vysi 238.9
mil. K&.

Dalsi pokles investi¢niho majetku v roce 2015 predstavuje prodej apartmand v Praze — Letfianech z reziden¢niho
portfolia CPI BYTY, a.s. v celkové hodnoté 60.2 mil. K¢.

5.8 Cisty zisk nebo ztrata z prodeje dcefinych spoleénosti v roce 2015

V roce 2015 Skupina prodala dvé dcefiné spoleénosti (bod 3.3). Cista hodnota majetku prodanych spole¢nosti
byla 112.5 tis. K¢ a tyto spolecnosti byly spole¢né prodany za 2.1 mil. K¢. Zisk z prodeje dcefinych spolecnosti tak
¢inil 2 mil. K¢.

5.9 Amortizace, odpisy a snizeni hodnoty

Za obdobi 6 mésicu kon¢ici

30. cervna 2015 30. cervna 2014

Odpisy a amortizace celkem (20,180) (14,079)
Odpisy a amortizace — hotely (1) (13,946) (13,761)
Snizeni hodnoty aktiv (23,780) (117,520)

Amortizace, odpisy a sniZzeni hodnoty celkem (57,906) (145,360)

(1) Odpisy v hotelovém segmentu se vazi hlavné k centru Duna Office v Madarsku.
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5.9.1 Snizeni hodnoty aktiv (-) / Storno sniZeni hodnoty aktiv (+)

Za obdobi 6 mésicd koncici

30. ¢ervna 2015 30. cervna 2014
Snizeni hodnoty goodwillu (1) (13,175) (18,295)
SniZzeni hodnoty nemovitosti k obchodovani - 3,596
Snizeni hodnoty ostatnich pohledavek -- (358)
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztah( (10,605) (46,521)
SniZeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztahi celkem (10,605) (46,521)
Snizeni hodnoty poskytnutych uvért -- (55,942)
Snizeni hodnoty poskytnutych uvéri celkem (55,942)
SniZzeni hodnoty aktiv celkem (23, 780) (117,520)

(1) Snizeni hodnoty goodwillu v roce 2015 souvisi s akvizici spolecnosti Karvinad Property Development, a.s.
(goodwill byl uznan a nasledné plné odepsan ve vysi 13.2 mil. K¢). Podrobnosti k této podnikové kombinaci
viz. bod 3.2.

5.10 Ostatni provozni pfijmy

Za obdobi 6 mésicut koncici

30. ¢ervna 2015 30. ¢ervna 2014
Vynosy z pendle 8,708 2,099
PFijmy z pozemku ziskanych na zakladé rozhodnuti soudu (1) -- 22,992
Pojistna pInéni 2,306 2,141
Ostatni 14,176 8,653
Pfijem z prodeje pozemkd, budov a zafizeni 653 73

Ostatni provozni prijmy celkem 25,843 35,958

(1) Vroce 2015 Skupina nevyhrala zadny soudni spor ohledné vlastnictvi pozemk (v roce 2014: 23 mil. K¢).

5.11 Spravni naklady

Za obdobi 6 mésict koncici

Mzdy a persondlni naklady (1) (113,693) (69,147)
Auditni, darfiové a poradenské sluzby (82,409) (39,744)
Prévni sluzby (24,148) (19,355)
Ostatni spravni naklady (19,417) (17,366)
Naklady na leasing a prondjmy (17,240) (18,600)
Naklady na reklamu (12,775) (14,671)
Naklady na telekomunikacni a internetové sluzby a software (10,042) (7,076)
Naklady na reprezentaci (7,374) (9,565)
Spotieba materialu (6,483) (5,721)
Ostatni naklady na pojisténi (3,474) (3,689)
Opravy a udrzba (2,990) (2,189)
Spotreba energie (195) (252)
Spravni naklady celkem (300,240) (207,375)

(1) Personalni naklady se zvysily v souvislosti s narlistem poctu zaméstnanct z 490 (k 30. ¢ervnu 2014) na 793
(k 30. ¢ervnu 2015).

Narudst spravnich nakladd je zapficinén podstatnym narlstem ovlivnénym predevsim akvizici uskutecnénou v

prvni poloviné roku 2014 a v roce 2015 vzhledem k rozsitenym pozadavkdm na financni a ostatni poradenské
sluzby.

2
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5.12 Ostatni provozni naklady

Za obdobi 6 mésicu koncici

30. cervna 2015 30. cervna 2014

Pendle (3,797) (4,642)
Darové neuznatelné naklady tykajici se DPH (4,914) (7,130)
Dané a poplatky (18,197) (14,518)
Ztrata z postoupeni pohledavek (983) (1,302)
Dary (2,126) (962)
Zména v rezervach (838) (2,144)
Ostatni (1) (351,938) (7,353)

Ostatni provozni ndklady celkem (382,793) (38,051)

(1) Ostatni provozni naklady v hodnoté 328.4 mil. K¢ se vztahuji ke zméné redlné hodnoty podminéného
zavazku, ktery odrazi o¢ekavané budouci vyrovnani s prodejcem projektu, ktery byl ziskdn Skupinou v roce
2012. Hodnota zavazku byla uvedena jako nulova v pfedchozich vykazovanych obdobich, protoze Skupina
neméla dostatecné informace o vykonnosti projektu, coZ predstavuje duleZity zadklad pro vypocet

podminéného zavazku.

5.13 Urokové vynosy

Za obdobi 6 mésict kon¢ici

30. cervna 2015 30. cervna 2014

Vynosy z bankovnich troka 515 762
Urokové vynosy z dluhopist 4,033 6,320
Urokové vynosy z Gvérd a pohledavek (1) 167,626 247,997
Urokové vynosy z ostatnich dlouhodobych pohledavek 2,621 --
Urokové vynosy celkem 174,795 255,079

(1) Vyrazny pokles trokovych vynost z pljcek a pohledavek je zplsoben hlavné splacenim poskytnutych pGjcek
a restrukturalizaci financi vykonanou v roce 2014 (viz. bod 6.5)

5.14 Urokové naklady

Za obdobi 6 mésicu kon¢ici

30. cervna 2015 30. cervna 2014

Urokové néklady tykajici se bankovnich i nebankovnich Gvér (1) (490,564) (560,340)
Urokové néaklady na vydané dluhopisy (2) (594,154) (436,644)
Urokové néaklady souvisejici s finanénim leasingem (6,485) (7,859)
Urokové néklady tykajici se ostatnich dlouhodobych zavazk (2,971) (2,789)
Urokové naklady celkem (1,094,174) (1,007,632)

(1) Pokles urokovych nakladud se vztahuje predevsim k Gvéru vici tfeti strané (nomindlni hodnota 236 mil. K¢),
ktery byl splacen v druhé poloviné roku 2014 (ddsledek po dobu 6 mésict roku 2014 61 mil. K¢).

(2) K podstatnému zvySeni Urokovych nakladd z dluhopist doslo v disledku vydani novych dluhopist Skupinou
v roce 2015 a v dubnu 2014 a také diky preprodeji dluhopisli tfetim a spfiznénym stranam (viz. bod 6.12).
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5.15 Ostatni Cisty financni vysledek

Za obdobi 6 mésicu koncici

30. cervna 2015 30. cervna 2014

Ostatni Cisté financni vysledky (1) (22,353) 219,753
Cisty kurzovy zisk 72,338 -
Cista kurzova ztrata - (35,329)
Zisk/Ztrata z pfecenéni financnich derivata (2) 57,087 (77,706)
Bankovni poplatky (49,192) (42,670)

Ostatni Cisty finanéni vysledek celkem 57,880 64,048

(1) V prvni poloviné roku 2014 Skupina nakoupila pohledavky od bank za dalSimi subjekty za cenu, ktera byla
nizsi nez nominalni hodnota pohledavky. Pohledavky byly nasledné prodany za jejich nominalni hodnotou.
Z této transakce Skupina dosahla zisku 227.7 mil. K¢.

(2) Zména redlné hodnoty derivatl v podstaté vyplyva z precenéni Grokovych swapl (nepouZivaji se pro
zajiSténi) ocenénych readlnou hodnotou, jak je popsano v bode 7.1.1.

5.16 Dan z pfijmu

Dan z pfijmu vykazana ve vysledku hospodareni

Za obdobi 6 mésicu kon¢ici

30. éervna 2015 30. ¢ervna 2014

Splatny danovy naklad

BéZny rok - -
Domérky a vratky za minuld obdobi 868 (16,724)
Celkem 868 (16,724)

OdloZeny darovy naklad

Vznik a storno docasnych rozdilG (214,032) (140,370)
Celkem (214,032) (140,370)
Dan z pFijmu z pokracujicich ¢innosti vykazana ve vysledku hospodareni (213,164) (157,094)

Dan z pFijml vykazana ve vysledku hospodareni celkem (213,164) (157,094)

Dariovy ndklad za obdobi 6 mésicl koncici 30. Cervna 2015 je vykazan na zakladé nejlepsiho mozného odhadu
efektivni daniové sazby za cely rok 2015 ucinéného managementem. Skupina ocekava, Ze tato efektivni danova
sazba nebude vyznamné odlisna od efektivni dafiové sazby za rok 2014.

Efektivni dariova sazba uplatfiovana spolecnosti v souvislosti s pokracujicimi ¢innostmi za obdobi 6 mésicl koncici
30. ¢ervna 2015 ¢ini 20.5 %.
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6 Zkraceny konsolidovany mezitimni vykaz o financni pozici

6.1 Nehmotna aktiva a goodwill

Odsouhlaseni ucetni hodnoty

Naklady

Zustatek k 1. lednu 2015 103,066
Vliv podnikovych kombinaci 253,040
Zustatek k 30. éervnu 2015 356,106

Amortizace a ztraty ze sniZeni hodnoty

Zistatek k 1. lednu 2015 54,403
Vliv podnikovych kombinaci 13,175
Zustatek k 30. éervnu 2015 67,578

Ucetni hodnoty
Zustatek k 1. lednu 2015 48,663
Zistatek k 30. éervnu 2015 288,528

Goodwill

Stav nehmotnych aktiv a goodwillu na za¢dtku obdobi zahrnoval goodwill v hodnoté 48.7 mil. K¢ pfiznany
Skupinou v roce 2013. Goodwill souvisi s potizenim skupiny ABLON 30. cervna 2013. Goodwill je pfifazen
segmentu retail.

Konecny zGstatek nehmotnych aktiv a goodwillu zahrnuje goodwill ve vysi 239.9 mil. K¢, vznikly na zakladé
pofizeni skupiny Hospitality (bod 3.2). Goodwill je pfifazen segmentu Hospitality.

Goodwill vznikly podnikovymi kombinacemi je pripisovan ocekavanym synergiim v ramci Skupiny. Neocekava se,
Ze by jakakoli ¢ast zauctovaného goodwillu byla darové uznatelna.

Snizeni hodnoty goodwillu

Ke dni 30. ¢ervna 2015 Skupina nezjistila Zddné znamky snizeni hodnoty souvisejici s pofizenim skupiny
Hospitality, ani v souvislosti s akvizici skupiny ABLON. V dlsledku akvizice Karvina Property Development, a.s.
(bod 3.2), Skupina zauctovala goodwill ve vysi 13.18 mil. K¢, jehoZz hodnota byla nasledné zcela snizena (bod 5.9).
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6.2

Investice do nemovitosti

Kancelaiské
prostory

Retail

jaté nemovitosti vytvarejici prijem

Reziden¢ni portfolio

Primysl a
logistika

Hotely

Pronajaté
nemovitosti
vytvarejici prijem

celkem

Pozemkové
portfolio

Projekty ve
vystavbé

Celkem

Zstatek k 1. lednu 2014 19,800,645 22,426,943 7,716,242 3,771,747 6,122,929 59,838,506 7,775,792 2,349,189 69,963,487
Investice/akvizice 1,621,574 138,836 7,701 - -- 1,768,111 -- 23,988 1,792,099
Reklasifikace 1,684,331 1,382,652 (68,563) - - 2,998,420 (667,698) (2,330,722) =
Néklady na vystavbu - -- -- - -- -- -- 1,196,010 1,196,010
PirGstky 117,826 75,921 120,897 26,387 163,368 504,399 38,078 - 542,477
Ubytky - (82,217) (133,063) - (535) (215,815) (479,063) -- (694,878)
Zisk/(ztrata) z precenéni (38,829) 736,657 40,663 (7,519) (75,282) 655,690 (300,921) 67,024 421,793
Kurzové rozdily 36,355 49,727 - 35,573 - 121,655 17,268 - 138,923
Zustatek k 31. prosinci 2014 23,221,902 24,728,519 7,683,877 3,826,188 6,210,480 65,670,966 6,383,456 1,305,489 73,359,911
Investice/akvizice - 689,257 -- - 1,640,695 2,329,952 37,150 - 2,367,102
Reklasifikace 301,598 - -- - -- 301,598 -- (301,598) --
Naklady na vystavbu - - -- - -- -- -- 77,415 77,415
PirGstky 231,058 16,891 12,145 - -- 260,094 -- - 260,094
Ubytky (5,125) - (60,154) - -- (65,279) (238,936) - (304,215)
Zisk/(ztrata) z precenéni 444,424 (24,268) (12,145) - -- 408,011 25,062 (15,778) 417,295
Kurzové rozdily (87,149) (69,180) (1,680) (48,047) -- (206,056) (31,218) -- (237,274)

Zustatek k 30. éervnu 2015

24,106,708

25,341,219

7,622,043

3,778,141

7,851,175

68,699,287

6,175,514

1,065,528

75,940,328
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Investice/akvizice
2015

V roce 2015, Skupina ziskala investi¢ni majetek v celkové hodnoté 2,367 mil. K¢.

Hlavni ¢ast nakoupeného majetku tvofi portfolio skupiny Hospitality (bod 3.2). Akvizice portfolia skupiny
Hospitality v hodnoté 1,604.7 mil. K¢ predstavovala jedinecny komplex dobie zavedenych a kompletné
vybavenych rezidencnich hotell pod znackou Mamaison, situovanych primarné v lukrativnich ¢astech hlavnich
mést stfedni a vychodni Evropy.

Diky akvizici spolecnosti OC Futurum Kolin, a.s. (bod 3.2) Skupina ziskala obchodni centrum Futurum v Koliné v
celkové hodnoté 689.3 mil. K¢.

Skupina také ziskala pozemky v celkové hodnoté 37.2 mil. K¢ v souvislosti s akvizici spolecnosti Karvind Property
Development, a.s. (bod 3.2).

2014

V roce 2014 Skupina ziskala portfolio investicniho majetku v celkové hodnoté 1,792.1 mil. K¢.3.2 Nejvyznamnéjsi
polozky investic do nemovitosti byly ziskany prostiednictvim nasledujicich podnikovych kombinaci:

e Portfolio zahrnuje administrativni budovu Arena Corner v Budapesti sestavajici z kancelarskych prostor
na 8 patrech ve 3 vzdjemné propojenych kancelafskych blocich nabizejicich rozsahlé prostory idealni pro
provozovani center sdilenych sluzeb.

e Kancelarské centrum Postova, zrekonstruované administrativni budovy, je situované v centru mésta
Bratislava, na Slovensku.

Reklasifikace mezi segmenty
2015

Na konci unora 2015, faze C projektu “Meteor Centre Office Park”, situovany v Praze — Karliné, byl dokoncen.
Vzhledem k dokonceni, Skupina preuctovala tento projekt ze segmentu projekty ve vystavbé do segmentu
pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem — kancelare (301.6 mil. K¢).

2014

Hlavni projekt investi¢niho majetku projektu “QUADRIO” (CPI Narodni s.r.0.) byl dokonéen ve druhé poloviné
roku 2014. Nasledné Skupina preuctovala tento projekt ze segmentu projekty ve vystavbé do segmentu
pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem. V ramci tohoto segmentu byly rozliSeny dva typy majetku - retail a
kancelarské prostory — v celkové hodnoté 2,986.7 mil. K¢.

“Retail Park Céslav’ byl prelGctovén ze segmentu projekty ve vystavbé do segmentu pronajaté nemovitosti
vytvarejici ptijem — retail (81.7 mil. K¢).

Projekt investic do nemovitosti ,,Muzeum skla“ (Pfikopy Property Development, a. s.), ktery byl v roce 2013
soucasti provozniho segmentu pozemkové portfolio, byl v prvnim pololeti 2014 preuctovan do nedokoncenych
investic do nemovitosti, nebot byly zahajeny prace na projektu (918.2 mil. K¢).

V dlsledku zacatku vystavby na projektu “Jesenik City Park”, byla nemovitost pfetctovana do segmentu projekty
ve vystavbé (20.3 mil. K¢).
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Naklady na rozvojové projekty
2015

Naklady na rozvojové projekty zahrnuji hlavné projekt “Meteor Centre Office Park”, ktery byl dokoncen v roce
2015 (45 mil. K¢). Naklady na rozvojové projekty v hodnoté 16 mil. K¢ se tykaji projektu “Muzeum skla” (Prikopy
Property Development, a.s.).

2014
Naklady na rozvojové projekty v roce 2014 predstavuji zejména naklady na dokonceni multifunkéniho komplexu
QUADRIO (CPI Narodni, s.r.o0.) v hodnoté 965.5 mil. K¢.

Prirastky

2015

Nejvétsimi prirdstky v roce 2015 jsou zejména kapitalové vydaje v souvislosti s projektem “QUADRIO” - 227.1
mil. K¢ (kancelarské prostory) a 16.9 mil. K¢ (retail).

Skupina také ziskala novy byt, ktery je soucasti residenéniho portfolio CPI Flats, a.s. (12.1 mil. K¢).

2014

Nejvyznamnéjsi prirlistek v roce 2014 predstavuje nakup apartmant v Cannes (CPI IMMO, S.a r.l.) v hodnoté 97
mil. K¢. Prirdstek v hodnoté 78.6 mil. K¢ vznikl na zakladé revitalizace hostelu aredlu Hloubétin (BAYTON Alfa,
a.s.) a 57.65 mil. K¢ se vaze k ¢astecné modernizaci hotelu Clarion Grand Hotel Zlaty Lev v Liberci (Conradian,
a.s.).

Ubytky

2015

Ubytky na pozemcich v hodnoté 238.9 mil. K& souvisi s prodejem majetku v Madarsku (bod 5.7). Ostatni Gbytky
jsou zplUsobeny prodejem byt v Praze — Letrianech z residencniho portfolio CPI BYTY, a.s. soucasnym najemcim
(60.2 mil. K¢).

2014

Investi¢ni majetek v hodnoté 415.9 mil. K¢ poklesl v dUsledku prodeje dvou dcefinych spoleénosti v roce 2014
(bod 3.3).

Dalsi Ubytky predstavuji zejména prodej bytll v Praze — Letfianech z rezidencniho portfolia spole¢nosti CPI BYTY,
a. s. stavajicim najemctm (117.9 mil. K¢) a prodej investic do nemovitosti z portfolia spole¢nosti CPI — Reality,
a.s. (81.5 mil. K¢) (bod 5.7).
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6.3 Pozemky, budovy a zafizeni

Naklady

Zistatek k 1. lednu 2015 522,451
Pofizeni prostfednictvim podnikovych kombinaci 1,098,388
Dopad zmén kurzovych sazeb (9,308)
Zustatek k 30. éervnu 2015 1,611,531

Kumulované odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty

Zustatek k 1. lednu 2015 41,695
Odpisy za dané Gcetni obdobi 13,957
Dopad zmén kurzovych sazeb (1,292)
Zustatek k 30. éervnu 2015 54,360
Ucetni hodnoty

1. ledna 2015 480,756

Stav pozemkd, budov a zafizeni vyznamné vzrostl vzhledem k akvizici se skupinou Hospitality v ¢ervnu 2015 (bod
3.2). Nové ziskana skupina Hospitality spravuje retéz hoteld znacky Mamaison v Evropé, predevsim Hotel
Pokrovka (710.8 mil. K¢) a hotel Marriot Flora (387.5 mil. K¢).

V roce 2014, nejvyznamnéjsi polozkou pozemkd, budov a zafizeni byl hotel Marriott Budapest City Center v
Budapesti z portfolia majetku byvalé skupiny ABLON. Vzhledem k ustanovenim IAS 40.12 tykajicim se hotell
provozovanych majitelem skupiny ABLON Group nasledné i Skupina zauctovala provozovanou hotelovou
nemovitost v souladu s IAS 16 v pofizovaci cené bez odpist. Jakékoli zvySeni hodnoty jinych nemovitosti se
v daném ucetnim obdobi nezauctovava do zisku, ale ocenuje se s vyuZitim modelu pofizovaci ceny podle IAS
16.30. Hodnota hotelu Marriot je k 30. cervnu 2015 458.8 mil. K¢ (k 31. prosinci 2014 to bylo 480.8 mil. K¢).

6.4 Realizovatelna financni aktiva

Vodovody a kanalizace Prerov, a.s. (podil 1.60%) 6,782 6,782
Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s. (podil 1.99%) 4,614 4,614
COOP Centrum DruZstvo 300 300
STRM Delta a.s. (podil 0.07%) 50 50
Ekopark Odolena Voda, s.r.o. (podil10%) 20 20
Moravsky Penézni Ustav - spofitelni druzstvo 2 2
Investice s majetkovou ucasti celkem 11,768 11,768
Dluhopisy (2) 37,462 38,122
Realizovatelna finanéni aktiva 49,230 49,890

(1) Kapitalové investice predstavuji investice s vlastnickym podilem nepfesahujicim 10 %. Tyto investice nemaji
stanovenou trini cenu na aktivnim trhu a jejich redlnou hodnotu neni mozné spolehlivé méfit, jsou ocenény
ve vysi nakladl bez zohlednéni kumulovaného snizeni hodnoty. Ke dni 30. ¢ervna 2015 nic nenasvédcuje
snizeni hodnoty.

—_

2) Skupina nabyla dluhopisy vydané treti stranou v celkové nominalni hodnoté 37.5 mil. K¢. Dluhopisy jsou
denominovany v eurech. Dluhopisy jsou troceny 10 % p.a. a jsou splatné 10. prosince 2016. Uroky jsou
vyplaceny kazdy rok. Dluhopisy nejsou verejné obchodovany a nejsou zajistény.
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6.5 Poskytnuté uvéry

Dlouhodobé
Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam (1) 998,069 323,425
Uvéry poskytnuté tfetim stranam 324,826 296,310
Dlouhodobé poskytnuté tvéry celkem 1,322,895 619,735
Snizeni hodnoty dlouhodobych Uvéri poskytnutych tretim strandm -- (4,839)
Poskytnuté dlouhodobé tvéry celkem po snizeni hodnoty 1,322,895 614,896
Kratkodobé
Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam (2) 28,688 7,349,412
Uvéry poskytnuté tfetim strandm 208,988 269,266
Sménky vydané tretimi stranami 132,733 42,595
Kratkodobé poskytnuté tivéry celkem 370,409 7,661,273
Snizeni hodnoty kratkodobych Gvérd poskytnutych tfetim stranam (65,659) (65,659)

Poskytnuté kratkodobé uvéry celkem po sniZeni hodnoty

(1) V roce 2015, Skupina zvysila objem pujcky poskytnuté CPI PG (832.2 mil. K¢ k 30. ¢ervnu 2015). Tento Uvér
je urocen urokovou sazbou 4 % roc¢né a je splatny 31. prosince 2019.

(2) V roce 2014 Skupina postoupila Uvéry za tfetimi a spfiznénymi stranami a ostatni pohleddvky vidi tfetim a
spfiznénym stranam v hodnoté presahujici 7,335.3 mil. K¢ jednomu spriznénému subjektu. Z titulu této
transakce vznikl novy uvér vici spriznéné strané. Hlavni akcionar CPl PG vydal plnou zaruku za uvér a
souvisejici uroky k 31. prosinci 2014. Zaruka je platna do 31. prosince 2015. Novy Uvér je uroceny urokovou
sazbou 6.5 % ro¢né, ktera je shodna s Grokovou sazbou poskytnutého tvéru a ostatnich pohledavek. Uvér je
splatny 31. prosince 2015. V roce 2015 byl tento Uvér postoupen na materskou spole¢nost CPI PG. Z titulu
postoupeni pak doslo ke vzniku pohledavky vici CPI PG (bod 10).

ZUstatky dlouhodobych Gvérl zahrnuiji jistinu Uvéru a nezaplacené Uroky, u nichZ se ocekava, Ze budou uhrazeny
za déle neZ 12 mésicl po ukonceni vykazovaciho obdobi. Zlstatky kratkodobych Gvér( zahrnuiji jistinu Uvéru a
nezaplacené uroky splatné do 12 mésicl po ukonéeni vykazovaciho obdobi.

Hodnota poskytnutych kratkodobych avért vici tretim strandm byla sniZzena, aby odrazela Castku, kterou je
mozné ziskat zpét.

6.6 Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky

Dlouhodobé
30. cervna 2015 31. prosince 2014
Poskytnuté zalohy 4,799 5,041
Ostatni pohledéavky vi¢i tfetim stranam 19 670
Dlouhodobé pohledavky celkem 4,818 5,711
Kratkodobé
30. ¢ervna 2015 31. prosince 2014
Pohledavky z obchodnich vztah( za spFiznénymi stranami (1) 309,408 117,601
Pohleddvky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami (2) 1,375,718 1,141,164
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztah( za tfetimi stranami (320,518) (307,855)
Kratkodobé pohledavky celkem 1,364,608 950,910
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(1) Pohledavky z obchodnich vztahi za spfiznénymi stranami vzrostly zejména kvali sluzbam poskytnutym mezi
servisnimi spolec¢nostmi Skupiny a materskou spole¢nosti a dcefinymi spolec¢nostmi (bod 10).

—_

2) Pohledavky z obchodnich vztahd za tfetimi stranami v hodnoté 1,100.3 mil. K¢ predstavuji obchodni
pohledavky vici najemnikiim (v roce 2014: 843.3 mil. K¢) a pohledavky z fakturace poskytnutych sluzeb
(utility services) v hodnoté 341.4 mil. K¢ (v roce 2014: 261.7 mil. K¢). Pohledavky souvisejici s vyuctovanim
sluZeb — energii budou uhrazeny ze zaloh na sluzby — energie, az bude zndma konecna ¢astka za spotfebu
sluZeb — energii a probéhne jejich kone¢na fakturace.

Vyznamna Cast snizeni hodnoty obchodnich pohledavek vici tfetim strandm je vytvorena pro obchodni
pohleddavky vici ndjemnikdim se splatnosti vice nez 181 dni. Vytvoreni opravné polozky k pohledavkam je
soucasti vykaz komplexniho vysledku hospodareni.

6.7 Zasoby

30. cervna 2015 31. prosince 2014

Projekty a nemovitosti uréené k prodeji 5,038 4,294
Nedokoncené projekty O 2,034,927 2,128,197
Ostatni zasoby 3,806 1,611
Zasoby celkem 2,043,771 2,134,102

(1) Nedokoncené projekty se primarné vazi k projektu “Palais Maeterlinck” v celkové hodnoté 1,910.8 mil. K¢, k
residencni ¢asti projektu “QUADRIO” (Quadrio Residence, s.r.o0.) v celkové hodnoté 105 mil. CZK a k projektu
“Jizni stran” (Bfezinéves, a.s.) v celkové hodnoté 19.2 mil. K¢. Pokles nedokoncenych projektli predstavuje
hlavné prodej apartmant projektu “Jizni stran” a projektu “QUADRIO” (45 mil. Kc).

6.8 Penéini prostiredky a penézni ekvivalenty

30. cervna 2015 31. prosince 2014
Zustatky na bankovnich uctech 3,864,020 2,517,493
Pokladni hotovost 59,533 33,164
PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty 3,923,553 2,550,657

6.9 Ostatni kratkodoba financni aktiva

Uroky z vydanych dluhopist tietimi stranami 2,092 212
Pohleddvky za zaméstnanci 786 -
Pohledavky z finan¢niho leasing — ostatni strany 15 --
Ostatni pohledavky za spfiznénymi stranami (1) 7,544,129 1,215,619
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 111,113 75,376
SniZzeni hodnoty - Ostatni pohledavky za ostatnimi stranami (12,902) (11,961)

Ostatni kratkodoba finanéni aktiva celkem 7,645,233 1,279,246

(1) Vyrazny pokles ostatnich pohledavek za spfiznénymi stranami souvisi prevainé s postoupenim uveérQ (bod
6.5 a 10) poskytnutych spfiznéné strané, CPI PG.

6.10 Ostatni kratkodoba nefinancni aktiva

Ostatni zaplacené zalohy tfetim stranam 167,956 200,080
Ostatni dafiové pohledavky (bez dané z pfijmu a DPH) 7,042 6,423
Naklady pfistich obdobi 426,509 333,254

Ostatni kratkodoba nefinanéni aktiva celkem 601,507 539,757
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6.11 Vlastni kapital

Zmeény ve vilastnim kapitalu
Konsolidovany zkraceny vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu je soucasti ucetni zavérky.

Zakladni kapital a emisni azio

Za obdobi 6 mésicd koncici 30. ¢ervna 2015, Spolecnost neupsala Zadné nové akcie. Upsany kapital Spole¢nosti
byl k 30. ¢ervnu 2015 ve vysi 6,186,997 tis. K¢ (k 31. prosinci 2014 — 6,186,997 tis. K¢), tvori jej 7,733,746 kusl
akcif (k 31. prosinci 2014 — 7,733,746 kus( akcii), kazdd o nominalni hodnoté 800 K¢ (k 31. prosinci 2014 — 800
K¢). VSechny akcie jsou stejného typu (kmenové akcie na jméno) a jsou pIné splaceny. Byly vydany viechny
schvalené akcie.

Akcie spolecnosti jsou prevoditelné bez jakychkoli omezeni. Zmeény tykajici se vlastnika listinnych akcii se
provadéji pfi jejich pfedani a prfevodu v souladu se zakonem o cennych papirech. Vlastnik akcii nema zadna prava
na vymeénu akcii ani pravo prvni opce; akciim neni pfifazeno omezené hlasovaci pravo, ani Zadna jina zvlastni
prava. Pfihlasovani akcionarl na valné hromadé ma kazda akcie jeden hlas.

Akcie spolecnosti nejsou obchodovany na verejnych ani regulovanych trzich, na domdcich, ani zahrani¢nich
trzich.

Ocenovaci rozdily z precenéni
Fond z pfepocCtu cizi mény zahrnuje veskeré rozdily sménnych kurzG vyplyvajici z pfepoctu Ucetni zavérky
zahranicnich jednotek z jejich funkéni mény na ménu vykazovani.

Fond zajisténi penéznich toka
Skupina vyuZiva nékolik urokovych swapl pro zajisténi rizika spojeného s budouci platbou trokl. Tyto swapy
jsou vyuzivany tam, kde Skupina vyplaci fixni Urokovou sazbu a je ji vyplacena pohybliva sazba.

Od ledna 2011 Skupina uplatiiuje zajistovaci Géetnictvi u ménovych rizik a drokovych rizik. Fond zajisténi
penéznich tokd obsahuje ¢ast realné hodnoty zajistovacich instrumentl uréenych pro zajisténi penéznich tokd v
souladu s ucetnimi postupy (viz bod Finanéni nastroje, ¢ast /iv/). Neefektivni ¢ast zajisténi penézinich tokud
predstavuje ¢ast financnich nakladl nebo prijma.

Ostatni kapitalové fondy

Za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2015 nebyly provedeny zadné kapitalové vklady. Ostatni kapitalové fondy
dosahly 10,312.6 mil. K¢ k 30. ¢ervnu 2015 (10,312.6 mil. K¢ k 31. prosinci 2014).
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Zisk na akcii

Za obdobi 6 mésicu koncici

30. cervna 2015 30. cervna 2014

Na zaéatku obdobi 7,733,746 7,733,746
Nové vydané akcie 7,733,746 7,733,746
VaZeny prumér pohybi - --

Nové vydané akcie - -

VazZeny primér nesplacenych akcii za Gicelem kalkulace Cistého zisku na akcii 7,733,746 7,733,746

Vazeny primér nesplacenych akcii za uc¢elem kalkulace zfedéného zisku na akci YAEENLE 7,733,746

Cista (ztrata)/zisk pripsana/y driteliim vlastniho jméni spolecnosti 826,102 897,959
Cista (ztrata)/zisk pripsana/y drzitelim vlastniho jméni spolecnosti po

predpokladanych zménach 826,102 897,959

Cisty zisk na akcii v EUR 106.82 116.11

z toho z ukonéovanych ¢innosti -- -

Zredény zisk na akcii 106.82 116.11

z toho z ukoncovanych Cinnosti -- --

Cisty zisk na akcii (EPS) je poéitany podilem zisku/(ztraty) pfipadajiciho na Skupinu a vaZeného priimérného poctu
kmenovych akcii vydanych béhem obdobi, vyjma kmenovych akcii zakoupenych Skupinou a drzenych jako vlastni
akcie.

Ztedény zisk na akcii je pocitany naslednou Upravou vaZzeného priméru vydanych kmenovych akcii se zménami
vsech potencialné zredénych kmenovych akcii.
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6.12 Vydané dluhopisy

6.12.1 Vydané dlouhodobé dluhopisy

CZECH PROPERTY INVESTMENTS, a.s. 30. éervna 2015 31. prosince 2014

Pocet vydanYcP: Hodnota Pocet vydam{crn\ Hodnota

dluhopist dluhopist

PFijmy z vydanych dluhopist - CPI VAR/18 100,000 2,545,094 100,000 2,587,223
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou (23,615) (643,391) (12,114) (335,861)
Minus: transakéni naklady -- (197) -- (2,197)
CPI VAR/18 (EUR) 76,385 1,901,506 87,886 2,249,165
Pfijmy z vydanych dluhopist - CPI VAR/19 - CZK 2,000,000,000 2,000,000 2,000,000,000 2,000,000
Minus: transakéni naklady -- (7,396) -- (8,556)
CPI VAR/19 (CZK) 2,000,000,000 1,992,604 2,000,000,000 1,991,444
PFijmy z vydanych dluhopisG - CPI VAR/19 - EUR 116,000 1,580,210 116,000 1,608,050
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou (72,479) (987,345) (11,640) (161,360)
Minus: transakéni naklady - (20,969) - (27,490)
CPI VAR/19 (EUR) 43,521 571,896 104,360 1,419,201
PFijmy z vydanych dluhopist - CP1 2021 1,215 2,430,000 1,215 2,430,000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou (1,215) (2,430,000) (1,215) (2,430,000)
CPI1 2021 - - - -
PFijmy z vydanych dluhopist - CPI 6,05/16 - - 150,000 1,479,299
Minus: transakéni naklady -- -- -- (16,720)
CP1 6,05/16 - - 150,000 1,462,579
Pfijmy z vydanych dluhopist - CPI 7,00/22 1,000,000,000 1,000,000 1,000,000,000 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou (1,000,000,000) (1,000,000) (1,000,000,000) (1,000,000)
Minus: transakéni naklady - (1,775) - (1,720)
CP17,00/22 - (1,775) - (1,720)
Pfijmy z vydanych dluhopist - CPI 7,00/22 1,000,000,000 1,000,000 1,000,000,000 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou (898,880,396) (898,880) (901,680,396) (901,680)
Minus: transakéni naklady -- (1,780) -- (1,722)
CP17,00/22 101,119,604 99,340 98,319,604 96,598
PFijmy z vydanych dluhopist - CPI 7,00/22 1,000,000,000 1,000,000 1,000,000,000 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou (1,000,000,000) (1,000,000) (1,000,000,000) (1,000,000)
Minus: transakéni naklady -- (1,781) -- (1,724)
CPI7,00/22 = (1,781) = (1,724)
PFijmy z vydanych dluhopist - CPI 8,00/42 1,000,000,000 1,000,000 1,000,000,000 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou (52,000,000) (52,000) - -
Minus: transakéni naklady - (2,395) - (2,340)
CPI 8,00/42 948,000,000 945,605 1,000,000,000 997,660
Pfijmy z vydanych dluhopist - CPI 8,00/42 1,000,000,000 1,000,000 1,000,000,000 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou (766,477,976) (766,478) (766,477,976) (766,478)
Minus: transakéni naklady -- (2,402) -- (2,342)
CPI 8,00/42 233,522,024 231,120 233,522,024 231,180
Mezisouéet dluhopisti Czech Property Investments a.s. 3,282,761,534 5,738,515 3,332,183,874 8,444,382
CPI FINANCE NETHERLANDS B.V. 30. &ervna 2015 31. prosince 2014

Pocet vydam{clj Hodnota Pocet vydanYcI:n Hodnota

dluhopist dluhopist

PFijmy z vydanych dluhopis - CPI Finance Netherlands B.V. (2011) 500 5,000,000 500 5,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou (262) (2,620,000) (252) (2,520,000)
CPI Finance Netherlands B.V. (2011) 238 2,380,000 248 2,480,000
PFijmy z vydanych dluhopist - CPI Finance Netherlands B.V. (2012) 100 1,000,000 100 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou (100) (1,000,000) (100) (1,000,000)
CPI Finance Netherlands B.V. (2012) - -- - -
PFijmy z vydanych dluhopist - CPI Finance Netherlands B.V. (2013) 100 100,000 100 100,000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou (100) (100,000) (100) (100,000)
CPI Finance Netherlands B.V. (2013) - -- - -
Mezisouéet dluhopisti CPI Finance Netherlands B. V. 238 2,380,000 248 2,480,000

CPI BYTY, a.s. 30. ¢ervna 2015 31. prosince 2014

Pocet vydanYcl:n Hodnota Pocet vydan\{c[\ Hodnota

dluhopist dluhopisti

PFijmy z vydanych dluhopis - CPI BYTY 2,50/17 (CZ0003512485) 300,000 300,000 -- --
Pfijmy z vydanych dluhopist - CPI BYTY 3,50/17 (CZ0003510687) 500,000 500,000 500,000 500,000
Pfijmy z vydanych dluhopisd - CPI BYTY 4,80/19 (CZ0003510695) 900,000 900,000 900,000 900,000
Pfijmy z vydanych dluhopist - CPI BYTY 4,80/19 (CZ0003511412) 500,000 500,000 500,000 500,000
Pfijmy z vydanych dluhopist - CPI BYTY 5,80/21 (CZ0003510703) 800,000 800,000 800,000 800,000
Minus: transakéni naklady -- (72,743) -- (48,652)

Mezisouéet dluhopisti - CPI BYTY, a.s. 3,000,000

2,927,257 2,700,000

2,651,348
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CPI Alfa, a.s. 30. cervna 2015 31. prosince 2014
Pocet vydanYc}: Hodnota Pocet vydanYc}o\ Hodnota
dluhopisti dluhopisti
Pfijmy z vydanych dluhopist 279,000,000 279,000 279,000,000 279,000
Minus: transakéni naklady -- (3,298) -- (4,239)

Mezisoucet dluhopisti - CPI Alfa, a.s. 279,000,000 275,702 279,000,000 274,761

CPI RETAIL PORTFOLIO |, a.s. 30. éervna 2015 31. prosince 2014

Pocet vydany’{cl: Hodnota Pocet vydanv.ct1

dluhopist dluhopist

PFijmy z vydanych dluhopist 112,500 1,125,000 112,500 1,125,000

Minus: transakéni naklady -- (21,064) -- (12,236)
Mezisouéet dluhopisti - CPI Retail Portfolio |, a.s. 112,500 112,500

Hodnota

CPI FINANCE SLOVAKIA, a.s. 30. ¢ervna 2015 31. prosince 2014
Pocet vydanYCP: Hodnota Pocet vydanyc? Hodnota
dluhopist dluhopist
PFijmy z vydanych dluhopist - CPI Finance Slovakia, a.s. 817,350

Mezisoucet dluhopisti - CPI Finance Slovakia, a.s.

Vydané dlouhodobé dluhopisy celkem 13,242,760 14,963,255

6.12.2 Vydané kratkodobé dluhopisy

CZECH PROPERTY INVESTMENTS, a.s. 30. éervna 2015 31. prosince 2014

Pocet vydanYcI: Hodnota Pocet vydanth\ Hodnota

dluhopistu dluhopista
Pfijmy z vydanych dluhopisd - CPI VAR/15 - EUR -- -- 30,000 415,875
Minus: transakéni naklady -- -- -- (13,203)
CPI VAR/15 (EUR) - -- 30,000 402,672
Pfijmy z vydanych dluhopist - CPI 6,05/16 150,000 1,487,484 -- --
Minus: transakéni naklady - (17,628) - -
CP16,05/16 150,000 1,469,856 -- --
CPIBYTY, a.s. 30. &ervna 2015 31. prosince 2014
Pocet vydany’.cr: Hodnota Pocet vydan?_c? Hodnota
dluhopisti dluhopist

PEijmy z vydanych dluhopisti - CPI BYTY 2,50/15 (CZ0003510679) = = 300,000 300,000
Minus: transakéni naklady -- -- -- (23,963)
Mezisouéet dluhopisi - CPI BYTY 2,50/15 300,000
Narostly drok na dluhopisech 30 June 2015 31 December 2014
CPI VAR/15 (EUR) -- 7,871
CPI VAR/18 (EUR) 73,134 18,381
CPI VAR/19 (CZK) 35,990 36,114
CPI VAR/19 (EUR) 6,568 27,973
CP1 6,05/16 23,472 23,199
CPI 7,00/22 (ISIN CZ0003502924) 3,913 401
CPI 8,00/42 (ISIN CZ0003502932) 43,187 5,688
CPI 8,00/42 (ISIN CZ0003502940) 10,015 779
CPI Finance Netherlands B.V. (2011) 65,231 5,470
CPI BYTY, a.s. 21,175 92,015
CPI Alfa, a.s. 2,813 2,856
CPI Retail Portfolio I, a.s. 12,640 10,312
CPI Finance Slovakia, a.s. 10 -
Vydané dluhopisy celkem 15,010,764 15,873,023
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Zmény v obdobi koncicim 30. ¢ervna 2015

Dne 4. bfezna 2015, Spolec¢nost zaloZila novou spole¢nost CPI Finance Slovakia, a.s., se sidlem na Slovensku (bod
3.1). Dne 16. dubna 2015, CPI Finance Slovakia, a.s. vydala nové dluhopisy s nasledujicimi parametry:

CPI 5,85/2018 (ISIN SK4120010653)

CPI 5,85/2018 dluhopisy byly vydané 16. dubna 2015. Dluhopisy jsou splatné 16. dubna 2018. Nominalni
hodnota kazdého dluhopisu je 1,000 EUR a celkova nominalni hodnota vydanych dluhopisd ma hodnotu 30
mil. EUR. Dluhopisy CPI 5,85/2018 jsou tro&eny fixni rokovou sazbou 5.85 %. Uroky jsou splatné &tvrtletng,
a to vidy 16. dubna, 16. Cervence, 16. fijna a 16. ledna.

Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim
depozitafi cennych papird pod zkratkou CPI 5,85/2018, ISIN SK4120010653). Prospekt byl schvalen
rozhodnutim Slovenské narodni banky ze dne 9. dubna 2014 pod €. j. ODT-3557/2015-1, které nabylo pravni
moci 10. dubna 2015.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird v Bratislavé.

Dne 23. bfezna 2015, Skupina splatila dluhopisy CPI VAR/15 (ISIN CZ0003501835), které byly vydany 23. bfezna
2012. Nomindlni hodnota vydanych dluhopis(i v hodnoté 15 mil. EUR (cca 408.7 mil. K¢).

Dne 7. kvétna 2015, dluhopisy CPI BYTY 2,50/15 (ISIN CZ0003510679), byly splaceny. Tyto dluhopisy byly vydany
7. kvétna 2013 v nominalni hodnoté 300 mil. KE. V souvislosti se splacenim, Skupina vydala nové dluhopisy s
nasledujicimi vlastnostmi:

CPI BYTY 2.50/17 (ISIN CZ0003512485)

Dluhopisy CPI BYTY 2.50/17 byly vydany 11. kvétna 2015. Tyto dluhopisy jsou splatné 7. kvétna 2017.
Nominalni hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 tis. K¢ a nominalni hodnota dluhopisi je 300 mil. Kc.
Dluhopisy jsou uro&eny fixni Grokovou sazbou 2.50 % za rok. Uroky jsou splatné roéné k 7. kvétnu. Tyto
dluhopisy jsou obchodovatelné na Burze cenny papird Praha, spolu s dalSimi emisemi vydanymi CPI BYTY,
a.s.

Ujednani o podminkach financovani (tzv. covenants)

Na vydané dluhopisy CPI VAR/19 (CZK) a CPI VAR/19 (EUR) se vztahuje fada ujednani o podminkach financovani.
K 30. ¢ervnu 2015 byla splnéna vSechna ujednani o podminkdch financovani.

Na vydané dluhopisy CPI 6,05/16 se vztahuje fada ujednani o podminkach financovani. K 30. ¢ervnu 2015 byla
splnéna vSechna ujednani o podminkdch financovani.

Na vydané dluhopisy CPI VAR/18 se vztahuje fada ujednani o podminkach financovani. K 30. ¢ervnu 2015 byla
splnéna vsechna ujednani o podminkdach financovani.

Na vydané dluhopisy CPI 5,85/2018 se vztahuje fada ujednani o podminkach financovani. K 30. ¢ervnu 2015 byla
splnéna vSechna ujednani o podminkdch financovani.
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6.13 Financni zavazky

Uvéry od sptiznénych stran (1) -- 51,642
Uvéry poskytnuté t¥etimi stranami (2) 180,497 85,549
Bankovni Gvéry (3) 27,402,300 24,905,430
Zavazky z financniho leasingu 504,503 527,722
Sménky 537,880 172,222

Dlouhodobé financni zavazky celkem 28,625,180 25,742,565

30. cervna 2015 31. prosince 2014

Uvéry od sptiznénych stran (1) 6,617 63,028
Uvéry poskytnuté t¥etimi stranami (2) 74,595 203,290
Bankovni Gvéry (3) 6,311,360 5,662,773
Zavazky z financniho leasingu 37,582 39,298
Sménky 876,115 769,155
Kratkodobé financni zavazky celkem 7,306,269 6,737,544

(1) Vétsina Gvérl od spriznénych stran byla splacena v prvni poloviné roku 2015 (bod 10).
(2) Vzhledem k akvizici skupiny Hospitality, Skupina ziskala Uvéry od tretich stran v hodnoté 134 mil. K¢.
(3) Hodnota bankovnich avér( vzrostla hlavné v souvislosti s refinancovani v roce 2015:

e Skupina obdrZela financovéni jejiho hlavniho projektu v Ceské republice, obchodniho centra
QUADRIO. Po uspésném dokonceni projektu QUADRIO se Skupina dohodla se skupinou bank, Helaba
a UniCredit, na vyrazném narustu financovani ze 73 mil. EUR (cca 1,989 mil K&) na 135 mil. EUR (cca
3, 678 mil. Kg).

e Ziskana celkova suma 117.7 mil. EUR (cca 3,207 mil. K¢) bude pouZita k refinancovani a narlstu
existujicich investi¢énich Gvér( tfech nakupnich center v Ceské Republice a také na financovani
nového nakupniho centra v Ceské Republice;

e V Cervenci 2015 Skupina ziskala refinancovani pro skupinu Hospitality financovani na 5 let, toto
dlouhodobé refinancovani ziskala od Erste bank na 58 mil. EUR (cca 1,580 mil. K¢).

6.14 Ostatni dlouhodobé zavazky

Pfijaté zalohy 36,464 15,932
Nefinancni obchodni a ostatni zavazky 36,464 15,932
Obchodni zavazky vi¢i tietim strandam 1,276 4,556
Kauce od najemcu (1) 239,452 229,718
Zéavazky ze zadrzného (2) 201,833 115,900
Ostatni zavazky vici spfiznénym stranam (3) 832,966 -
Ostatni zavazky v(ci tfetim stranam 14 1,923
Finan¢ni obchodni a ostatni zavazky 1,275,541 352,097

Ostatni dlouhodobé zavazky celkem 1,312,005 368,029

—_

1) Kauce pfijaté od najemct predstavuji zavazky Skupiny z pfijatych zaloh tykajicich se najemného. Klasifikace
téchto kauci odpovida podminkdam uvedenym v pfislusnych najemnich smlouvach — moznostem ukonceni
smlouvy ze strany najemca.

2) Zvyseni zavazk( ze zadriného v hodnoté 148 mil. K¢ se vaze k projektu “QUADRIO” (CPI Narodni, a.s.).

P—

3) Narst ostatnich zavazk( vici spfiznénym stranam se vaze k upsani vlastniho jméni skupiny Hospitality. Pro
vice informaci viz. bod 3.2.

4
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6.15 Zavazky z obchodnich vztaht

30. cervna 2015 31. prosince 2014
Zévazky z obchodnich vztah( ke spfiznénym strandm 306,667 63,666
Zavazky z obchodnich vztah( ke tfetim stranam 536,577 692,687

6.16 Zalohy
30. cervna 2015 31. prosince 2014

Zélohy pfijaté od spFiznénych stran 120,053 40,220
Zélohy ptijaté od tretich stran(1) 358,898 476,718
Kauce od najemct (1) 462,595 315,629

(1) Zalohy pfijaté od najemcl v roce 2015 a 2014 predstavovaly platby od ndjemcli za poskytnuté sluzby —
energie, které budou vyrovnany oproti pohledavkam z obchodnich vztahl poté, co bude znama spotreba
energii a budou vystaveny pfrislusné faktury.

6.17 Ostatni kratkodobé financni zavazky

30. cervna 2015 31. prosince 2014
Zavazky ze zadriného 2,773 --
Vynosy pfiStich obdobi 299,475 235,218
Zavazky z nesplacenych kapitalovych vkladd - 182
Ostatni zavazky ke spfiznénym stranam 13,696 73,939
Ostatni zavazky ke tfetim stranam (1) 496,235 245,401
Ostatni polozky obchodnich a ostatnich zavazkd 5,392 --

Ostatni kratkodobé finanéni zavazky celkem 817,570 554,740

(1) Ostatni zadvazky vici tfetim strandm v celkové hodnoté 328.4 mil. K¢ reprezentuji redlnou hodnotu
podminéného zavazku. Pro vice detail viz. bod 5.12.

6.18 Ostatni kratkodobé nefinanéni zavazky

30. cervna 2015 31. prosince 2014

Kratkodobé darnové zavazky -- 62,374
Zavazky z titulu DPH 68,117 29,180
Ostatni danové zavazky (s vyjimkou dané z pfijmu pravnickych osob a DPH). 20,771 929
Zéavazky vici zaméstnancim, socidlnimu zabezpedeni a zdravotnimu pojisténi,

dani z pfijmu zaméstnancl 66,306 45,187
Rezervy 23,848 24,489

Ostatni kratkodobé nefinanéni zavazky celkem 179,042 162,159
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7 Rizeni finanénich rizik a readlné hodnoty

7.1 Realné hodnota

7.1.1 Realna hodnota finanénich nastroju
Ocenéni redlnou hodnotou financnich nastroji vykazovanych v redlné hodnoté je klasifikovano Urovni nasledujici
hierarchie:

o Uroven 1: ceny nabizené na aktivnich trzich (neupravené) za identickd aktiva nebo zavazky;

o Uroven 2: jiné veli¢iny ne? nabizené ceny uvedené u tGrovné 1, které je moiné u aktiva nebo zévazku
ptimo (tj. formou ceny) nebo nepfimo (tj. odvozenim z ceny) sledovat;

e Uroven 3: metody oceflovani, pro né? je moné sledovat veli¢inu nejnizi urovné vyznamnou pro
stanoveni redlné hodnoty.

Redlna hodnota finanénich nastroji obchodovanych na aktivnich trzich (jako vefejné obchodované derivaty,
cenné papiry a financ¢ni aktiva v redlné hodnoté hospodarského vysledku) je zaloZzena na kdtovanych trznich
cendch ke dni ocenéni. Redlnd hodnota financnich nastrojd, které nejsou obchodované na aktivnim trhu je
stanovena poutzitelnymi technikami ocenéni. Skupina pouziva rizné metody a tvori predpoklady, které jsou
zaloZené na podminkdch trhu pro dany rozvahovy den. Pro dlouhodoby uvéry jsou pouZité kdétované trini ceny
nebo prodejni cena podobnych nastrojl. Pro urceni redlné hodnoty zbyvajicich financnich nastroja jsou pouzité
jiné techniky jako napf. diskontovéani penéznich tokd. Redlna hodnota tUrokovych swapli je pocitana jako soucasna
hodnota odhadovanych budoucich penéznich toka.

Ocenéni kreditniho rizika pro Skupinu nebo jiny zainteresovany subjekt je vykondvané pravidelné na urovni
nejlepsich odhadl managementu na zékladé existujicich, dostupnych a pozorovatelnych trznich dat:
e  Pro derivaty (Urokové swapy, opce a forwardy) je ocenéni poskytnuté bankami Skupiny;

e  Pro finan¢ni aktiva uréend k prodeji a pro dluhopisy, realné hodnoty k 30. cervnu 2015 byly stanoveny v
souladu s obecné pfijimanymi modely ocenéni s vyuZitim analyzy diskontovanych penéznich tokd,
nejdllezitéjsi veli¢inou byla diskontni sazba odrazejici Uvérové riziko.

Redlnad hodnota financnich instrumentl zobrazuje, kromé jiného, soucasné trzni podminky (Urokové sazby,
volatilitu a cenu akcii). Zmény v realnych hodnotéch jsou zaznamenany v konsolidovaném vykaze vysledku
hospodareni pod poloZkou “ostatni Cisty finan¢ni vysledek”.
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Uéetni klasifikace a redlné hodnoty
Nasledujici tabulky predstavuji Gcetni hodnoty v redlné hodnoté financnich aktiv a zadvazkl, zahrnujici jejich
uroven v hierarchii redlné hodnoty. Neobsahuje informaci o realné hodnoté neméfitelnych aktiv a financnich

zdvazk( pokud je ucetni hodnota pfiblizné totoznd s realnou hodnotou.

Ucetni hodnota Reélna hodnota
Finanéni Finanéni Uroveri 1 Uroveri 2
aktiva a aktiva a
zavazky zavazky
30. ¢ervna 2015 mérené nemérené
realnou realnou
hodnotou hodnotou
(*)
FINANCNI AKTIVA
Kupni opce - 22,270 - 22,270 -
Financni aktiva v redlné hodnoté vysledku
hospodareni (**) -- 22,270 -- -- -
Dlouhodobé kapitdlové investice - 11,768 - - -
Dluhopisy vydané tfetimi stranami -- 37,462 -- -- 39,001
Finan¢ni aktiva urcena k prodeji -- 49,230 -- -- --
Zaplacené zalohy -- 4,799 -- -- -
Poskytnuté uvéry -- 1,322,895 -- -- 1,322,895
Ostatni dlouhodobé pohledavky -- 19 -- -- --
Dlouhodobé tivéry a pohledavky -- 1,327,713 -- -- --
Pohledéavky z obchodnich vztah( a ostatni
pohledavky - 1,364,608 - - --
Poskytnuté Gvéry -- 172,017 -- -- 172,017
Sménky -- 132,733 -- -- 132,733
Ostatni kratkodoba financni aktiva - 7,645,233 - - --
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty -- 3,923,553 -- -- -
Kratkodoba finanéni aktiva -- 13,238,144 -- -- --
Vydané dluhopisy -- 13,242,760 8,867,740 -- 5,058,207
Financni zavazky (variabilni sazba bankovnich
dluht) -- 27,308,300 -- -- 27,308,300
Finan¢ni zavazky (fixni sazba bankovnich dluht) -- 94,000 -- -- 99,250
Financni zavazky (ostatni pGjcky) -- 1,222,880 -- -- 1,213,033
Derivatové nastroje 269,570 -- - 269,570 --
Dlouhodobé financni zavazky 269,570 41,867,940 - - -
Vydané dluhopisy -- 1,768,004 1,530,000 - -
Financni zavazky (variabilni sazba bankovnich
dluht) -- 5,486,334 -- -- 5,486,334
Finan¢ni zavazky (fixni sazba bankovnich dluht) - 825,026 - - 834,912
Finan¢ni zavazky (ostatni pGjcky) -- 994,909 -- - 1,046,749
Derivatové nastroje 24,627 -- - 24,627 --
Zélohy -- 941,546 -- -- -
Zavazky z obchodnich vztaht -- 843,244 -- -- --
Podminéné zavazky -- 328,404 -- - 328,404
Ostatni financni kratkodobé zavazky -- 489,166 -- -- --
Kratkodobé financni zavazky 24,627 11,676,633 - - --

(*) Neobsahuje informaci o rediné hodnoté neméfitelnych aktiv a finanénich zdvazk( pokud je G¢etni hodnota pfiblizné totozna s redlnou hodnotou.
(**) Stanovena v redIné hodnoté.
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Ucetni hodnota Realna hodnota
Finanéni Finanéni Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3
aktiva a ELGIEE]
31. prosince 2014 za",’? ZkY ’él’? ZkY
méfené nemérené
redlnou realnou
hodnotou hodnotou (*)
FINANCNI AKTIVA
Kupni opce - 12,053 - 12,053 -
Financni aktiva v redlné hodnoté vysledku
hospodareni (**) -- 12,053 -- -- --
Dlouhodobé kapitdlové investice - 11,768 - - -
Dluhopisy vydané tfetimi stranami -- 38,122 -- -- 41,043
Financni aktiva urcéena k prodeji -- 49,890 -- - -
Zaplacené zalohy - 5,041 -- - -

Pohleddvky vztahujici se k postoupenym
pohleddvkdm - - - -- -

Poskytnuté Gvéry - 614,896 -- - 614,896
Ostatni dlouhodobé pohledavky - 670 -- - -
Dlouhodobé tivéry a pohledavky -- 620,607 -- -- --
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni
pohledavky - 950,910 -- - -
Poskytnuté uvéry -- 7,553,019 -- - 7,553,019
Sménky 42,595 -- -- 42,483
Ostatni kratkodoba financni aktiva -- 1,279,246 -- - -
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty -- 2,550,657 -- -- --
Kratkodoba finanéni aktiva - 12,376,427 -- -- --
Vydané dluhopisy -- 14,963,255 10,572,721 -- 5,087,473
Financni zavazky (variabilni sazba bankovnich
dluh) - 24,811,430 - - 24,811,430
Finan¢ni zavazky (fixni sazba bankovnich dluht) -- 94,000 -- -- 99,250
Finan¢ni zavazky (ostatni pGjcky) -- 837,135 -- -- 833,370
Derivatové nastroje 359,082 -- -- 359,082 --
Dlouhodobé financni zavazky 359,082 40,705,820 -- -- --
Vydané dluhopisy -- 909,768 715,875 -- --
Finan¢ni zavazky (variabilni sazba bankovnich
dluht) -- 4,816,529 -- - 4,816,529
Finan¢ni zavazky (fixni sazba bankovnich dluhd) -- 846,244 -- - 855,953
Finan¢ni zavazky (ostatni pGjcky) -- 1,074,771 -- - 1,134,071
Derivatové nastroje 32,171 -- -- 32,171 -
Zélohy -- 832,567 -- - -
Zéavazky z obchodnich vztah -- 756,353 -- -- --
Ostatni financni kratkodobé zavazky -- 554,740 -- -- --
Kratkodobé financni zavazky 32,171 9,790,972 -- - -

(*) Neobsahuje informaci o rediné hodnoté neméFitelnych aktiv a finanénich zdvazk( pokud uéetni hodnota je logické pfiblizeni redIné hodnoté.
(**) Stanovena v redIné hodnoté.

Metoda ocenéni pouZita pro stanoveni realné hodnoty derivatt

Zavazky z derivatl se ocenuji s vyuZitim metody diskontovanych penéznich tok(. Budouci penéini toky se
odhaduji na zakladé forwardovych Urokovych sazeb (podle vysledovatelnych trendd miry vynosnosti /yieldd/ ke
konci Ucetniho obdobi) a smluvnich urokovych sazeb diskontovanych sazbou zohlednujici Uvérové riziko
souvisejici s rGznymi protistranami.

7.1.2 Ocenéni investic do nemovitosti redlnou hodnotou

Investice do nemovitosti skupiny byly ocenény k 31. prosinci 2014 v souladu s u¢etnimi postupy Skupiny. Skupina
vyuziva sluZzeb nezavislych externich znaleckych spolec¢nosti disponujicich nezbytnou odbornou zplsobilosti a
predchozimi zkuSenostmi s oceflovanim predmétné kategorie investic do nemovitosti v dané lokalité. VSechny
investice do nemovitosti jsou aktualné vyuzivany nejlepsim moznym vyuZitelnym zplGsobem.
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Na finanénim oddéleni Skupiny puUsobi tym, ktery prezkoumavd pro ucely finan¢niho vykaznictvi ocenéni
provedena nezavislymi externimi spole¢nostmi.

Nezavisla externi spolecnost zajistuje pro skupinu kazdy rok ocenéni jejich investic do nemovitosti.

K 1. lednu 2015 byla ocenéna redlna hodnota investic do nemovitosti ve vysi 73,359.9 mil. K¢ a byla v souladu s
IFRS 13 na zakladé vstupnich veli¢in pro metodu ocefovani kategorizovdna jako Uroven 3 opakované ocenéni

redlnou hodnotou. Béhem roku nedoslo k Zadnému preuctovani mezi jednotlivymi drovnémi.

Hierarchie Vyznamné
31. prosince 2014 —— Typaktiva ~—— Metodaocenéni — redlné ~—— nepozorovatelné Vazeny primér
hodnoty vstupy
Ceska republika — Pramysl a Odhadovana cena 1,237 1,354 1,311
stiedni Cechy logistika Aktivace prijmd Uroveri 3 pronajmu za m2 K¢/m2 - K&/m2 K&/m2
Cisty béiny pFijem 1,281 1,805 1,613
na m2 Ké/m2 - K&/m2 Ké/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 8.46% - 12.00% (8.80%)
Neobsazenost 0.00% - 4.39% (1.61%)
Ceska republika — Pramysl a Odhadovana cena
Zapadni Cechy logistika Aktivace prijmu Uroveri 3 pronajmu za m2 733 K&/m2
Cisty bézny pFijem
na m2 563 K&/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 12.00%
Neobsazenost 38.20%
Pramysl a Odhadovana cena
Slovensko logistika Aktivace prijmu Uroveri 3 pronajmu za m2 1,412 K&/m?2
Cisty bézny pFijem
na m2 1,481 K&/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 8.25%
Neobsazenost 2.02%
Pramysl a Odhadovana cena 1,593 1,598 1,596
Madarsko logistika Aktivace prijmu Uroveri 3 pronajmu za m2 Ké/m2 - Ké/m2 K&/m2
Cisty b&iny pfijem 1,485 1,525 1,513
na m2 Ké/m2 - K&/m?2 Ké/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 8.75% - 9.00% (8.92%)
Neobsazenost 5.91% - 8.54% (7.75%)
Ceska republika — Odhadovana cena 4,427 9,809 9,287
Praha centrum Retail Aktivace prijmu Uroveri 3 pronajmu za m2 Ké/m2 - Ké/m2 K&/m2
Cisty b&zny p¥ijem 3,994 4,685 4,618
na m2 Ké/m2 - K&/m?2 Ké/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 5.00% - 5.25% (5.23%)
Neobsazenost 493% - 19.18% (17.80%)
Ceska republika — Odhadovana cena 1,879 2,419 1,982
Praha ostatni Retail Aktivace prijmu Uroveri 3 pronajmu za m2 Ké/m2 - Ké/m2 KE/m2
Cisty b&iny pfijem 1,749 2,206 1,836
na m2 Ké/m2 - K&/m?2 Ké/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 8.78% - 9.00% (8.82%)
Neobsazenost 17.20% - 19.69% (17.67%)
Metoda
diskontovanych
Ceska republika — penéznich toku Odhadovana cena
Praha ostatni Retail (DCF) Uroveri 3 pronajmu za m2 5,220 K¢/m2
Neobsazenost 2.20%
Sazba ,exit yield” 6.87%
Diskontni sazba 8.00%
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31. prosince 2014

Hierarchie
realné
hodnoty

Typ aktiva ~— Metoda ocenéni ——

Vyznamné
nepozorovatelné
vstupy

Vazeny pramér

Ceska republika - Odhadovana cena 1,328 5,465 1,486
ostatni Retail Aktivace pFijma Uroveri 3 prondjmu za m2 Ké¢/m2 - Ké/m2 K&/m2
Cisty bézny piijem 1,217 5,664 3,383
na m2 Ké/m2 - K&/m2 Ké/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 6.77% - 9.00% (7.63%)
Neobsazenost 0.00% - 16.90% (4.06%)
Metoda
diskontovanych
Ceska republika - penéznich tokud Odhadovana cena
ostatni Retail (DCF) Urover 3 pronajmu za m2 5,084 K&/m2
Neobsazenost 36.89%
Sazba ,exit yield” 7.96%
Diskontni sazba 8.93%
Mad‘arsko — Odhadovana cena
Budapest centrum Retail Aktivace pfijmu Uroveri 3 pronajmu za m2 7,958 K¢/m2
Cisty b&iny pfijem
na m2 6,793 K&/m2
Ekvivalentni vynos
(vield) 8.50%
Neobsazenost 7.60%
Madarsko — Odhadovana cena 1,555 1,798 1,638
ostatni Retail Aktivace pfijmu Uroveri 3 pronajmu za m2 Ké/m2 - Ké/m2 KE/m2
Cisty b&zny piijem 655 1,160
na m2 Ké/m2 - Ké/m2 987 K&/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 9.31% - 10.63% (9.76%)
Neobsazenost 0.00% - 23.91% (18.55%)
Odhadovana cena 2,476 3,467 2,983
Slovensko Retail Aktivace pfijmu Uroveri 3 pronajmu za m2 Ké/m2 - KE/m2 KE/m2
Cisty b&iny p¥ijem 2,434 3,872 3,102
na m2 Ké/m2 - Ké/m2 KE/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 7.50% - 8.50% (7.93%)
Neobsazenost 0.00% - 1.04% (0.12%)
Odhadovana cena
Polsko Retail Aktivace pfijmu Uroveri 3 pronajmu za m2 5,497 K¢/m2
Cisty b&iny pfijem
na m2 4,633 K&/m2
Ekvivalentni vynos
(vield) 7.80%
Neobsazenost 3.58%
Ceska republika — Kancelarské Odhadovana cena 2,403 9,809 5,008
Praha prostory Aktivace pfijmu Uroveri 3 pronajmu za m2 Ké/m2 - KE/m2 KE/m2
Cisty bézny pFijem 1,856 9,350 4,312
na m2 Ké/m2 - Ké/m2 KE/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 5.25% - 9.27% (6.86%)
Neobsazenost 0.00% - 25.00% (10.11%)
Ceska republika - Kancelaiské Odhadovana cena
ostatni prostory Aktivace pfijmu Uroveri 3 pronajmu za m2 2,842 K&/m2
Cisty béiny pfijem
na m2 2,452 K&/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 7.75%
Ceska republika - KancelaFské Metoda Odhadovana cena 2.401 3.690 2.598
ostatni prostory diskontovanych Uroveri 3 pronajmu za m2 Ké/m2 - Ké/m2 Ké/m2
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31. prosince 2014

Typ aktiva

~— Metoda ocenéni ——

Hierarchie
realné
hodnoty

Vyznamné
~—— nepozorovatelné
vstupy

Vazeny pramér

penéznich tokul

(DCF)
Neobsazenost 39.20% - 51.22% (49.39%)
Sazba ,exit yield” 7.50% - 7.96% (7.89%)
Diskontni sazba 8.93% - 9.50% (9.02%)
Kancelaiské Odhadovana cena
Polsko prostory Aktivace pfijm0 Uroveri 3 pronajmu za m2 5,687 K&¢/m2
Cisty bézny p¥ijem
na m2 4,646 K&é/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 8.69%
Neobsazenost 15.04%
Kancelafské Odhadovana cena 1,412 4,206 3,618
Madarsko prostory Aktivace pfijm0 Uroveri 3 pronajmu za m2 Ké/m2 - Ké/m2 K&/m2
Cisty bézny pFijem 3,816 2,620
na m2 - Ké/m2 Ké/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) 8.00% - 13.05% (9.10%)
Neobsazenost 4.70% - 100,00 % (21.70%)
Metoda
diskontovanych
Kancelaiské penéznich toku Odhadovana cena
Madarsko prostory (DCF) Uroveri 3 pronajmu za m2 3,997 K&/m2
Cisty béiny pfijem
na m2 3,560 K&¢/m2
Neobsazenost 23.68%
Sazba ,exit yield” 8.00%
Diskontni sazba 8.25%
Metoda
diskontovanych
Kancelaiské penéznich toku Odhadovana cena
Slovensko prostory (DCF) Uroveri 3 pronajmu za m2 4,348 K&/m2
Cisty b&zny p¥ijem
na m2 4,203 K&/m2
Neobsazenost 38.71%
Sazba ,exit yield” 8.80%
Diskontni sazba 9.25%
Metoda
diskontovanych
Rezidenéni penéznich tokl Odhadovana cena 787 1,658
Ceska republika portfolio (DCF) Uroveri 3 pronajmu za m2 Ké/m2 - KEé/m2 795 K&/m2
Sazba ,exit yield” 4.75% - 7.78% (7.75%)
Neobsazenost 23.37% - 25.39% (25.37%)
Diskontni sazba 5.75% - 8.82% (8.79%)
Francie Rezndet\cnl Urovet 3
portfolio
Ceska republika — Sazba ,rate per
Praha Hotely Uroveri 3 key“ -
Ceska republika — Sazba ,rate per
Praha Uroveri 3 key“ -
Sazba ,rate per
Hotely Uroveri 3 key“ -
Cisty béiny pfijem
Hotely Aktivace pfijm0 Uroveri 3 na m2 6,989 K&/m2
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31. prosince 2014

Typ aktiva

~— Metoda ocenéni ——

Hierarchie
realné
hodnoty

Vyznamné
nepozorovatelné
vstupy

Vazeny pramér

Odhadovana cena
pronajmu za m2

7,698 K&/m2

Ekvivalentni vynos

(yield) 7.32%
Ceska republika — Pozemkové Prodejni cena za 80,000 81,899 80,673
Praha centrum portfolio Urover 3 m2 K¢/m2 - K¢/m2 K¢/m2
Ceska republika — Pozemkové Prodejni cena za 299 30,461 8,960
Praha portfolio Uroveri 3 m2 Ké/m2 - K&/m2 Ké/m2
Ceska republika - Pozemkové Prodejni cena za 100 25,880 1,641
ostatni portfolio Uroven 3 m2 K&/m2 - K&/m?2 K¢/m2
, Pozemkové Prodejni cena za 1,425 232,768 18,895
Madarsko . g M Y M Y
portfolio Uroven 3 m2 Ké/m2 - K&/m2 Ké/m2
Rumunsko — Pozemkové Prodejni cena za
Bukurest portfolio Uroveri 3 m2 22,731 K&/m2
Pozemkové Prodejni cena za 847 4,011 2,165
portfolio Uroveri 3 m2 K¢/m2 - K&/m2 K&/m2
Pozemkové Prodejni cena za
Polsko . p M M
portfolio Uroven 3 m2 4,342 Ké/m2
Nedokoncené
Ceska republika — investice do Odhadovana
Praha - Projekt 1 nemovitosti Aktivace prijmu Uroveri 3 hodnota prondjmu 4,330 K&/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) (6.51%)
Nedokoncené
Ceska republika — investice do Odhadovana
Praha - Projekt 2 nemovitosti Aktivace pfijmu Uroveri 3 hodnota prondjmu 5,193 K¢/m2
Ekvivalentni vynos
(yield) (6.25%)
X . . Nedokoncené Ocenénis °"'e'T"
Ceska republika — investice do stanovit
Praha - Projekt 1 nemovitosti hodnotu ) Hruba hodnota
vystavby Uroven 3 vystavby 552 mil. K¢/sqm
ReziduadlIni
(zbytkova)
hodnota 359 mil. K¢/sqm
Metoda
diskontovanych
penéznich toku
Madarsko Hospitality (DCF) Uroveri 3 Sazba ,exit yield” (7.50%)
Diskontni sazba (9.00%)

8 Podminéné zavazky a spory

Skupina neeviduje Zddné podminéné zavazky. Vci Skupiné neni veden Zadny soudni spor, jehoZ vysledek by mohl

vyznamné ovlivnit Udaje konsolidované ucetni zavérky. Skupiné neni také znamo, Ze by takovyto spor mohl byt
vUci ni zahdjen.

9 Kapitalové a ostatni zavazky

Zavazky tykajici se kapitalovych vydajt

, ’

Skupina eviduje ke dni vydani Gcetni zavérky na zakladé uzavienych smluv zavazky k budoucim investi¢nim
vydajlm ve vysi 152.9 tis. K¢ (138.5 mil. K¢ v roce 2014). Skupina nema Zadné dalsi zavazky tykajici se kapitalovych
vydajl s vyjimkou vySe uvedenych.
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10 Spriznéné strany

Spfiznénymi stranami skupiny jsou clenové predstavenstva (soucasni i byvali) a vedeni (klicovi vedouci
pracovnici), akcionar a spolecnosti, v nichZ tyto osoby mély rozhodujici nebo podstatny vliv, nebo které jsou
spole¢nymi podniky.

Klicovi vedouci pracovnici a ¢clenové predstavenstva
Nasledujici tabulka uvadi odmény klicovych vedoucich pracovnikl a ¢lend predstavenstva.

30. cervna 2015 31. prosince 2014

Odmény placené kli€ovym vedoucim pracovnikiim a &lenlim predstavenstva 8,866 10,387
Odmeény celkem 8,866 10,387

Analyza zUstatk( a transakci mezi klicovymi vedoucimi pracovniky a ¢leny predstavenstva a skupinou:

Zustatky ke dni 30. éervna 2015 31. prosince 2014
Poskytnuté Gvéry 3,394 4,655
Pohledavky z obchodnich vztah( 26 46
Ostatni pohledavky 159 143
Ptijaté zalohy 20,603 13,760
Transakce za obdobi 6 mésict konéici 30. ¢ervna 2015 30. cervna 2014
Urokové vynosy a ostatni pFijmy 78 158

Ostatni spfiznéné strany

Ucetni jednotky, které ovlada jediny akcionar

Zustatky ke dni 30. ¢ervna 2015 31. prosince 2014
Pohledavky z obchodnich vztah( 7 61
Poskytnuté Uvéry (2) 52,445
Transakce za obdobi 6 mésict konéici 30. ¢ervna 2015 30. cervna 2014
Urokové ndklady 181 2,580
Urokové néklady na dluhopisy -- 43,124

Ucetni jednotky, na které ma jediny akcionar vyznamny vliv

Zustatky ke dni 30. cervna 2015 31. prosince 2014
Pohledéavky z obchodnich vztaht 15,215 6,199
Zavazky z obchodnich vztaht 58,408 334
Ptijaté zalohy -- 81
Transakce za obdobi 6 mésict kondici 30. cervna 2015 30. cervna 2014
Vynosy souvisejici s poplatky za sluzby -- 2,659
PFijmy z prondjmu -- 1,357
Ostatni finan¢ni naklady -- 1,658
Poradenské a ucetni sluzby 990 -
Auditni, dafiové a poradenské sluzby -- 1,281
Naklady na leasing a prondjmy 248 -
Ostatni sluzby 711 -
Naklady souvisejici s poplatky za sluzby -- 59
Rodinni pfislusnici/subjekty ovladané rodinnymi pfislusniky

Zustatek ke dni 30. ¢ervna 2015 31. prosince 2014
Pohledéavky z obchodnich vztahd 7 14
Poskytnuté Uvéry -- 7,335,346
Ostatni zavazky -- 60,001
Ziskané avéry - 31,185
Transakce za obdobi 6 mésicu kongéici 30. ¢ervna 2015 30. ¢ervna 2014
Urokové vynosy 97,357 51,283
Ztrata z postoupeni pohledavek -- 5,030,985
Urokové naklady 335 --
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Subjekty ovladané cleny predstavenstva

Zustatek ke dni 30. cervna 2015 31. prosince 2014
Pohledéavky z obchodnich vztah( 86,706 111,781
Pfijaté zalohy 14,454 26,379
Zavazky z obchodnich vztah( 34,885 63,559
Ziskané avéry 6,619 6,652
Kauce od najemct -- 300
Zustatek ke dni 30. ¢ervna 2015 31. prosince 2014
Poskytnuté uvéry 843,011 159,159
Ziskané avéry -- 58
Ostatni pohledavky 7,543,970 1,215,476
Vydané dluhopisy 1,704,287 1,003,666
Pohledavky z obchodnich vztah( 207,447 -
Zavazky z obchodnich vztah( 213,364 -
Ostatni zavazky 832,966 -
Transakce za obdobi 6 mésict kondici 30. cervna 2015 30. cervna 2014
Urokové vynosy 9,329 --
Urokové naklady 8,966 -
Urokové néklady na dluhopisy 43,659 --
Poradenské a ucetni sluzby 220,294 --
Ucetni a ostatni sluzby 180,343 --
Zustatek ke dni 30. éervna 2015 31. prosince 2014
Poskytnuté avéry 180,352 173,677
Ziskané avéry - 24,330
Zévazky z obchodnich vztah( 10 10
Ostatni zavazky 13,696 13,938
Pfijaté zalohy 84,996 -
Transakce za obdobi 6 mésict konéici 30. ¢ervna 2015 30. cervna 2014
Urokové vynosy a ostatni pfijmy 6,674 -

Hlavni vybrané transakce s ostatnimi spriznénymi stranami
Transakce se spol. ORCO PROPERTY GROUP (“OPG*)

Skupina (CPI Property, s.r.0.) poskytla vybrané sluzby property managementu skupiné OPG v Ceské republice.
Hodnota téchto sluZeb dosdhla 0.2 mil. K¢ v prvni poloviné roku 2015 (v roce 2014: 3.7 mil. Kc).

Od 1. Cervence 2014, Skupina zacala poskytovat sluzby v oblasti vSeobecné spravy, dani, ucetnictvi, reportingu,
personalistiky a IT slufeb skupiné OPG v Ceské republice. Hodnota téchto sluzeb dosahla 16.5 mil. K& v prvni
poloviné roku 2015 (v roce 2014: 8.6 mil. Kc).

Transakce se spol. Scampia, a.s.

V Cervnu 2014, Skupina provedla restrukturalizaci financnich aktiv a konsolidaci nékterych pohledavek za
spfiznénymi stranami. Tyto pohledavky vici tfetim stranam byly postoupeny spolecnosti Scampia, a.s., ktera je
spfiznéna s R. Vitkem, za Gcelem zjednoduseni struktury transakci spfiznénych stran. Po této transakci tak celkova
hodnota poskytnutych Gvér( Skupiny vici spolecnosti Scampia, a.s. dosahla ¢astky 7,335.4 mil. K¢ k 31. prosinci
2014 s urokovou sazbou 6.5 % rocné. V breznu 2015, poskytnuté uvéry Skupinou spole¢nosti Scampia, a.s. byly
preuctovany na CPI PG. Tento proces vyustil z ostatnich pohledavek vici spriznéné strané (CPI PG), jak je popsano
v bode 6.5 2 6.9.

Transakce se spol. Materali, a.s.

V Cervnu 2014, Materali, a.s., spolecnost spriznéna s R. Vitkem, poskytla beztroc¢ny tvér Skupiné. K 31. prosinci
2014 nominalni hodnota Uvéru dosadhla ¢astky 31 mil. K¢ a narostly Urok 21.4 mil. KE. PGjcka, vyjadiend v EUR,
byla splacena v lednu 2015.
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11 Nasledné udalosti

11.1 Zména sidla spolecnosti

Spoleénost zménila adresu svého sidla z Vaclavské ndmésti 1601/47, 110 00 Praha 1, Ceskd republika na
Vladislavova 1390/17, Nové mésto, 110 00 Praha 1. Zména probéhla v obchodnim rejstfiku k 1. ¢ervenci 2015.

11.2 Nové vydané dluhopisy

Dne 24. srpna 2015, Spole¢nost vydala nové dluhopisy CPI 4,75/19. Dluhopisy jsou splatné 24. srpna 2019.
Nominalni hodnota kazdého dluhopisu je 10 tis. K& Spole¢nost vydala dluhopisy v celkové nomindlni hodnoté
1,335 mil. K&. CPI 4,75/19 jsou Uroéeny fixni Grokovou sazbou 4.75 % roéné. Uroky jsou splatné ¢tvrtletné, a to
24. 4nora, 24. kvétna, 24. srpna a 24. listopadu.

Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim
depozitafi cennych papird pod zkratkou CPI 4,75/19, ISIN CZ0003512782). Prospekt byl schvalen rozhodnutim
Ceské nérodni banky ze dne 1. éervence 2015, pod &. j. 2015/074029/CNB/570. Dluhopisy byly ptijaty k
obchodovani na Burze cennych papirG Praha.

V Praze, dne 31. srpna 2015

“podepsan” “podepsana”
Zdenék Havelka Kristina Magdolenova
Pfedseda predstavenstva Clen pFedstavenstva
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PRILOHA | — SEZNAM DCERINYCH SPOLECNOSTI

Dcefiné spolecnosti plné konsolidované

Subjekt Zemé 30. cervna 2015 31. prosince 2014
ABLON s.r.0. Ceska republika 100.00% 100.00%
ABLON sp. z 0.0. Polsko 100.00% 100.00%
ACGATE Kft. (1) Madarsko 100.00% 100.00%
Airport City Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
Airport City Phase B Kft. (2) Madarsko 100.00% 100.00%
Airport City s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
ALAMONDO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Arkdada Prostéjov, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Avacero Ltd. Kypr 100.00% 100.00%
AVIDANO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Balvinder, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Baudry Alfa, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Baudry Beta, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Baudry, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
BAYTON Alfa, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
BAYTON Delta, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
BAYTON Gama, a.s. Ceska republika 86.54% 86.54%
BC 30 Property Kft. (3) Madarsko 100.00% 100.00%
BC 91 Real Estate Kft. (4) Madarsko 100.00% 100.00%
BC 99 Office Park Kft. (5) Madarsko 100.00% 100.00%
Beroun Property Alfa, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
Beroun Property Development, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Best Properties South, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
BPT Development, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
Brandys Logistic, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
BREGOVA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Bright Site Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
Biezinéves, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Budadrs Office Park Kft. (6) Madarsko 100.00% 100.00%
Buy-Way Dunakeszi Kft. (7) Madarsko 100.00% 100.00%
Buy-Way Soroksar Kft. (8) Madarsko 100.00% 100.00%
Camuzzi, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Carpenter Invest, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CB Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CD Property s.r.o. Ceskd republika 100.00% 100.00%
CENTRAL TOWER 81 Sp. zo.0. Polsko 100.00% 100.00%
Codiazella Ltd Kypr 100.00% 100.00%
Conradian, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI - Bor, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI - Facility, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI - Krasné Bfezno, a.s. Ceska republika 99.96% 99.96%
CPI - Land Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI- Orlova, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI - Real Estate, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI - Stupartska, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI - Zbraslav, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Alfa, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
CPI Beta, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI BYTY, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI City Center UL, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI CYPRUS LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
CPI Delta, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI East,s.r.0. Ceskd republika 100.00% 100.00%
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CPI Epsilon, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
CPI Facility Slovakia, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
CPI FINANCE (BVI) LIMITED Britské panenské ostrovy 100.00% 100.00%
CPI Finance Ireland Limited Irsko 100.00% 100.00%
CPI Finance Netherlands B.V. Holandsko 100.00% 100.00%
CPI Finance Slovakia, a.s. Slovenska republika 88.00% -
CPI Flats, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI France, a SASU Francie 100.00% 100.00%
CPI Group, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
CPI Hel, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Hotels Properties, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
CPI Hungary Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
CPI IMMO, S.a.r.l Francie 100.00% 100.00%
CPI Jihlava Shopping, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Lambda, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
CPl Management, s.r.o. Ceskd republika 100.00% 100.00%
CPI Meteor Centre, s.r.0. Ceskd republika 100.00% 100.00%
CPI Narodni, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI North, s.r.0. Ceska republika - 100.00%
CPI Palmovka Office, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Park Mlynegc, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Park Zdarek, a.s. Ceska republika 99.96% 99.96%
CPI PG Management, S.ar.l Lucembursko 100.00% 100.00%
CPI Poland Sp. Z o.0. Polsko 100.00% 100.00%
CPI Property, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Reality, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail MB s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio I, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio Il, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio V, s.r.o. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio VIII s.r.o. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI Retails FIVE, a.s. Slovenskd republika 100.00% 100.00%
CPI Retails FOUR, a. s. Slovenskad republika 100.00% 100.00%
CPI Retails ONE, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retails THREE, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
CPI Retails TWO, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Romania S.R.L. (9) Rumunsko 100.00% 100.00%
CPI Services, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Shopping MB, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Shopping Teplice, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI South, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI West, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CURITIBA a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Cadca Property Development, s.r.o. Slovenska republika 100.00% 100.00%
Céslav Investments, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Cesky Tésin Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
DERISA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Diana Development Sp. Z 0.0. Polsko 94.00% --
Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. Ceska republika 94.00% -
DORESTO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Druzstvo Land Ceska republika 99.96% 99.96%
ELAMOR, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
EMH North, s.r.0. Ceska republika 100.00% 100.00%
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EMH South, s.r.o. Ceskd republika 100.00% 100.00%
EMH West, s.r.0. Ceska republika 100.00% 100.00%
Endurance Hospitality Asset S.a r.l. Lucembursko 88.00% -
Endurance Hospitality Finance S.a r.l. Lucembursko 88.00% -
ES Bucharest Development S.R.L. Rumunsko 100.00% 100.00%
ES Bucharest Properties S.R.L. Rumunsko 100.00% 100.00%
ES Hospitality S.R.L. Rumunsko 100.00% 100.00%
Europeum Kft. (10) Madarsko 100.00% 100.00%
Farhan, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
First Site Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
FL Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Fogarasi 3 BC Kft. (11) Madarsko 100.00% 100.00%
GADWALL, Sp. z 0.0. Polsko 100.00% 100.00%
GARET Investment Sp. z.0.0. Polsko 100.00% 100.00%
GATEWAY Office Park Kft. (12) Madarsko 100.00% 100.00%
GLOBAL INVESTMENT Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
GOMENDO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
GORANDA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
HD Investment s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Hightech Park Kft. (13) Madarsko 100.00% 100.00%
Hospitality Invest Sarl Lucembursko 94.00% --
Hotel Pokrovka , org. Unit Rusko 94.00% --
Hotel Rosslyn Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
Hrani&ar, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
IGY2 CB, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Insite Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
ISTAFIA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Janatkovo nabiei 15, s.r.o. Ceskd republika 94.00% -
Jesenik Investments, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
JONVERO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Karvina Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% -
Kerina, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Komarno Property Development, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
LD Praha, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Leriegos Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
LERIEGOS LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Liptovsky Mikulas Property Development, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
LN Est-Europe Development SRL Rumunsko 100.00% 100.00%
Lockhart, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
M3 BC Kft. (14) Madarsko 100.00% 100.00%
Malerba, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
MaMaison Bratislava, s.r.o. Slovenska republika 94.00% -
Mamaison management s.r.o. Ceska republika 94.00% -
Marissa Delta, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa East, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Epsilon, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Gama, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa I6ta, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
Marissa Kappa, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Marissa Lambda, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Marissa North, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Omega, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Marissa Omikrén, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Sigma, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Marissa South, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Tau, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Théta, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
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Marissa West, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Yellow, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Marissa Ypsilon, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Marissa, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
MB Property Development, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
MESARGOSA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
MH Bucharest Properties S.R.L Rumunsko 88.00% 88.00%
Michalovce Property Development, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
MMR Russia S.ar.l Rusko 94.00% -
Modfanska Property, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
MUXUM, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
NERONTA, a. s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
New Age Kft. (15) Madarsko 100.00% 100.00%
New Field Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
Nymburk Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
OC Futurum Kolin, a.s. Ceska republika 100.00% -
OC Nové ZdaboF a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
OC Spektrum, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Office Center Postova, s.r.o. Slovenska republika 100.00% 100.00%
Olomouc City Center, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Olomouc Office, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Orco Hotel Development Sp. z 0.0. Polsko 94.00% -
ORCO Hotel Management Kft. Madarsko 94.00% -
Orco Hotel Ostrava, a.s. Ceska republika 94.00% -
Orco Hotel Project Sp. z 0.0. Polsko 94.00% -
Orco Hotel Riverside, s.r.o. Ceska republika 94.00% -
Orco Hotel, Zrt. Madarsko 94.00% -
Orco Pokrovka Management o.0.0. Rusko 94.00% -
ORCO PROPERTY START, a.s. Ceska republika 94.00% -
Orco Warsaw Sp. z 0.0. Polsko 94.00% -
OSMANIA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Ozrics, Kft. Madarsko 94.00% -
Pelhfimov Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
PlatnéFska 10 s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Polma1S.4r.l Lucembursko = 100.00%
Povazska Bystrica Property Development, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
Prague Property Development, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Prievidza Property Development, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
PRINGIPO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Pro Tower Development S.R.L. (16) Rumunsko 100.00% 100.00%
Prosta 69 Sp. Z 0.0. Polsko 100.00% 100.00%
Pfibor Property Development, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Pfikopy Property Development, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
Quadrio Residence, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
R40 Real Estate Kft. (17) Madarsko 100.00% 100.00%
Residence Belgicka, s.r.o. Ceska republika 94.00% -
Residence lzabella, Zrt. Madarsko 94.00% --
RSL Est-Europe Properties SRL Rumunsko 100.00% 100.00%
RSL Real Estate Development S.R.L. Rumunsko 100.00% 100.00%
RuZzomberok Property Development, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
SASHKA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
SCTO, Kft. Madarsko - 100.00%
SHAHEDA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
ST Project Limited Guernsey 100.00% 100.00%
Statenice Property Development, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Strakonice Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Svitavy Property Alfa, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
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Svitavy Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Szolgaltatohaz Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
Tel¢ Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
TrebiSov Property Development, s. r. o. Slovenska republika 100.00% 100.00%
Trutnov Property Development, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Tfinec Investments, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Tfinec Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
TUNELIA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Tynisté Property Development, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
TyrSova 6, a.s. Ceska republika 94.00% -
U Svatého Michala, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Valanto Consulting a.s. Ceska republika 94.00% -
VERETIX, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Vigano, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
VM Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Volanti Ltd. Kypr 100.00% 100.00%
Vyskov Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
ZLATICO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
ZPS Kft. Madarsko = 100.00%
Zvolen Property Development, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
Zdar Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Zdirec Property Development, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

17)

Spolecnost Arena Corner Ingatlanfejleszt6 Kft. se sloucila se spolecnosti ACGATE Kft. (“nastupnicka spole¢nost”) s datem
ucinnosti 30. dubna 2015. VSechna aktiva i zdvazky spolecnost Arena Corner Ingatlanfejleszté Kft. preSly na
nastupnickou spole¢nost.

Spole¢nost New Sites Ingatlanforgalmazé zménila své jméno na Airport City Phase B Kft. s datem ucinnosti 1. dubna
2015.

Spolecnost B.C.P. Ingatlanfejleszté zménila své jméno na BC 30 Property Kft. s datem Gcinnosti 1. dubna 2015.
Spolecnost Global Development Ingatlanbefektetési zménila své jméno na BC 91 Real Estate Kft. s datem Gcinnosti 1.
dubna 2015.

Spole¢nost ICL Budapest Ingatlankezel6 és Epitési Tanacsadd zménila své jméno na BC 99 Office Park Kft. s datem
ucinnosti 1. dubna 2015.

Spole¢nost HUNGATE 2013 Kft. zménila své jméno na Budadrs Office Park Kft. s datem ucinnosti 1. dubna 2015.
Spole¢nost Century City Ingatlanbefektetési zmeénila své jméno na Buy-Way Dunakeszi Kft. s datem ucinnosti 1. dubna
2015.

Spolecnost Stripmall Management Ingatlanbefektetési zménila své jméno na Buy-Way Soroksar Kft. s datem Ucinnosti
1. dubna 2015.

Spolec¢nost DH Est Europe Real Estate S.R.L. zménila své jméno na CPl Romania S.R.L. s datem tcinnosti 18. kvétna 2015.
Spole¢nost Duna office Center Ingatlankezel6 zménila své jméno na Europeum Kft. s datem ucinnosti 1. dubna 2015.
Spole¢nost Global Properties Ingatlanbefektetési zménila své jméno na Fogarasi 3 BC Kft. s datem Gcinnosti 1. dubna
2015.

Spolecnost Global Immo Ingatlanbefektetési zménila své jméno na GATEWAY Office Park Kft. s datem Gcinnosti 1. dubna
2015.

Spolecnost Global Center Ingatlanbefektetési zménila své jméno na Hightech Park Kft. s datem ucinnosti 1. dubna 2015.
Spolecnost Global Estates Ingatlanbefektetési zménila své jméno na M3 BC Kft. s datem ucinnosti 1. dubna 2015.
Spole¢nost Global Management Ingatlanbefektetési zménila své jméno na New Age Kft. s datem ucinnosti 1. dubna
2015.

Spolecnost Ablon Bucharest Real Estates Development S.R.L. zménila své jméno na Pro Tower Development S.R.L.
s datem ucinnosti 21. dubna 2015.

Spolecnost First Chance Ingatlanbefektetési zménila své jméno na R40 Real Estate Kft. s datem ucinnosti 1. dubna 2015.
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