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Veskeré hodnoty v této zprave jsou uvadény v tisicich korunach ceskych, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.



Czech Property Investments, a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Pfipojené poznamky predstavuji nedilnou soucast této konsolidované ucetni zavérky.

Bod 2015 2014
Hrubé vynosy z prondjmu a sluzeb 5.1 4,621,747 4,406,309
Vynosy ze sluzeb 5.1 670,410 134,938
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 5.2 21,665 56,319
Naklady na provoz nemovitosti 5.3 (639,739) (558,924)
Vynosy z pronajmii 4,674,083 4,038,642
Vynosy z developmentu 5.4 240,089 1,101,328
Naklady na prodané zbozi 5.4 (205,515) (1,029,598)
Provozni naklady souvisejici s developmentem 54 - (24,788)
Cisté prijmy z developmentu 34,574 46,942
Vynosy z hotell 5.5 251,099 121,378
Naklady na prodané zboZi 5.5 2,850 -
Provozni naklady - hotely 5.5 (145,870) (100,710)
Cisty pfijem - hotely 108,079 20,668
Vynosy celkem 5,805,010 5,820,272
Celkové primé provozni vydaje (988,274) (1,714,020)
Cisty vysledek hospodareni 4,816,737 4,106,252
Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti 5.6 145,090 421,793
Ztrata z prodeje investic do nemovitosti 5.7 (11,296) (46,593)
Cisty zisk z prodeje dcefinych spole¢nosti a investic do pfidruzenych
spolecnosti 5.8 467,544 98,248
Amortizace, odpisy a snizeni hodnoty 5.9 (180,908) (119,113)
Ostatni provozni vynosy 5.10 276,672 75,832
Spravni naklady 5.11 (1,074,511) (649,535)
Ostatni provozni naklady 5.12 (394,751) (97,707)
Provozni vysledek 4,044,577 3,789,177
Urokové vynosy 5.13 499,460 505,528
Urokové naklady 5.14 (2,378,400) (2,187,206)
Ostatni €isty finanéni vysledek 5.15 (585,515) (29,179)

Cisté finanéni naklady
Zisk pred zdanénim

Dan z pfijma

Zisk z pokracujicich ¢innosti

Polozky, které mohou byt nasledné preklasifikovany na zisk nebo
ztratu

(2,464,455) (1,710,857)
1,580,122 2,078,320

(624,566) (425,305)
955,556 1,653,015

Rozdily z kurzovych prepoctd — zahranicni jednotky (839) 94,258
Efektivni ¢ast zmén redlné hodnoty zajisténi penéznich tokl 191,002 (153,652)
Dan z pFijmu tykajici se ostatniho Uplného vysledku (35,395) 28,261
Ostatni Uplny vysledek za Gcetni obdobi po zdanéni 154,768 (31,133)

Uplny vysledek za téetni obdobi

Zisk pripadajici na:

1,110,324 1,621,882

Nekontrolni podily 345 (1,367)

Vlastniky spolecnosti 955,211 1,654,382
Zisk za ucetni obdobi 955,556 1,653,015

Uplny vysledek celkem za téetni obdobi pripadajici na:

Nekontrolni podily (4,408) (2,388)

Vlastniky spole¢nosti 1,114,732 1,624,270
Uplny vysledek za téetni obdobi 1,110,324 1,621,882

Zisk na akcii 6.13

Zakladni zisk na akcii (v K¢) 123.51 213.92

Zfedény zisk na akcii (v K¢) 123.51 213.92
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Czech Property Investments, a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI

Pfipojené poznamky predstavuji nedilnou soucast této konsolidované ucetni zavérky.

Bod 31. prosince 2015 31. prosince 2014
DLOUHODOBA AKTIVA
Nehmotna aktiva a goodwill 6.1 357,109 88,294
Investice do nemovitosti 6.2 74,718,330 73,359,911
Pozemky, budovy a zafizeni 6.3 1,672,270 644,978
Realizovatelna financni aktiva 6.4 11,748 49,890
Financ¢ni aktiva v redlné hodnoté - zisk nebo ztrata 6.5 30,403 12,053
Poskytnuté uvéry 6.6 495,493 614,896
Pohleddavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 6.7 4,125 5,711
OdloZend dariova pohledavka 5.16 21,434 570,553
Dlouhodoba aktiva celkem 77,310,912 75,346,286
KRATKODOBA AKTIVA
Zasoby 6.8 2,088,712 2,134,102
Kratkodobé dariové pohledavky 85,228 66,083
Realizovatelna financ¢ni aktiva 6.4 43,271 --
Pohledavky z obchodnich vztah( 6.7 1,336,701 950,910
Poskytnuté avéry 6.6 4,170,722 7,595,614
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 6.9 3,346,620 2,550,657
Ostatni kratkodoba finan¢ni aktiva 6.10 416,594 1,279,246
Ostatni kratkodoba nefinanéni aktiva 6.11 518,250 539,757
Aktiva drZzena k prodeji 6.12 701,073 -
Kratkodoba aktiva celkem 12,707,170 15,116,369
AKTIVA CELKEM 90,018,082 90,462,655
VLASTNI KAPITAL
Vlastni kapital pfipadajici na vlastniky spole¢nosti 6.13 33,755,003 32,414,874
Nekontrolni podily 75,897 75,552
Vlastni kapital celkem 33,830,900 32,490,426
DLOUHODOBE ZAVAZKY
Vydané dluhopisy 6.14 9,793,882 14,963,255
Financni zavazky 6.15 26,392,242 25,742,565
Derivatové nastroje 6.16 292,198 359,082
OdloZené darové zavazky 5.17 6,675,216 6,553,996
Rezervy 471
Ostatni dlouhodobé zavazky 6.17 369,627 368,029
Dlouhodobé zavazky celkem 43,523,636 47,986,927
KRATKODOBE ZAVAZKY
Vydané dluhopisy 6.14 1,453,620 909,768
Finan¢ni zavazky 6.15 7,881,306 6,737,544
Zavazky z obchodnich vztaht 6.18 1,030,842 756,353
Zélohy 6.19 848,675 832,567
Derivatové nastroje 6.16 39,092 32,171
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky 6.20 1,135,325 554,740
Ostatni kratkodobé nefinanéni zavazky 6.21 194,348 162,159
Zavazky spojené s aktivy drzenymi k prodeji 6.12 80,337 -
Kratkodobé zavazky celkem 12,663,546 9,985,302

VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM

90,018,082

90,462,655
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Czech Property Investments, a.s.

KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Pfipojené poznamky predstavuji nedilnou soucast této konsolidované ucetni zavérky.

Vysledek Vlastni kapital
o a P G Fond p 5 = g q
Zakladni Emisni Oceovaci Zakonny zajisténi Ostatni  hospodare- pfipadajicina | o roini Viastni
kapital 43i0 vrozd|lvyz’ rezervni penginich kapitalové s ni vlaftmk\{ podily kapital
precenéni fond o fondy minulych spolecnosti celkem
toka
let celkem
Zustatek k 1. lednu 2015 6,186,997 652,364 296,939 146,938 (652,875) 10,312,575 15,471,936 32,414,874 75,552 32,490,426
Uplny vysledek za Gcetni obdobi
Zisk za ucetni obdobi - - - - - - 955,211 955,211 345 955,556
Rozdily z kurzovych pfepoctl — zahraniéni jednotky - - 3,914 - - - - 3,914 (4,753) (839)
Cisté rozdily v realné hodnoté zajisténi penéznich
tokd ménovymi derivaty - - - - 195,670 - - 195,670 - 195,670
Dan z pfijm0 tykajici se ostatniho Uplného
vysledku - - - - (36,345) - - (36,345) - (36,345)
Cisté rozdily v realné hodnoté zajisténi penéznich
tokl Urokovymi swapy - - - - (4,668) - - (4,668) - (4,668)
Dani z pFijm0 tykajici se ostatniho Uplného
vysledku -- -- -- -- 950 -- -- 950 -- 950
Ostatni uplny vysledek celkem/(vydaje) - -- 3,914 - 155,607 - - 159,521 (4,753) 154,768
Uplny vysledek za ugetni obdobi = = 3,914 = 155,607 = 955,211 1,114,732 (4,408) 1,110,324
Vklady vlastnikiim/vyplaty vlastnikiim spolenosti
Zmény vlastnickych podild v dcefinych spole¢nostech 3.2 - - - - - - (95,582) (95,582) - (95,582)
Transakce pod spole¢nou kontrolou — skupina 167,506 167,938 135,674 303,612
Hospitality 3.2 432
Vklady vlastniki/vyplaty vlastnikimspoleénosti
celkem - -- - -- - -- 71,924 72,356 135,674 208,030
Zmény vlastnickych podili v dcefinych
spolecnostech -- - -- - -- - -- - -- --
Prodej spole¢nosti s nekontrolnimi podily 5.8 - - - - - - - - 22,121 22,121
Dalsi zmény v nekontrolnich podilech 3.3 - - - - - - 153,042 153,042 (153,042) -
Zmény vlastnickych podild v dcefinych
spolec¢nostech celkem - - 432 - - -- 153,042 153,042 (130,921) 22,121
Transakce s vlastniky spole¢nosti celkem -- -- 432 -- -- -- 224,966 225,398 4,753 230,151
Ostatni pohyby
Pridély do zakonného rezervniho fondu -- -- -- -- -- -- -- -- --
Ostatni zmény ve vlastnim kapitalu -- -- -- (36) -- -- 36 -- -- --
Ostatni pohyby celkem -- - -- (36) -- -- 36 -- - --

Zustatek k 31. prosinci 2015 6,186,997 652,364 301,285 (497,268) 16,652,149 33,755,003 33,830,900
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Czech Property Investments, a.s.

KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU (POKRACOVANI)

Pfipojené poznamky predstavuji nedilnou soucast této konsolidované ucetni zavérky.

Vlastni
Vysledek kapital
ZaKladni o Ocer’\m’/aci Zékonny" B C.)s’tatn’l’ hospodaFe' pfipadajici Nekontrol Vlas.trjl’
kapital Emisni aZio vrozdllvyz’ rezervni T . kapitalové ) ’-nl ’na ni podily kapital
precenéni fond fondy minulych vlastniky celkem
let spolecnosti
celkem
Zustatek k 1. lednu 2014 6,186,997 652,364 201,660 146,938 (527,484) 5,196,105 13,817,293 25,673,873 78,216 25,752,089
Uplny vysledek za Géetni obdobi
Zisk za ucetni obdobi - - - - - - -- 1,654,382 1,654,382 (1,367) 1,653,015
Rozdily z kurzovych pfepoctl — zahraniéni jednotky - - 95,279 - - - - 95,279 (1,021) 94,258
Cisté rozdily v realné hodnoté zajisténi penéznich
tokl ménovymi derivaty - - - - (18,075) - - (18,075) - (18,075)
Dan z pfijm0 tykajici se ostatniho tplného
vysledku - - - - 3,437 - - 3,437 - 3,437
Cisté rozdily v realné hodnoté zajisténi penéznich
tok( Urokovymi swapy - - - - (135,577) - - (135,577) - (135,577)
Dani z pFijm0 tykajici se ostatniho Uplného
vysledku - - - - 24,824 - - 24,824 - 24,824
Ostatni uplny vysledek celkem/(vydaje) -- - 95,279 -- (125,391) -- -- (30,112) (1,021) (31,133)
Uplny vysledek za ugetni obdobi = = 95,279 = (125,391) = 1,654,382 1,624,270 (2,388) 1,621,882
Vklady viastnikim/vyplaty vlastnikim spoleénosti
Vklad vlastnika 6.13 - -- - - - 5,116,470 - 5,116,470 -- 5,116,470
Vklady vlastniki/vyplaty vlastnikimspoleénosti
celkem - -- - - - 5,116,470 -- 5,116,470 - 5,116,470
Zmény vlastnickych podili v dcefinych spoleénostech
Dalsi zmény v nekontrolnich podilech -- -- -- -- -- -- 261 261 (276) (15)
Zmény vlastnickych podill v dcefinych spoleénostech
celkem - - - - - - 261 261 (276) (15)
Transakce s vlastniky spole¢nosti celkem -- -- -- -- -- 5,116,470 261 5,116,731 (276) 5,116,455

Zhstatek k 31. prosinci 2014 6,186,997 652,364 296,939 146,938 (652,875) 10,312,575 15,471,936 32,414,874 32,490,426
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Czech Property Investments, a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNICH TOKU

Pfipojené poznamky predstavuji nedilnou soucast této konsolidované ucetni zavérky.

Bod 31. prosince 2015 31. prosince 2014
ZISK PRED ZDANENIM 1,580,122 2,078,320
Upravy o:
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 5.6 (145,090) (421,793)
Ztrata z prodeje investic do nemovitosti 5.7 11,296 46,593
Odpis/amortizace hmotného a nehmotného majetku 5.9 59,628 56,768
Snizeni hodnoty aktiv/storno snizeni hodnoty 5.9 121,280 62,345
Zisk z prodeje pozemkd, budov a zafizeni (2,754) (427)
Zisk z prodeje dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti 5.8 (467,544) (98,248)
Cisté finan¢ni naklady 5.13,5.14 1,994,121 1,710,857
Kurzové rozdily 972,015 (606,805)
Ostatni nepenéZni Upravy -- (23,232)
Zisk pfred zménami pracovniho kapitalu a rezerv 4,123,073 2,804,378
SniZeni stavu zasob 47,894 484,871
SniZeni pohledavek 526,803 1,615,516
Zvyseni/(Snizeni) zavazki 786,284 (700,372)
Zména stavu rezerv (8,344) 5,759
Zaplacena dan z pfijmQ (96,834) (73,833)
CISTE PENEZNi TOKY Z PROVOZNi CINNOSTI 5,378,876 4,136,319
Pofizeni dcefinych spole¢nosti po odecteni nabytych penéznich prostredki 3.2 (1,413,389) (410,313)
Pofizeni nekontrolniho podilu 3.3 -- (15)
Kapitalové investice na vlastni investice do nemovitosti 6.2 (751,295) (519,245)
Vydaje na nedokoncené investice do nemovitosti (135,702) (998,883)
PFijmy z prodeje investic do nemovitosti 5.7 347,880 210,770
PFijmy z prodeje pozemkd, budov a zafizeni 43,564 41,237
PFijmy z prodeje dcefinych spolecnosti, bez ubytkd hotovosti 449,870 486,218
PFijmy z prodeje investic do pfidruzenych spolecnosti ic¢tovanych do vlastniho
kapitalu -- 219,100
Vydaje na pofizeni pozemkd, budov a zafizeni (13,195) (92,527)
Vydaje na pofizeni nehmotnych aktiv (28,100) (28,458)
Vydaje na potizeni jinych investic -- (413)
Ostatni Gvéry (poskytnuté)/splacené 6.6 375,033 (3,001,352)
Ptijaté uroky 385,925 233,210
CISTE PENEZNi TOKY POUZIVANE PRI INVESTICNi CINNOSTI (739,408) (3,860,671)
PFijmy z / (splaceni) vydanych dluhopist 6.14 (5,071,062) 2,025,820
Zaplacené uroky (2,054,835) (1,695,309)
PFijmy z / (splaceni) pujéek 3,339,976 (1,006,845)
Splaceni zdvazk( z financniho leasingu (42,705) (59,555)
CISTE PENEZNi TOKY POUZITE PRO AKTIVITY FINANCOVANI (3,828,626) (735,889)
€ISTY NARUST / (POKLES) PENEZNICH PROSTREDKU 810,842 (460,241)
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty na zacatku roku 2,550,657 3,005,919
Dopad kurzovych rozdild na drzené penézni prostiedky (14,879) 4,979
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA KONCI ROKU 3,346,620 2,550,657
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Czech Property Investments, a.s.

PRILOHA KE KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERCE

1 Vseobecné informace

Czech Property Investments, a.s. (dale oznacovana také jako ,,Spole¢nost” nebo ,,CPI“ a spole¢né se svymi dcefinymi
spole¢nostmi jako ,,Skupina“ nebo jednotlivé jako ,Subjekty v rdmci skupiny“) je akciovou spolecnosti zaloZzenou
podle zakond Ceské republiky.

Spolecnost vznikla dne 17. prosince 1991 a je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze.
Identifikacni Cislo spole€nosti je 427 16 161.
Sidlo spoleénosti je Vladislavova 1390/17, Praha 1, 110 00.

Hlavni ¢innosti

Hlavni ¢innosti skupiny jsou popsany v poznamce 4.

Popis vlastnické struktury

Jedinym akcionarem Spolecnosti je CPl PROPERTY GROUP (dale oznacovana také jako ,,CPl PG“). CPI PG je realitni
skupina zaloZena v roce 2004. Spole¢nost od svého zaloZeni plsobi v Némecku a zaméfuje se na komercni
nemovitosti, developerské projekty a asset management. Skupina se zaméruje na investice do nemovitosti, realizuje
developerské projekty a nabizi tfetim stranam komplexni sluzby v oblasti asset managementu.

CPI PROPERTY GROUP je v Lucembursku sidlici Société Anonyme, jejiz akcie registrované pod kdodem ISIN
LU0251710041 jsou obchodovany na regulovaném trhu Burzy cennych papirG ve Frankfurtu nad Mohanem v
segmentu General Standard.

Sidlo spole¢nosti se nachazi na 40 rue de la Vallée, L-2661 Luxembourg, Velkovévodstvi lucemburské

Vedeni
Predstavenstvo
Predstavenstvo ke dni 31. prosince 2015 Predstavenstvo ke dni 31. prosince 2014
Predseda Predseda

Zdenék Havelka, od 13. listopadu 2014 Zdenék Havelka, od 13. listopadu 2014
Clen Clen

Kristina Magdolenova, od 15. Unora 2014 Kristina Magdolenova, od 15. Unora 2014

Dozordi rada

Dozorci rada ke dni 31. prosince 2015 Dozorci rada ke dni 31. prosince 2014
Clen Clen
Milan Trnény, od 5. ¢ervna 2014 Milan Trnény, od 5. ¢ervna 2014
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Management

Tym vedeni spoleénosti se sklada z nasledujicich ¢len: Martin Némecek, generalni feditel; Zdenék Havelka, vykonny
feditel; Tomas Salajka, feditel pro akvizice, Asset Management & prodej; Pavel Méchura, vykonny financni feditel;
Martin Stibor, feditel pro spravu nemovitosti; Pavel Semrad, feditel spravy aktiv pro Ceskou a Slovenskou republiku;
Petr Beranek, feditel oddéleni vystavby a Martin Matula, feditel pro pravni zalezitosti.

Zaméstnanci

Skupina méla 802 zaméstnanct k 31. prosinci 2015 (2014 — 692 zaméstnanc(). Vyznamny narlst poctu zaméstnancd
odrazi expanzi Skupiny a rozsifovani jejiho portfolia investic do nemovitosti.

Vsichni uvedeni zaméstnanci se podileli na zajistovani hlavnich ¢innosti Skupiny.
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2 Prehled zasadnich ucetnich postupt

2.1  Pravidla pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky

(a) Prohlaseni o shodé

Tato konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
(International Financial Reporting Standards, IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Konsolidovand ucetni zavérka byla k vyddni schvdlena pfedstavenstvem dne 25. dubna 2016.
(b) Nové standardy

PFi zpracovani této konsolidované ucetni zavérky se pro finanéni rok pocinajici 1. lednem 2015 poprvé povinné
uplatnily nové vydané nebo doplnéné standardy a interpretace (v seznamu nejsou zahrnuty nové nebo doplnéné
standardy a vyklady, které maji vliv na subjekty, které poprvé uplatiuji ucetni standardy IFRS nebo neziskové
organizace a verejné subjekty, nebot nejsou pro skupinurelevantni).

Povaha a dopad jednotlivych novych standardd/dodatkd jsou popsany nize:

® Dodatek k IFRS 3 Podnikové kombinace vyjasnuje, Ze paragraf 2(a) standardu IFRS 3
o se nevztahuje na uctovani o vytvareni vsech druh( spolecného ujednani tak, jak jsou definovany
ve standardu IFRS 11 Spolec¢na Ujednani
o vyjimka se uplatni pouze v Ucetni zavérce spolec¢nych cinnosti nebo spole¢ného ujednani jako
takového.
Tento dodatek nemél vyznamny dopad na vykazané c¢astky v konsolidované ucetni zavérce Skupiny k 31.
prosinci 2015.

e Dodatek k IAS 40 Investice do nemovitosti objasiiuje potfebu Usudku pro stanoveni, zda akvizice investic do
nemovitosti je akvizice aktiva, skupiny aktiva ¢i podnikovou kombinaci dle IFRS 3. Tento Usudek je aplikovan
na zakladé doporuceni obsazenych v IFRS 3.
Tento dodatek nemél vyznamny dopad na vykazané cCastky v konsolidované ucetni zavérce Skupiny k 31.
prosinci 2015.

e Interpretace IFRIC 21 Poplatky definuje, Ze poplatek neni rozpoznan, dokud nenastane udalost, kterd na
zakladé pravnich predpist vyvola platbu poplatku, a to dokonce jestlize neexistuje realna moznost vyhnuti
se budoucimu zavazku.

Aplikace interpretace neméla vyznamny dopad na vykazané ¢astky v konsolidované Ucetni zavérce Skupiny
k 31. prosinci 2015.

Nové standardy a interpretace dosud nepfijaté

Pro ro¢ni obdobi pocinajici dnem 1. ledna 2016 a dale nabyla U¢innosti fada novych standardl, dodatkl ke
standardlm a interpretaci, které ale nebyly pouZity pfi zpracovani této konsolidované Gcetni zavérky. Ty, které
mohou byt pro skupinu relevantni, jsou uvedeny nize.

Skupina se nechysta k predcasnému pfijeti téchto standard(, zatim nebylo stanoveno do jaké miry skupinu ovlivni.
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Na rocni vykazovaci obdobi se od 1. ledna 2016 vztahuji nize uvedené nové standardy, vyklady a dodatky ke
standarddm a jejich vyklady, Skupina vsak nepfistoupila k jejich predéasnému uplatnéni:
new standards, new interpretations and amendments to standards and interpretations are effective for annual
periods beginning after 1 January 2016 and have not been early adopted by the Group:

e Upravy IFRS 3 Podnikové kombinace objasfiuji, e podminéné protiplnéni, které je klasifikovano jako
aktivum nebo zavazek, by mélo byt ocenéno redlnou hodnotou ke dni kazdé Gcetni zavérky bez ohledu na
to, zda je dané podminéné protiplnéni finan¢nim nastrojem v rozsahu plsobnosti standardu IFRS 9 nebo
IAS 39 ¢i nefinancnim aktivem nebo zavazkem. Zmény v realné hodnoté (jiné nez Upravy ocenovaciho
obdobi) by mély byt vykadzany v hospodarském vysledku

Tento dodatek k IFRS 3 je ucinny pro uUcetni obdobi zacinajici 1. Unorem 2015 nebo pozdéji. Skupina
analyzuje dopad tohoto dodatku.

e |IAS 1, Sestavovani a zvefejriovani Ucetni zavérky, zahrnuje nasledujicich pét specificky zamérenych dodatk
k pozadavklim na zverejiiovani Géetni zavérky obsazenych v tomto standardu.

“Materialita v IAS 1” byla modifikovdna za ucelem ujasnéni Ze:

o Nemateridlni informace mohou odvést pozornost od uZiteCych informaci.
o Materialita se uplatriuje pro ucetni zavérku jako celek
o Materialita se aplikuje ke kaZdé poZadované prilohové informaci dle IFRS.

“Poradi v priloze (vCetné popisu ucetnich politik)” bylo dopinéno za ucelem:
o Ostranéni popisu z IAS 1, ktery byl interpretovan jako urcujici poradi jednotlivych bodu
v pfiloze ucetni zdvérky
o Potvrzeni, Ze spolecnosti maji flexibilitu ve zpusobu, kde v pfiloze tcetni zavérky popisi své
ucetni politiky.
Tyto dodatky k IAS 1 jsou Gcinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2016. Dfivéjsi pouZiti dodatkl je
povoleno. Skupina analyzuje dopad tohoto dodatku nicméné neocekava z jeho aplikace vyznamné dopady.

e IAS 16, ‘Pozemky, budovy a zafizeni “ a IAS 38, ‘Nehmotna aktiva‘ byly doplnény nasledujicim zplsobem:

o Upravy standardu IAS 16 zakazuji ucetnim jednotkdm pouZivat metodu odepisovdni zaloZenou
na vynosech pro polozkyv ramci pozemkd, budov a zarizeni.

o Upravy standardu IAS 38 zavddi vyvratitelnou domnénku, Ze vynosy nejsou vhodnym
zdkladem pro amortizaci nehmotného aktiva. Tuto domnénku Ize vyvrdtit pouze pokud je
nehmotné aktivum vyjddreno jako méritko vynosu nebo pokud Ize prokdzat, Ze vynos a
spotreba ekonomickych uZitkii nehmotného aktiva spolu tzce souvisi.

Upravy standardd IAS 16 a IAS 38 se uplatfiuji prospektivné pro roéni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2016 ¢i
po tomto datu, dfivéjsi pouZiti je dovoleno. Skupina analyzuje dopad téchto dodatk.

e Upravy standardu IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni a IAS 41 Zemédélstvi definuji rostlinu p¥inasejici rodu
a pozaduji, aby biologicka aktiva, ktera spini definici rostliny prinasejici drodu, byla G¢tovana jako pozemky,
budovy a zafizeni dle IAS 16 misto IAS 41. O plodech rostoucich na rostlinach pfinasejicich drodu se uctuje
v souladu s IAS 41.

Skupina odhadla dopad implementace dalSich novych standard( a dodatk(, které nejsou uplatriovany
predcasné, jako nevyznamny.
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Skupina odkazuje na stav ptijeti novych IFRS standard(l a dodatk( ke standardim a jejich vykladu tak, jak
jsou zvefejiiovany ze strany Evropské unie
(http://ec.europa.eu/internal market/accounting/ias/index en.htm).

(c) Ocenovaci zakladna

The Konsolidovand ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen kromé nasledujicich vyznamnych
polozek v konsolidovaném vykazu o financni pozici, které byly k datu vykazani ocenény, jak je uvedeno nize:

J investi¢ni majetek se ocenuje redlnou hodnotou;

o derivatové financ¢ni nastroje jsou ocenény realnou hodnotou;

o nederivatové finan¢ni ndstroje v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty jsou ocenény redlnou
hodnotou;

o podminéna protihodnota predpokladana v podnikovych kombinacich je ocenéna redlnou hodnotou.

(d) Funkéni ména a ména vykazovani

Tato konsolidovand uUcetni zavérka se vykazuje v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou spolecnosti. Veskeré
financni informace vykazované v ceskych korunach (K¢) byly zaokrouhleny na nejblizsi cely tisic (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak. Funkéni mény jinych subjektd patficich do skupiny jsou uvedeny v bodu 2.2 (b).

(e) Pouziti odhadt a asudku

Po vedeni spole¢nosti se pfi pfipravé konsolidované ucetni zavérky v souladu se standardy IFRS pfijatymi Evropskou
unii poZaduje, aby Cinilo usudky, odhady a predpoklady majici vliv na aplikaci ucetnich postupl a na vykazanou vysi
aktiv a zdvazkd, vynosl a ndkladl. Odhady a predpoklady jsou zaloZeny na historickych zkusenostech, internich
vypoctech a dalSich rGznych skutecnostech, které vedeni spolec¢nosti povazuje za danych okolnosti za pfimérené.
Skutecny vysledek se od odhadll muze lisit.

Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Revize ucetnich odhadl jsou zohlednény v obdobi, ve kterém se
tyto odhady reviduji, a ve vSech dalSich dotéenych budoucich obdobich.

Informace o zasadnich Gsudcich pfi uplatnovani Ucetnich predpist majicich nejvyznamnéjsi vliv na ¢astky vykazané
v konsolidované ucetni zavérce, jsou uvedeny v nasledujicich bodech:

o Bod 2.2 (a) - Podminéna protihodnota

o Bod 2.2 (c) — Klasifikace investic do nemovitosti

o Bod 2.2 (e) — Klasifikace leasingu

o Bod 2.2 (m) — Provize: urcuje, zda Skupina pUsobi pfi transakci spiSe v roli prostfednika neZ prikazce.

transaction rather than as the principal

Informace o predpokladech a odhadovanych nejistotach pojicich se s vyznamnym rizikem, Ze bude v nasledujicim roce
nutné provést vyznamné Upravy, jsou uvedeny v nasledujicich bodech:

. Bod 2.3 — Ocenéni investi¢niho majetku

o Bod 5.16 — Uznani odloZenych danovych pohledavek — budouci vyuziti prevadénych danovych ztrat

. Bod 7 — Rizeni finanénich rizik

o Bod 2.2 (j) — Test na snizeni hodnoty — zasadni predpoklady tykajici se zpétné ziskatelnych ¢astek véetné

moznosti zpétného ziskani ndkladd na rozvojové projekty
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2.2 Zasadni ucetni postupy
S vyjimkou zmén popsanych vyse v bodé 2.1 (b) Nové standardy, byly dale popsané ucetni postupy pouzity dlisledné
ve vsech uUcetnich obdobich vykadzanych v této konsolidované Ucetni zavérce, a to dlsledné vsemi ucetnimi
jednotkami v rdmci Skupiny

(a)  Zpuasob konsolidace
(i) Podnikové kombinace
Podnikové kombinace jsou Uc¢tovany pomoci metody koupé k datu koupé, kterym je datum, kdy dojde k postoupeni
kontroly na skupinu. Skupina subjekt ovlada, pokud ma pristup nebo prava k proménnym vynosim ze spoluprace s

danym subjektem a je schopna tyto vynosy ovliviiovat diky kontrole, kterou nad subjektem uplatnuje.

Skupina ocenuje goodwill k datu akvizice takto:

o redlnd hodnota predané protihodnoty plus

o vykadzana Castka pripadnych nekontrolnich podilG v nabyvaném podniku plus

o v pripadé postupné podnikové kombinace redlna hodnota dfive drzeného podilu na vlastnim kapitalu
nabyvaného podniku minus

o Cista vykazanda Castka (zpravidla redlna hodnota) identifikovatelnych nabytych aktiv a prevzatych
zavazka.

V ptipadé, Ze je rozdil negativni, vykazuje se v hospodaiském vysledku okamZité prinos z vyhodné koupé.

Predana protihodnota nezahrnuje ¢astky tykajici se vyporadani drive existujicich vztahu. Tyto ¢astky jsou zpravidla
vykdzany v hospodaFském vysledku.

Transakéni ndklady kromé téch, které se tykaji emise dluhovych ¢i majetkovych cennych papirl, které skupiné
vzniknou v souvislosti s podnikovou kombinaci, jsou U¢tovany do naklad(i v okamziku vzniku.

Pripadny zavazek z podminéné protihodnoty je ocenovan realnou hodnotou k datu akvizice. V pfipadé, Ze je
podminéna hodnota klasifikovana jako vlastni kapital, pak neni precenovana a o Ghradé je uctovano v ramcivlastniho
kapitalu. Nasledné zmény redlné hodnoty podminéné protihodnoty jsou jinak vykazovany v hospodarském
vysledku.

Nekontrolni podily jsou k datu podnikové kombinace obecné vykazovany ve vysi pomérného podilu nekontrolniho
podilu na redlné hodnoté vykazanych Cistych aktiv nabyvatele, ktera jsou zpravidla v redlné hodnoté, pokud vedeni
skupiny nema jiné ukazatele tykajici se realné hodnoty nekontrolnich podild.

Zmény v podilu skupiny na dcefiné spolecnosti, které nevedou ke ztraté kontroly se vykazuji jako transakce s
vlastnim kapitalem.

(ii) Podnikové kombinace mezi icetnimi jednotkami pod spole¢nou kontrolou

Podnikové kombinace vyplyvajici z pfevodu podilli mezi Ucetnimi jednotkami, které jsou pod spole¢nou kontrolou
akcionare kontrolujiciho skupinu, jsou Uctovany v Gcetni hodnoté. Pofizena aktiva a zavazky se vykazuji v ucetni
hodnoté zauctované drive v Ucetni zavérce porizené spolecnosti nebo v domnélych nakladech v pfipadé, Ze se
aplikovany ucetni standard lisi od IFRS ve znéni pfijatém EU. Slozky vlastniho kapitalu potizenych ucetnich jednotek
jsou pfifazeny ke stejnym slozkam vlastniho kapitalu skupiny a viechny zisky/ztraty z rozdilu mezi ¢istou hodnotou
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aktiv a ndkupni cenou jsou vykazany pfimo ve vlastnim kapitalu. Srovnatelné konsolidované financni informace se
neméni a transakce je Uc¢tovana dle skute¢ného data.

(iii) Dcefiné spolec¢nosti

Ugetni zévérky dcefinych spole¢nosti jsou do konsolidované Uéetni zavérky zaclenény od data, kdy vznika vztah
ovlddaného a ovladajiciho, aZ do data, kdy tento vztah zanikne. Ucetni postupy dcefinych spole¢nosti byly dle
potfeby zménény tak, aby byly v souladu s postupy pouzivanymi skupinou.

(iv) Ztrata kontroly

PFi ztraté kontroly Skupina oductuje majetek a zavazky dcefiné spolecnosti, pfipadné nekontrolni podily a ostatni
slozky vlastniho kapitdlu tykajici se dané dcefiné spolecnosti. Jakykoli pfebytek nebo schodek vznikly pfi ztraté
kontroly je vykazan do hospodarského vysledku. Pokud si Skupina ponecha v dfivéjsi dcefiné spolecnosti urcity podil,
je tento podil ocenén redlnou hodnotou k datu, ke kterému dojde ke ztraté kontroly. V zavislosti na drovni
ponechaného vlivu je pak zauctovan jako investice do pfidruzené spolecnosti (podil i¢tovany ekvivalenéni metodou)
nebo jako realizovatelné finan¢niaktivum.

(v) Investice do pfidruzenych spolecnosti (podily Gétované ekvivalenéni metodou)

Pfidruzené spolecnosti jsou ty ucetni jednotky, v nichZ ma Skupina podstatny vliv, ale neovladad je, ani se na jejich
ovladani nepodili. Ma se za to, Ze podstatny vliv existuje, pokud Skupina drZzi mezi 20 a 50 procenty hlasovacich prav
jiné ucetnijednotky.

Podily v pfidruzenych spolec¢nostech a spolecnych podnicich se uctuji pomoci ekvivalenéni metody (podily uctované
ekvivalenéni metodou) a jsou prvotné zauctovany v pofizovaci cené. Pofizovaci cena investice zahrnuje transakéni
naklady.

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje podil skupiny na vysledku hospodafeni a ostatnim uplném vysledku
spolecnosti Uc¢tovanych pomoci ekvivalenéni metody po Upravach provedenych za Gcelem sjednoceni Ucetnich
postupl s Ucetnimi postupy Skupiny od data vzniku podstatného vlivu do data jeho ztraty.

Pokud podil Skupiny na ztratach prevysi jeji podil na pridruzené spolecnosti (podily G¢tované ekvivalenéni metodou),
sniZi se Ucetni hodnota investice véetné pripadnych dlouhodobych podild, které jsou jeji soucasti, na nulu a prerusi
se Uctovani o dalSich ztratach, ledaze by se k tomu Skupina zavazala nebo provedla dhradu jménem pridruzené
spolecnosti.

(vi) Transakce vylouéné pfi konsolidaci

Vnitroskupinové zlstatky a vnitroskupinové transakce a z nich vyplyvajici zisky a ztraty nebo vynosy a naklady se pfi
sestavovani konsolidované ucetni zavérky vylucuiji.

Nerealizované zisky z transakci se spole¢nostmi uc¢tovanymi ekvivalenéni metodou se vylucuji do vyse podilu Skupiny
v dané spolec¢nosti. Nerealizované ztraty se vylucuji stejnym zplisobem jako nerealizované zisky, avsak pouze v

rozsahu, v jakém neexistuji dikazy o sniZzeni hodnoty.

(vii) Akvizice aktiv
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Transakce, které jsou mimo rozsah pusobnosti standardu IFRS 3 Podnikové kombinace, a to z divodu, Ze pofizena
spole¢nost nespliuje definici podniku dle IFRS, jsou Uctovany jako akvizice aktiv s dopadem do vykazu o finanéni
pozici.

(b) Cizi mény

(i) Funkéni mény

Funkcni mény spolecnosti ve skupiné zavisi na méné v primarnim ekonomickém prostredi, ve kterém ucetni
jednotka podnika, v této méné také probiha vétsina jejich transakci.

Prehled zemi a funkcénich mén:

Ceska republika CzZK
Slovenska republika EUR
Francie EUR
Lucembursko EUR
Britské Panenské ostrovy EUR
Polsko PLN
Madarsko HUF nebo EUR
Rusko RUB
Rumunsko RON
Nizozemsko EUR
Irsko EUR
Guernsey EUR
Kypr EUR
(ii) Transakce v cizich ménach

Transakce v cizich ménach se prepocitavaji na prislusné funkéni mény tGcetnich jednotek skupiny kurzem platnym k
datu transakce. Aktiva a pasiva ocefiovand v zahrani¢ni méné se k datu ucetni zavérky prepocitavaji na funkéni ménu
kurzem platnym v dany den. Kurzovy zisk/ztrata u penéznich polozZek je rozdil mezi ziistatkovou hodnotou ve funkéni
méné k zacatku obdobi, upravenou o efektivni irokovou miru a platby béhem obdobi, a zlstatkovou hodnotou v cizi
méné prepoctenou kurzem platnym na konciobdobi.

Nepenézini aktiva a pasiva v cizich méndch, ktera jsou ocefiovana redlnou hodnotou, se prepocitavaji na funkéni
ménu kurzem platnym k datu, kdy byla stanovena redlnd hodnota. Nepenézni polozky v cizi méné, které jsou
ocenovany na zdkladé historickych cen, jsou prepocteny kurzem platnym k datu transakce.

Kurzové rozdily vznikajici pfi pfepoctu se Uctuji do zisku nebo ztraty s vyjimkou rozdil(i vznikajicich pFi pfepoctu
efektivniho zajisténi penéznich tokd, za predpokladu, Ze je zajisténi efektivni, které se Gctuji do ostatniho Uplného
vysledku.

(iii) Zahranicni jednotky

Aktiva a zdvazky zahranicnich jednotek, vCetné goodwillu a Uprav redlné hodnoty vzniklych pfi pofizeni, se
prepocitavaji na Ceské koruny s pouZitim devizovych kurzl platnych k datu ucetni zavérky. Vynosy a naklady
zahrani¢nich jednotek se prepocitavaji na ceské koruny s pouZitim spotovych devizovych kurz( platnych k datu
transakce.
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Kurzové rozdily vznikajici pfi pfepoctu zahrani¢nich jednotek se Uctuji do ostatniho Uplného vysledku a vykazuji se v
ocenovacich rozdilech z kurzovych pfepoctl (v ocefiovacich rozdilech z prepoctll) v ramci vlastniho kapitalu. Pokud
viak dand zahranicni jednotka neni stoprocentné vlastnénou dcefinou spolecnosti, pak se pfislusnd pomérna ¢ast
kurzového rozdilu pfifadi nekontrolnim podildm. Pfi prodeji zahraniéni jednotky, kdy dojde ke ztraté kontroly,
podstatného vlivu ¢i spoluovladani, se kumulovand ¢astka v oceriovacich rozdilech z prepoctll tykajici se dané
zahranicni jednotky preuctuje do vysledku hospodareni jako soucast zisku nebo ztraty z daného prodeje. V pfipadeé,
Ze Skupina prodd pouze ¢ast svého podilu v dcefiné spolec€nosti, kterd zahrnuje zahraniéni jednotku, a ponecha si
kontrolu, ptislusnd pomérna cast kumulované ¢astky se znovu pfriradi nekontrolnimu podilu. V pfipadé, Ze Skupina
prodd pouze ¢ast své investice do pfidruzeného ¢i spoleéného podniku, ktery zahrnuje zahrani¢ni jednotku, a
ponecha si podstatny vliv ¢i spoluovladani, prislusna pomérna cast kumulované castky se preuctuje do vysledku
hospodareni.

Penézni toky zahranicnich jednotek se prepocitavaji na ¢eské koruny s pouZzitim devizovych kurzd, které priblizuji
devizové kurzy platné k datu transakce.

Pti prepoctech byly pouzity nasledujici devizové kurzy:

Zavérkovy devizovy kurz CZK/EUR Primérny devizovy kurz CZK/EUR

za obdobi 12 mésict

31. prosince 2015 27.025 27,283
31. prosince 2014 27.725 27.533
31. prosince 2013 27.425 25.974
31. prosince 2012 25.140 25.143
1. ledna 2012 25.800 N/A

Zavérkovy devizovy kurz CZK/PLN Primérny devizovy kurz CZK/PLN

za obdobi 12 mésict

31. prosince 2015 6.340 6.525
31. prosince 2014 6.492 6.582
31. prosince 2013 6.603 6.189
31. prosince 2012 6.172 6.010
1. ledna 2012 5.700 N/A

Zavérkovy devizovy kurz CZK/100 HUF Primérny devizovy kurz CZK/100 HUF

za obdobi 12 mésict

31. prosince 2015 8.557 8.807
31. prosince 2014 8.789 8.921
31. prosince 2013 9.231 8.749
31. prosince 2012 8.598 8.697
1. ledna 2012 8.115 N/A

Zavérkovy devizovy kurz CZK/RON Primérny devizovy kurz CZK/RON

za obdobi 12 mésict

31. prosince 2015 5.976 6.138
31. prosince 2014 6.185 6.197
31. prosince 2013 6.135 5.878
31. prosince 2012 5.658 5.641
1. ledna 2012 5.905 N/A
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Zavérkovy devizovy kurz CZK/100 RUB Pramérny devizovy kurz CZK/100 RUB

za obdobi 7 mésict
31. prosince 2015 33.535 38.953

(c) Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je driena bud' za Uc¢elem dosazeni pfijmu z prondjmu, nebo kapitalového zhodnoceni,
pfipadné obojiho. Investice do nemovitosti je pfi prvotnim zachyceni ocenéna pofizovaci cenou a nasledné realnou
hodnotou, pfiéemz zmény této redlné hodnoty jsou uctovany do vysledku hospodareni.

Pofizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou pfimo pfifaditelné pofizeni dané investice do nemovitosti. Pofizovaci
cena investice do nemovitosti vlastni vyroby zahrnuje naklady na material a pfimé mzdy a vSechny ostatni naklady
pfimo pfifaditelné uvedeni dané investice do nemovitosti do funkéniho stavu podle jejiho zamysleného pouziti a
aktivované vypujcni naklady.

Nezavislad externi znalecka spolecnost disponujici nezbytnou odbornou zpUsobilosti a predchozimi zkusenostmi s
ocenovanim predmétné kategorie investic do nemovitosti v dané lokalité, ocenila portfolio investic do nemovitosti
ke konci roku 2015 resp. 2014.

Podily na nemovitostech drzené v rdmci operativniho leasingu jsou jednotlivé klasifikovdny a zauctovany jako
investice do nemovitosti, pokud Skupina tyto nemovitosti vlastni za Ucelem generovani plateb z pronajma nebo
kapitalového zhodnoceni neboobou. Pocatecni ndklady na podily do nemovitosti drzené vramci operativniho leasingu
a klasifikované jako investice do nemovitosti se zauctuji dle pokynli pro nemovitosti drzené v ramci finan¢niho
leasingu, tj. aktiva jsou zauctovdna v redlné hodnoté nemovitosti nebo v soucasné hodnoté minimalnich
leasingovych plateb podle toho, ktera z &astek je nizsi. Castka v odpovidajici hodnoté je zalétovana jako zavazek. Podil
na nemovitosti drzené v ramci operativniho leasingu a klasifikovany jako investice do nemovitosti je nasledné
zauctovan v realné hodnoté. Leasingové platby jsou zauctovany v souladu s Ucetnim postupem 2.2 (n).

Pozemky drzené v ramci provozniho leasingu Skupina klasifikuje a zauctuje jako investice do nemovitosti, jsou-li
splnény ostatni podminky definice investice do nemovitosti. Provozni leasing se zalctuje, jako kdyby se jednalo o
financni leasing.

VSechny zisky ¢i ztraty z prodeje investic do nemovitosti (vypocitané jako rozdil mezi Cistym vynosem z prodeje a
Uéetni hodnotou polozky) se uctuji do vysledku hospodareni.

(d) Nedokoncené investice
Nemovitosti, které se stavi ¢i buduji pro budouci vyuZiti jako investice do nemovitosti, jsou klasifikovany jako
nedokoncené investice do nemovitosti a ocenuji se redlnou hodnotou, a to az do dokonceni vystavby nebo
developerského projektu. Zisk nebo ztrata vznikajici pfi tomto ocenéni se uctuje do vysledku hospodareni.
Skupina aktivuje naklady na externi Gvéry do nedokoncéenych investic do nemovitosti.

(e) Najaty majetek

Najaty majetek, u néhoz Skupina prejima v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim, je klasifikovan jako
financni leasing. Najaty majetek je pfi prvotnim zachyceni ocenén realnou hodnotou nebo soucasnou hodnotou
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minimalnich leasingovych splatek, pficemz se pouzije nizsi z téchto dvou hodnot.

Po prvotnim zachyceni je o daném majetku Uctovano v souladu s Ucetnim postupem vztahujicim se na dany majetek.
Leasingové platby jsou zaGétovany v souladu s ic¢etnim postupem 2.2 (n).

Nemovitosti drzené v ramci finan¢niho leasingu, které splfiuji kritéria investic do nemovitosti, jsou klasifikovany jako
investice do nemovitosti a ocenuji se realnou hodnotou tak, jak je uvedeno v ucetnim postupu 2.2 (c).

Vlastnikem uzivané nemovitosti potizené formou finan¢niho leasingu se vykazuji v redlné hodnoté nebo soucasné
hodnoté minimalnich leasingovych plateb k okamZiku vzniku ndjmu podle toho, kterd z téchto dvou hodnot je nizsi,
a jsou snizené o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty (viz Ucetni postup 2.2 (j)).

Ostatni ndjmy jsou operativhim leasingem a kromé investic do nemovitosti neni najaty majetek vykdzan v
konsolidovaném vykazu o financ¢ni pozici Skupiny. Nemovitosti drzené v ramci operativniho leasingu, které spliuji
definici investice do nemovitosti, jsou jednotlivé klasifikovany jako investice do nemovitosti. Investice do
nemovitosti drzenych v ramci operativniho leasingu jsou v konsolidovaném vykazu o financni pozici skupiny vykazany
v redlné hodnoté. Leasingové platby jsou zalctovany v souladu s Gcetnim postupem 2.2 (n).

() Pozemky, budovy a zafizeni

(i) Zachyceni a ocenovani

Polozky pozemkd, budov a zatizeni jsou ocenény poftizovaci cenou snizenou o opravky (viz nize) a akumulované
ztraty ze snizeni hodnoty (viz Ucetni postup 2.2 (j)).

Pofizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou pfimo pftiraditelné pofizeni daného majetku. Pofizovaci cena
majetku vlastni vyroby zahrnuje naklady na materiadl a pfimé mzdy, jakékoli jiné naklady pfimo priraditelné
uvedeni majetku do funkéniho stavu podle jeho zamysleného pouZiti, aktivované vypujéni naklady a pomérnou
Cast reZijnich vyrobnich nakladu.

Pokud maji slozky pozemk, budov a zafizeni riznou dobu Zivotnosti, jsou zauctovany jako samostatné polozky
(vyznamné komponenty) pozemk, budov a zafizeni.

Zisk ¢i ztrata z prodeje polozky pozemk, budov a zafizeni (vypoéteny/vypoctend jako rozdil mezi €istym pfijmem
z prodeje a Ucetni hodnotou dané polozky) se Uctuje do vysledku hospodareni.

(ii) Prerfazeni investic do nemovitosti

V okamziku, kdy se vlastnikem uZivana nemovitost stane investici do nemovitosti, se dana nemovitost preceni na
redlnou hodnotu a preradi do investic do nemovitosti. Pfipadny zisk z precenéni se uctuje do vysledku
hospodareni v rozsahu, v némzZ kompenzuje predchozi snizeni hodnoty dané nemovitosti, pricemz jakykoliv
zbyvajici zisk je uctovan do ostatniho UpIného vysledku a vykazan v ocenovacich rozdilech z pfecenéni ve vlastnim
kapitalu. Pfipadna ztrata se okamzité uctuje do vysledku hospodareni.

(iii) Nasledné naklady

Nasledné naklady jsou aktivovany, pouze pokud je pravdépodobné, Ze skupiné poplynou budouci ekonomické
uzitky spojené s témito naklady. Naklady na bézné opravy a Udrzbu jsou uctovany v obdobi, kdy vzniknou.
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(iv) Odpisy

Polozky pozemku, budov a zatizeni se do vysledku hospodareni odepisuji rovhomérné po dobu jejich odhadované
Zivotnosti. Najaty majetek je odepisovan po dobu trvani ndjmu nebo po dobu Zivotnosti majetku, a to vzdy po tu,
ktera je kratSi, pokud neni dostate¢né jisté, Ze Skupina majetek na konci trvani ndjmu ziskd do vlastnictvi.
Pozemky se neodepisuji.

Polozky pozemkd, budov a zafizeni jsou odepisovény od data, kdy jsou nainstalovany a ptipraveny k uzivani, nebo
v pfipadé majetku vlastni vyroby od data, kdy je dany majetek dokonéen a pfipraven k uZivani.

Odhadované doby Zivotnosti pro bézné a srovnavaci obdobi jsou nasleduijici:

Majetek 2015 2014
Pozemky 30-50 let 30-50 let
Zatizeni 5-10 let 5-10let
Automobily 5let 5 let
Inventar 3-5let 3-5let
Pocitace 3 roky 3 roky

Odpisové metody, doby Zivotnosti a zbytkové hodnoty jsou provérovany vidy k datu Gcetni zavérky a dle potfeby
upravovany.

(g) Nehmotna aktiva

(i) Goodwill

O podnikovych kombinacich je uc¢tovano pomoci metody koupé. Goodwill vznikly pfi akvizici dcefinych
spolecnosti je vykdzan v rdmci nehmotnych aktiv. Ocenéni goodwillu pfi prvotnim zauctovani je uvedeno v bodé
2.2 (a).

Goodwill je nasledné ocenén v pofizovaci hodnoté snizené o kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Goodwill je
pfifazen penézotvornym jednotkdm (aktivim) a neni odpisovan, je viak kazdoroc¢né testovan na snizeni hodnoty
(viz icetni postup 2.2 (j)).

(ii) Ostatni nehmotna aktiva

Ostatni nehmotna aktiva s omezenou dobou Zivotnosti pofizena Skupinou se ocefiuji pofizovaci cenou snizenou
o opravky (viz nize) a kumulované ztraty ze sniZzeni hodnoty (viz Ucetni postup 2.2 (j)).

(iii) Nasledné naklady

Nasledné naklady na nehmotna aktiva jsou aktivovany pouze v pripadé, Ze zvysuji budouci ekonomické uzitky
plynouci z konkrétniho aktiva, k némuz se vztahuji. VSechny ostatni vydaje jsou zauctovany do vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

(iv) Ochranné znamky

Ziskané ochranné znamky jsou vykazany v pofizovaci cené. Pokud je jejich Zivotnost neomezen4, jsou ochranné

znamky kazdorocné testovany na ztratu hodnoty, pfipadné se testuji, pokud existuji znamky ztraty hodnoty. Jsou
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zaUctovany ve vysi naklad(l po odeéteni kumulovanych ztrat ze ztraty hodnoty.

(v) Odpisy

S vyjimkou goodwillu se nehmotna aktiva odepisuji do vysledku hospodareni rovnomérné po dobu odhadované
Zivotnosti od data jejich uvedeni do uzivani.

Odhadované doby Zivotnosti pro bézné a srovnavaci obdobi jsou nasledujici:

Majetek 2015 2014
Software 3-8 let 3-8 let
Ostatni nehmotna aktiva 3-5let 3-5 let

Odpisové metody, doby Zivotnosti a zbytkové hodnoty jsou provérovany vidy k datu Ucetni zavérky a dle potfeby
upravovany.

(h) Nemovitosti k obchodovani — zasoby

Nemovitosti k obchodovani — zasoby jsou ocenény pofizovaci cenou nebo cistou realizovatelnou hodnotou podle
toho, ktera z obou ¢astek je nizsi.

Porizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou pfimo pfiraditelné porizeni dané nemovitosti k obchodovani —
zdsobam. Pofizovaci cena nemovitosti k obchodovdani — zasob vlastni vyroby zahrnuje ndklady na materidl a pfimé
mzdy a vSechny ostatni naklady pfimo priraditelné uvedeni dané nemovitosti k obchodovani — zasob do stavu
odpovidajicimu jejimu zamyslenému poufZiti a aktivované vypljéni ndklady. UvaZovana poftizovaci cena
nemovitosti k obchodovani — zasob prerazenych ze stavajicich investic do nemovitosti vychazi z redlné hodnoty
téchto nemovitosti.

Cista realizovatelna hodnota je odhadovana prodejni cena v béZném podnikani snizend o odhadované naklady
na dokonceni a prodejni naklady.

(i) Financni nastroje
(i) Nederivatova financni aktiva

Nederivatova financni aktiva zahrnuji investice do majetkovych a dluhovych cennych papirQ, poskytnuté tvéry,
pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky a penéini prostredky a penézni ekvivalenty.

Skupina provadi prvotni zauctovani Uvér( a pohledavek ke dni jejich vzniku. VSechna ostatni financ¢ni aktiva jsou
prvotné zauctovana k datu obchodu, coz je datum, kdy se Skupina stane ucastnikem smluvnich ustanoveni
daného nastroje.

Skupina finan¢ni aktivum oductuje, kdyZz smluvni prava na penéini toky z finanéniho aktiva vyprsi, nebo kdyz
prevede prava na smluvni penézni toky v rdmci transakce, v ramci niZ jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a
uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva. Pfipadny podil na téchto prevedenych financnich aktivech, ktery si
Skupina vytvori nebo ponecha, se zauctuje jako samostatné aktivum cizavazek.

Financni aktiva a zavazky se zapoctou a v konsolidovaném vykazu o financni pozici uvedou v Cisté ¢astce jen

tehdy, pokud ma Skupina pravni narok tyto ¢astky zapocitat a ma v imyslu provést vyporadani v Cisté vysi, nebo
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realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

Poskytnuté uvéry

Uvéry jsou finanéni aktiva s pevné stanovenymi nebo uréitelnymi platbami, kterd nejsou kétovana na aktivnim
trhu. Tato aktiva jsou prvotné zauctovdna v redlné hodnoté navysené o veskeré pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou poskytnuté Uvéry ocenény v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody
efektivni Grokové miry a snizené o ztraty ze snizeni hodnoty (viz Géetni postup 2.2 (j)).

Souvisejici finan¢ni naklady, véetné prémii pfi splaceni Uvéru a pfimych nakladl na poskytnuti Uvéru, jsou ¢asové
rozliSovany do vysledku hospodareni za pouziti metody efektivni Urokové miry a zvysuji ucetni hodnotu daného
nastroje v rozsahu, v jakém nejsou vyporadany v obdobivzniku.

Zpétné ziskatelnd cCastka uvérld poskytnutych skupinou odpovida soucasné hodnoté ocekavanych budoucich
penéznich tokd diskontovanych pomoci plivodni efektivni rokové miry (tj. efektivni Grokové miry vypocétené pfi
prvotnim zauctovani téchto financnich aktiv).

Skupina klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvér(, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu o financni pozici
kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky jsou financ¢ni aktiva s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, kterd nejsou kétovana na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotné zauctovana v redlné hodnoté
navysené o veskeré primo pfiraditelné transakcni naklady. Po prvotnim zauctovani jsou pohledavky ocenény v
zUstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Urokové miry a sniZeny o ztraty ze sniZzeni hodnoty (viz ucetni
postup 2.2 (j)).

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty

Penéini prostredky a penéini ekvivalenty zahrnuji hotovost a vklady se splatnosti do 3 mésicl od data potizeni,
které jsou vystaveny nevyznamnému riziku zmén redlné hodnoty a které Skupina pouzivd pfi Fizeni svych
kratkodobych zavazk(l. Bankovni Ucty a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvori nedilnou soucast fizeni
penéZnich prostredkl Skupiny, jsou pro ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich
prostifedkl a penéznich ekvivalent(.

Pro ucely penéZnich tokli naklada spolecnost s vloZzenymi prostfedky pfedstavujicimi zaruku v souladu s
umluvami o bankovnich Uvérech jako s penéznimi prostiedky a penéznimiekvivalenty.

Financni aktiva drZzena do splatnosti

Pokud Skupina hodla a je schopna drzet dluhové cenné papiry az do splatnosti, pak jsou tato financni aktiva
klasifikovana jako drzend do splatnosti. Financ¢ni aktiva drzend do splatnosti jsou prvotné zauctovana v redlné
hodnoté navysené o veskeré pfimo priraditelné transakéni naklady. Po prvotnim zauctovani jsou financéni aktiva
drZzena do splatnosti ocenéna v zlistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni irokové miry a sniZzena o ztraty
ze snizeni hodnoty (viz Gcetni postup 2.2 (j)).

Financ¢ni aktiva drzena do splatnosti zahrnuji dluhopisy.
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Realizovatelna financni aktiva

Realizovatelna financni aktiva jsou nederivatova financni aktiva, ktera jsou oznacena jako realizovatelnd nebo
ktera nejsou zafazena do zadné z vySe uvedenych kategorii financ¢nich aktiv. Realizovatelna finanéni aktiva jsou
prvotné zauctovana v realné hodnoté navysené o veskeré primo pfrifaditelné transakcéni naklady.

Po prvotnim zauctovani jsou ocenéna redlnou hodnotou, jejiz zmény, s vyjimkou ztrat ze snizeni hodnoty (viz
ucetni postup 2.2 (j)), jsou zachyceny v ostatnim Uplném vysledku a vykazany ve fondu precenéni na redlnou
hodnotu ve vlastnim kapitalu. Pfi oductovani investice se kumulovany zisk ¢i ztrata preuctuje z vlastniho kapitalu
do vysledku hospodafreni.

Realizovatelna finan¢ni aktiva, jez jsou investicemi do majetkového ndstroje, ktery nema kétovanou trini cenu
na aktivnim trhu a v jehoz pfipadé jsou zjevné nevhodné ostatni metody priméreného odhadu realné hodnoty,
jsou vykazana v pofizovaci cené.

Realizovatelna finan¢ni aktiva zahrnuji majetkové cenné papiry.
(ii) Nederivatové financni zavazky

Nederivatové financni zavazky zahrnuji Uvéry a pajcky, vydané dluhopisy, bankovni kontokorenty a zdvazky z
obchodnich vztah( a ostatni zavazky.

Skupina provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papird a podfizenych zavazkd ke dni jejich
vzniku. VSechny ostatni finanéni zavazky (véetné finanénich zavazkl oznacenych jako néstroje oceriované vrealné
hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty) jsou prvotné zauctovany k datu obchodu, coz je datum, kdy se Skupina
stane ucastnikem smluvnich ustanoveni daného ndstroje.

Skupina oductuje finan¢ni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich smluvnich
povinnosti.

Skupina radi nederivatové financni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto financni zavazky jsou
prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o veskeré pfimo ptiraditelné transakéni naklady. Po prvotnim
zauctovani jsou tyto financni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty financniho zavazku a alokace urokového
nakladu za dané obdobi. Efektivni irokova mira je Urokovda mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci
penézni platby prostfednictvim smluvnich penéznich tokl financniho zavazku.

Tyto financ¢ni zavazky a dluhopisy jsou prvotné zauctovany v redlné hodnoté snizené o veskeré primo priraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim zauctovani jsou tyto finanéni zavazky a dluhopisy ocenény v zlstatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni Urokové miry.

Skupina pouZiva bankovni kontokorenty pro financovani svych kratkodobych zavazka.

Souvisejici financni naklady, véetné prémii pri splaceni nebo umoreni Uvéru a pfimych naklad na poskytnuti
uvéru, jsou Casove rozlisSovany do vysledku hospodareni za pouziti metody efektivni Urokové miry a zvysuji dcetni
hodnotu daného nastroje v rozsahu, v jakém nejsou vyporadany v obdobi vzniku.

Skupina klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych uvéra ¢i dluhopisd, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu o

financni pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.
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Naklady na transakce

Splatné dluhopisy jsou prvotné zalucétovany ve vysi vynosl z vydanych dluhopistl sniZzenych o Cisté naklady na
transakci.

Naklady na transakce s dluhopisy zahrnuji poplatky a provize hrazené zprostfedkovatellim, poradctim, makléfim
a dealerdim, odvody pro regulacni organy a burzy.

(iii) Zakladni kapital
Kmenové akcie

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Dodate¢né naklady pfimo prifaditelné vydani novych akcii
a akciovych opci, jiné neZz v podnikové kombinaci, jsou zauctovany jako snizeni vlastniho kapitalu po zohlednéni
danového efektu.

(iv) Derivatové finan¢ni nastroje véetné zajistovaciho ucetnictvi
Skupina drzi derivatové financni nastroje za ucelem zajisténi proti devizovému a Urokovému riziku.

Derivaty se prvotné uctuji v redlné hodnoté; priraditelné transakéni naklady se uctuji do vysledku hospodareni v
okamZiku jejich vzniku. Po prvotnim zauctovani se derivaty ocenuji redlnou hodnotou, pficemz zmény realné
hodnoty se uctuji zplsobem popsanym nize:

PFi prvotnim vzniku zajistovaciho vztahu Skupina formalné dokumentuje vztah mezi zajistovacim nastrojem
(derivatem) a zajisténou polozkou, a to véetné cill a strategie v oblasti Fizeni rizik ve vztahu k zajisténé transakci
a zajistovanému riziku, spoleéné s metodami, které budou pouZity pro posouzeni Géinnosti zajistovaciho vztahu.
Skupina jak pfi vzniku zajistovaciho vztahu, tak i pribéiné posuzuje, zda lze olekavat, Ze zajistovaci nastroje
budou pfi zapocteni zmén realné hodnoty nebo penéznich toki souvisejicich s prislusSnymi zajisténymi polozkami
prifaditelnymi danému zajistovanému riziku vysoce efektivni, a zda se konecné vysledky jednotlivych zajisténi
pohybuji v rozmezi 80 % — 125 %. V pfipadé zajisténi penéznich tokl musi byt oéekavand transakce, kterd je
predmétem zajisténi, vysoce pravdépodobna a musi existovat riziko, Ze v penéznich tocich dojde ke zménam,
které by v konecnémdusledku mohly ovlivnit vykazovany vysledek hospodareni.

Zajisténi penéinich toku

Zmény redlné hodnoty derivatovych zajistovacich nastrojd oznaéenych jako zajisténi penéznich tokud se Gctuji do
ostatniho Uplného vysledku a jsou kumulovdny ve vlastnim kapitdlu v rozsahu, v jakém je dané zajisténi efektivni.
V mite, v jaké je sjednané zajisténi neefektivni, se zmény readlné hodnoty derivatu uctuji do vysledku hospodareni.

Pokud zajistovaci nastroj jiz nespliiuje kritéria pro zajistovaci Ucetnictvi nebo pokud uplyne jeho splatnost nebo
je prodan, ukoncen nebo uplatnén, prestane se zajisténi uctovat. Kumulovany zisk (ztrata) drive zaluctovany do
vlastniho kapitalu tam zlstane, dokud nedojde k realizaci ocekdvané transakce. Poté je reklasifikovan do vysledku
hospodareni.

Ostatni derivaty neurcené k obchodovani

Pokud derivatovy finanéni nastroj neni vymezen v ramci zpUsobilého zajistovaciho vztahu, Gétuji se viechny
zmény jeho redlné hodnoty okamzité do vysledku hospodareni.
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(j)  SniZeni hodnoty
(i) Nederivatova finanéni aktiva

Financni aktiva, kterd nejsou klasifikovana v redlné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty, jsou vidy k datu
ucetni zavérky posuzovana za Ucelem zjiSténi, zda existuje objektivni dikaz o tom, Ze doslo ke sniZeni jejich
hodnoty. Hodnota finan¢niho aktiva se sniZila, pokud existuje objektivni dikaz snizeni hodnoty v dlsledku jedné
nebo vice udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zauctovani aktiva, a pokud tato ztratovd udalost (nebo udalosti)
méla vliv na odhadované budouci penézni toky daného aktiva, které Ize spolehlivé odhadnout.

Objektivni dlikazy o tom, Ze doslo ke sniZeni hodnoty financ¢nich aktiv, zahrnuji prodleni ¢i neplaceni ze strany
dluznika, restrukturalizaci pohledavky Skupiny za podminek, o nichz by Skupina jinak neuvaZovala, naznaky
konkurzu dluznika ¢i emitenta, nepfiznivé zmény v platebni situaci dluznikd ¢i emitentl, hospodarské podminky,
které koreluji s prodlenimi ¢i zanikem aktivniho trhu u cenného papiru. Objektivnim dikazem snizeni hodnoty je
u investice do majetkového cenného papiru také vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles jeji realné hodnoty pod
jeji pofizovaci cenu.

Finanéni aktiva ocefiovana zGstatkovou hodnotou

Skupina zvaZuje dlikazy snizeni hodnoty financnich aktiv oceriovanych zistatkovou hodnotou (poskytnuté uvéry,
pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky, finanéni aktiva drZena do splatnosti) jak na drovni
jednotlivych aktiv, tak na spolecné urovni. VSechna jednotlivé vyznamna aktiva jsou posuzovana z hlediska
konkrétniho snizeni hodnoty. Ta, u nichZ neni zjiSténo konkrétni snizeni hodnoty, jsou nasledné posuzovana
spolecné z hlediska pripadného snizeni hodnoty, které nastalo, avsak dosud nebylo zjiSténo. Aktiva, kterd nejsou
jednotlivé vyznamna, jsou spolecné posuzovana z hlediska snizeni hodnoty tak, Ze se seskupi aktiva s podobnymi
charakteristikami rizik.

Pfi posuzovani spoleéného snizeni hodnoty skupina pouziva historické trendy pravdépodobnosti prodleni,
nacasovani Uhrad a vyse vzniklé ztraty upravené o usudek vedeni ohledné toho, zda je vzhledem ke stdvajicim
hospodarskym a Uvérovym podminkam pravdépodobné, Ze skutecné ztraty budou oproti historickym trendlim
vétsi nebo mensi.

Ztrata ze snizeni hodnoty tykajici se finanéniho aktiva ocenéného zlstatkovou hodnotou se vypocte jako rozdil
mezi jeho Ucetni hodnotou a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd diskontovanych
pavodni efektivni Urokovou mirou daného aktiva. Ztraty se zauctuji do vysledku hospodareni a zohledni se na
uctu opravnych polozek k poskytnutym dvérdm, pohledavkam z obchodnich vztah( a ostatnim pohledavkam ci
finanénim aktivim drienym do splatnosti. Urok z aktiva se sniZenou hodnotou se nadale uétuje. Pokud se v
disledku udalosti, ktera nastala po zauctovani snizeni hodnoty, ztrata ze snizeni hodnoty snizi, provede se storno
tohoto snizeni hodnoty prostfednictvim vysledku hospodareni.

Realizovatelna finan¢ni aktiva

Pfipadné nasledné zvyseni realné hodnoty realizovatelného majetkového cenného papiru se snizenou hodnotou
se zalctuje do ostatniho Uplného vysledku.

(ii) Nefinancni aktiva

Ucetni hodnoty nefinanénich aktiv Skupiny kromé investic do nemovitosti (viz U¢etni postup 2.2 (c)), zasob a
odloZenych danfovych pohledavek (viz Ucetni postup 2.2 (p)) jsou vzdy k datu ucetni zavérky provérovany za
ucelem zjisténi, zda existuje naznak snizeni hodnoty. Pokud takovy naznak existuje, odhadne se zpétné ziskatelna
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Castka daného aktiva. Pro Ucely testovani sniZzeni hodnoty se aktiva seskupi do nejmensi skupiny aktiv, ktera
vytvaFi penéini pfijmy z trvalého uZivani, jez jsou vyrazné nezavislé na penéinich pfijmech z jinych aktiv nebo
penézotvornych jednotek.

Zpétné ziskatelna Castka aktiva nebo penézotvorné jednotky je urcena jako jejich hodnota z uzivani nebo jejich
redlnd hodnota snizend o naklady na prodej, a to podle toho, kterd z téchto hodnot je vyssi. S ohledem na
omezeni tykajici se velikosti provozniho segmentu se penézotvorné jednotky, kterym byl ptifazen goodwill,
agreguiji tak, aby uroven, na niZ je provadéno testovani snizeni hodnoty, zohledfiovala nejnizsi Uroven, na niz se
goodwill sleduje pro ucely interniho vykaznictvi. Goodwill pofizeny v rdmci podnikové kombinace je pfirazen
skupinam penézotvornych jednotek, u nichZ se ocekava, Zze budou mit prospéch ze synergickych efektl dané
kombinace.

Ztraty ze snizeni hodnoty se uctuji do vysledku hospodareni. Ztraty ze sniZzeni hodnoty penézotvornych jednotek
se pfifazuji nejprve tak, aby snizily ucetni hodnotu jakéhokoli goodwillu pfifazeného penézotvorné jednotce
(skupiné penézotvornych jednotek), a poté tak, aby pomérnym zpUlsobem sniZily icetni hodnoty ostatnich aktiv
v penézotvorné jednotce (skupiné penézotvornych jednotek).

Ztratu ze snizeni hodnoty goodwillu nelze odictovat. U ostatnich aktiv se ztrata ze sniZzeni hodnoty zauctovana v
predchozich obdobich posuzuje vidy k datu ucetni zavérky za ucelem zjisténi, zda se ztrata snizila nebo jiz
neexistuje. Ztrata ze sniZzeni hodnoty se oductuje, pokud doslo ke zméné odhadil pouzitych k uréeni zpétné
ziskatelné ¢astky. Ztrata ze snizeni hodnoty se oductuje pouze do té vyse, aby Ucetni hodnota daného aktiva
nebyla vyssi nez Ucetni hodnota, ktera by byla po ocisténi o odpisy stanovena, pokud by nebyla zauctovana zadna
ztrata ze snizeni hodnoty.

(k) Rezervy

Rezerva se vykaze, pokud ma skupina soucasny smluvni nebo mimosmluvni zdvazek, ktery je dlisledkem minulé
udalosti, je mozné jej spolehlivé odhadnout a je pravdépodobné, Ze k vyporadani zavazku bude nezbytné
vynaloZeni financnich prostfedkl Skupiny. Pokud je dopad vyznamny, rezervy se stanovi diskontovanim
ocekavanych budoucich penéznich tokl sazbou pred zdanénim, kterd odrazi aktualni trzni stanoveni Casové
hodnoty penéz a pfipadné rizik specifickych pro dany zavazek. Zména diskontu rezerv se vykazuje jako financni
naklad.

{)] Poskytnuté zaruky

V ramci bézné obchodni ¢innosti mohou spole¢nosti ve skupiné poskytovat zaruky za Uvérové zavazky, které jsou
vykadzany v uctech mimo konsolidovany vykaz o finan¢ni pozici. Jedna se predevsim o financni zaruky. Na
odhadované ztraty z téchto poskytnutych zaruk jsou vytvareny rezervy. Kdyz skupina tyto ztraty odhaduje,
vychazi z historickych dat tykajicich se rizikovych parametrt (kreditni konverzni faktory, pravdépodobnost selhani
a mira ztraty pfi selhani).

(m) Vynosy
(i) Vynosy z pronajmu

Vynosy z prondjmu majetku klasifikovaného jako investice do nemovitosti jsou ic¢tovany jako vynosy rovhomérné

po dobu trvani pronajmu. Poskytnuté pobidky tykajici se pronajmu jsou Gctovany jako nedilna soucast celkovych

pfijmU z pronajmu po dobu trvani pronajmu.

Dobou trvani pronajmu se rozumi nezrusitelnd doba pronajmu. Jakdkoliv dals$i doba, po kterou ma najemce
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moznost pokracovat v najmu, neni zohlednéna.
(ii) Poplatky za sluzby a naklady predctované najemcim

Poplatky za sluzby a naklady prelctované najemcim jsou vykazany v Cisté vysi v konsolidovaném vykazu o
uplném vysledku a uvedeny samostatné v poznamkach ke konsolidované ucetni zavérce. Jsou uctovany na
zékladé obdrZenych faktur a odhada.

(iii) Poskytnuté sluzby

Vynosy z poskytnutych sluZzeb jsou uctovany do vysledku hospodareni podle miry dokonceni transakce k datu
ucetni zavérky. Mira dokonceni se odhadne na zakladé zjisténi provedenych praci.

(iv) Provize

V pripadech, kdy Skupina v ramci dané transakce jedna jako zprostfedkovatel a nikoliv jako prikazce, je
zauctovanym vynosem Cista vySe provize realizovana Skupinou.

(v) Prodej investic do nemovitosti, nemovitosti k obchodovani a investic v dcefinych a pfidruzenych
spolecnostech Uctovanych pomoci ekvivalenéni metody

Vynosy z prodeje investic do nemovitosti, nemovitosti k obchodovani a investic v dcefinych spole¢nostech a
pridruzenych spolecnostech (podily Uctované ekvivalen¢ni metodou) jsou Uctovany do vysledku hospodareni,
jakmile dojde k prevodu vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim na kupujiciho, a to obvykle k datu,
kdy je katastralnimu Uradu predloZena Zadost o prevod nemovitosti. Nemovitost musi byt dokoncena a byty k
dispozici na prodej, musi byt obstarana veskera potfebna povoleni od statnich organda.

(vi) Energie

Pokud jde o energie (elektfina, voda atd.) spotfebovavané najemniky, Skupina vici svym najemnikdm vystupuje
jako zprostfedkovatel. Spolecnost odvadi ve prospéch najemnikl Ghrady poskytovatelim sluzeb, vybird od
najemnika zélohy a vystavuje jim koneéné vytctovani na zakladé skuteéné spotteby. Castky piijaté od ndjemnik@
a hrazené poskytovatelim energii se az do kone¢ného vyuctovani zauctovavaji jako zavazky a pohledavky a
neovliviuji vynosy ani naklady.

(vii) Prodej zbozi

Trzby se zalctuji, jakmile jsou vyznamna rizika a vlastnické pravo prevedeny na zikaznika, je pravdépodobné, ze
bude uhrazena platba, je mozné spolehlivé odhadnout souvisejici naklady a mozné vraceni zbozi, nepokracuje
dalsi fizeni souvisejici se zboZim a je moZné spolehlivé zjistit vynosy. Vynosy se vypocitaji bez obchodnich slev a

objemovych rabatu.

Okamzik prevedeni rizik a plateb se liSi v zdvislosti na podminkach sjednanych v individudlnich kupnich
smlouvach.

(n) Naklady

(i) Naklady na sluzby a provoz nemovitosti
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Naklady z uzavienych smluv o poskytovani sluzeb a naklady na provoz nemovitosti jsou Uc¢tovany do nakladd v
okamziku jejich vzniku.

(i) Splatky operativniho leasingu

Platby v ramci operativniho leasingu se Uctuji do vysledku hospodareni rovhomérné po dobu trvani leasingového
vztahu. Prijaté pobidky k uzavieni smlouvy jsou do vysledku hospodareni uctovany jako nedilna soucast celkovych
naklad(i na operativni leasing po dobu trvaninajmu.

Pokud je majetek drzeny formou operativniho leasingu klasifikovan jako investice do nemovitosti, je tento
majetek zauctovan jako finanéni leasing a pro vykazané aktivum je pouZzit model ocenéni redlnou hodnotou.

(iii) Splatky finanéniho leasingu

Minimalni leasingové platby v rdmci finan€niho leasingu se rozdéluji na finanéni ndklady a snizeni nesplaceného
zavazku. Financ¢ni naklady jsou alokovany do jednotlivych obdobi béhem doby leasingu tak, aby byla zajisténa
konstantni Urokova sazba u zbyvajiciho zlstatku zavazku.

(o) Urokové vynosy, tirokové naklady a ostatni isty finanéni vysledek

Urokové vynosy zahrnuji tGrokové vynosy z investovanych prostiedk(, jako jsou bankovni troky, Groky z
poskytnutych tvérd, uroky z nakoupenych dluhopisti a troky z dlouhodobych pohledavek.

Urokové naklady zahrnuji Grokové naklady na Gvéry a pdjcky, finanéni leasing, vydané dluhopisy a trokové
poplatky souvisejici s finan¢nim leasingem.

Ostatni Cisty finan¢ni vysledek zahrnuje vynosy z dividend, zisk z prodeje realizovatelnych finan¢nich aktiv, zisk z
derivatovych nastrojl, které jsou vykazovany ve vysledku hospodareni a reklasifikaci ¢astek (ztrat) drive
vykazanych v ostatnim uplném vysledku, bankovni poplatky, ztraty z prodeje realizovatelnych financnich aktiv,
ztraty z derivatovych nastrojd, které jsou vykazovany v hospodarském vysledku a reklasifikace ¢astek (zisk() drive
vykazanych v ostatnim tplném vysledku a zisky a ztraty a kurzové zisky/ztraty, které jsou vykazovany v Cisté vysi
bud’ jako financni vynosy nebo finanéni naklady podle toho, zda jsou pohyby cizi mény na pozici Cistého zisku
nebo Cisté ztraty.

Urokové vynosy jsou tctovany do vysledku hospodareni v okamziku jejich vzniku s vyuZitim metody efektivni
urokové miry. Vynosy z dividend jsou Uctovany do vysledku hospodareni k datu vzniku naroku Skupiny na jejich
vyplaceni.

Vypujcni naklady, které nejsou pfimo prifaditelné pofizeni ¢i vystavbé zplsobilého aktiva, jsou Uctovany do
vysledku hospodareni s pomoci metody efektivni Urokové miry.

(p) Dan z pFijmu
Dan z pfijma zahrnuje splatnou a odloZenou dar. Splatnd a odloZend dan z pfijm0 se vykaze v hospodarském
vysledku ovsem s vyjimkou Casti souvisejicich s podnikovymi kombinacemi nebo poloZek vykazovanych pfimo ve

vlastnim kapitalu nebo v ostatnim Uplném vysledku.

Splatna dan zahrnuje odhad darnového zdvazku nebo darnové pohledavky ze zdanitelnych pfijmG nebo ztraty
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bézného roku s pouZzitim danovych sazeb platnych nebo uzdkonénych k datu ucetni zavérky a veskeré domérky
a vratky za minuld obdobi.

Odlozend dan se vykaze ve vztahu k docasnym rozdilim mezi Gcetni hodnotou aktiv a zdvazk(l pro ucely
financ¢niho reportingu a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd. OdloZena dan se nevykaze ve vztahu k:
e docasnym rozdildm p¥i prvotnim zauctovani aktiv ¢i zavazk( v rdmci transakce, ktera neni podnikovou
kombinaci a ktera neovliviiuje ani Ucetni ani danovy hospodarsky vysledek;
e docasnym rozdilim tykajicim se investic v dcefinych spoleénostech a Ucetnich jednotkdch pod
spole€nou kontrolou v rozsahu, v jakém je Skupina schopna ovlivnit na¢asovani storna docasnych
rozdil(, a u kterych je pravdépodobné, Ze v dohledné budoucnosti nedojde k jejich stornu; a
e zdanitelnym docasnym rozdildim vzniklym pfi prvotnim zalGétovanigoodwillu.

OdloZend dan se vypocte s pouzitim danovych sazeb, které budou dle ocekavani platné pro docasné rozdily v
okamZiku jejich uplatnéni a které byly platné nebo uzakonéné k datu ucetni zavérky.

OdloZené dariové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zdkona existuje pravo kompenzace
splatnych danovych zavazk( a pohleddvek a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym danovym uradem za
stejnou zdafiovanou jednotku, nebo za odliSné zdafiované jednotky, které viak maji v umyslu vyporadat splatné
danové zavazky a pohledavky v Cisté vysi nebo jejichZz danové pohledavky a zavazky budou realizovany soucasné.

O odloZené danové pohledavce se Uctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v nasledujicich ucetnich
obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohleddvka uplatnéna. OdloZené
danové pohledavky jsou prezkoumany ke kazdému datu Ucetni zavérky a snizeny v rozsahu, ve kterém nadale
neni pravdépodobné, Ze bude realizovana souvisejici dafiovd vyhoda.

(q) Zisk na akcii

Skupina u svych kmenovych akcii vykazuje zakladni a zfedény ukazatel zisku na akcii. Zakladni ukazatel zisku na
akcii se vypocte vydélenim zisku nebo ztraty pripadajici drZiteldm kmenovych akcii spolecnosti vazenym
pramérem poctu kmenovych akcii v obéhu v pribéhu daného obdobi. Zredény ukazatel zisku na akcii se stanovi
Upravou zisku nebo ztraty pripadajici drzitelim kmenovych akcii a vaZzeného priméru poctu kmenovych akcii v
obéhu o ucinky vsech redicich potencidlnich kmenovych akcii.

(r) Vykazovani podle segmentu

Provozni segment je slozka Skupiny:
e  ktera se zabyva podnikatelskymi aktivitami, v souvislosti s nimiZ mohou vznikat vynosy a naklady
véetné vynosl a ndkladd spojenych s transakcemi s jinou sloZzkou Skupiny;
e jejiz provozni vysledky pravidelné prezkoumava orgdn s hlavni rozhodovaci pravomoci ve skuping,
ktery urcuje pfifazeni zdrojli segmentu a hodnoti jeho vykonnost; a
e pro kterou jsou k dispozici dlvérné financ¢ni informace.

Kazdy segment v rdmci skupiny se pribéziné vyhodnocuje na pravidelnych poradach stanovenych skupin a
vysledky téchto hodnoceni se prezentuji béhem porad predstavenstva. Vysledky segmentu, které se prezentu;ji
predstavenstvu (organu s hlavni rozhodovaci pravomoci), zahrnuji polozky ptrimo priraditelné danému segmentu
i polozky, které lze primérenym zplsobem alokovat. Nealokované polozky zahrnuji pfedevsim podnikova aktiva
(zejména centrélu Skupiny), ndklady centraly a pohledavky a zavazky z dané z pfijmQ.

Kapitdlovymi vydaji segmentu se rozumi celkové naklady vynalozené v pribéhu ucetniho obdobi na pofizeni
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pozemkdl, budov a zafizeni, investic do nemovitosti, nehmotnych aktiv kromé goodwillu a nemovitosti k

obchodovani.

Informace o segmentech jsou vykazovany ve vztahu k provoznim a geografickym segmentiim skupiny. Zakladni

format skupiny pro vykazovani dle segmentl je zaloZen na provoznich segmentech. Provozni segmenty jsou

urceny dle struktury Fizeni a interniho vykaznictvi Skupiny.

Ceny mezi jednotlivymi segmenty jsou stanoveny na zakladé principu trzniho odstupu.

(s) Spfiznéné strany

Spriznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spriznéné s Ucetni jednotkou zpracovavajici icetni zavérku.

Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s Ucetni jednotkou, pokud tato osoba:

N
(1
()

ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;
mad na ucetni jednotku vyznamny vliv;
je clenem hlavniho fidiciho organu ucetni jednotky nebo mateirské spolecnosti Ucetni jednotky.

Subjekt je spriznén s Gcetni jednotkou, pokud je splnéna néktera z nize uvedenych podminek:

(1)

(1)
()
(V)

(V)

(V1)
(Vi)

Subjekt a ucetni jednotka jsou cleny stejné skupiny (coZ znamena, Ze materska, dcefind a
sesterska spolecnost jsou vzajemné spfiznéné).

Jedna Ucetni jednotka je pfidruzenou spolecnosti nebo spole¢nym podnikem jiné ucetni jednotky
(nebo pridruzenou spolec¢nosti ¢i spolecnym podnikem ¢lena skupiny, jejimz je tato ucetni
jednotka ¢lenem).

Obé ucetni jednotky jsou spoleénym podnikem stejné treti strany.

Jedna ucetni jednotka je spolecnym podnikem treti strany a druha ucetni jednotka je
pridruzenym podnikem treti strany.

Ucetni jednotka vyuZiva plany definovanych poZitkG pro zaméstnance Géetni jednotky nebo
subjektu spriznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancl po ukonceni jejich
pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuZivd sama ucetni jednotka, jsou zaméstnanci
poskytujici prispévky také spriznéni s ucetni jednotkou.

Ucetni jednotka je ovlddana nebo spoluovladana osobou uvedenou v bodé (a).

Osoba uvedena v bodé (a) (i) ucetni jednotku vyznamnym zplsobem ovldada nebo je clenem
hlavniho fidiciho orgdnu ucetni jednotky (nebo materské spole¢nosti ucetni jednotky).
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2.3  Stanoveni redlnych hodnot

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou vykazany v redlné hodnoté k 31. prosinci 2014 na zakladé ocenéni zpracovaného
externimi odborné zptisobilymi odhadci. Portfolio nemovitosti Skupiny v Ceské a Slovenské republice vétsinou
oceniuji spoleénosti DTZ/ Cushman & Wakefield a RSM TACOMA a.s.. Ocenéni vybranych nemovitosti v Ceské
republice, zejména pozemk( (pozemkova banka), provedla spole¢nost RSA TACOMA a. s. nebo jiné externi
spole¢nosti (Mazars, Jones Lang LaSalle & CBRE). Portfolio nemovitosti v Madarsku, Polsku a Rumunsku
ocefiuje spole¢nost Jones Lang LaSalle International nebo DTZ/ Cushman & Wakefield. Cast pozemkil
situovanych v Ceské republice je oceriovana internim ocefiovacim oddélenim spole¢nosti CPI.

Vysledky ocenéni zajisténého nezavislymi externimi spole¢nostmi dale pfezkoumal vybor Skupiny pro
ocefiovani nemovitosti a byly zahrnuty do kone¢nych odhadd redlné hodnoty provedenych vedenim. V
odhadech byly zohlednény vysledky soucasnych a dfivéjSich externich ocenéni, informace tykajici se
obdobnych prodeji a nakupd, vliv odloZzenych danovych zdvazk( na konkrétni ocenéni a stavajici trzni
podminky.

V ocenéni se odrazi typ najemce, ktery nemovitost vyuziva nebo je odpovédny za pInéni zavazkd vyplyvajicich
z ndjemni smlouvy, pfipadné najemce, ktery zacne vyuzivat momentalné nevyuzivanou nemovitost i obecné
vnimani jeho dlvéryhodnosti trhem; rozdéleni odpovédnosti za udrzbu a pojisténi nemovitosti mezi
pronajimatele a ndjemce a zbyvajici doba Zivotnosti nemovitosti. Predpoklada se, Ze pokud se pfi
prezkoumani ndjemného nebo obnové najemni smlouvy ocekava zvyseni, byla vSechna ozndmeni a pfipadné
i odmitnuti dorucena platnym zplisobem a v pfislusné Ihaté.

Stredoevropsky trh s nemovitostmi se povazuje za maly a transakce s nemovitostnim portfoliem podobné
velikosti, jako je portfolio Skupiny, jsou velmi ojedinélé. Celosvétova volatilita finanéniho systému se odrazila
i na trhu s rezidencnimi a komercénimi nemovitostmi, kdy se jiz tak nizky objem transakci v téchto sektorech
po roce 2008 dale snizil. Pfi stanovovani odhadd trznich hodnot investic do nemovitosti k 31. prosinci 2013 a
31. prosinci 2014 bylo tedy mozné spolehnout se na srovnatelné historické transakce jen v omezené mire.
Vzhledem k tomu, Ze bylo nutné ve vyssi mife uplatnit znalost trhu a profesiondini tsudek odhadc, existovala
i vy$si nejistota, nez by tomu bylo na rozvinutéjsich a aktivnich trzich.

S ohledem na klasifikaci segment(l byly pouZity dale uvedené metody ocerovani investic do
nemovitosti. Podrobnéjsi informace o predpokladech uplatfiovanych odhadci viz bod 7.5.3.

(i) Rezidenc¢ni portfolio

Rezidencni portfolio bylo ocenéno primarné s vyuZitim metody diskontovanych penéznich tokd. Vypocet
diskontovanych penéznich tok( vychazi z ocenéni pfijmu z pronajmu se zohlednénim nepretctovatelnych
nakladd, napf. na opravy a udrzbu, poplatky za spravu nemovitosti, pojistné, naklady souvisejici s
problematickymi dluzniky, marketingové naklady a vSsechny dalsi faktory, jako jsou celkovy stav nemovitosti
a uplatnéni diskontni sazby odrazejici aktualni riziko sniZeni pfijml a hodnotu za penize. Po 10 letech je
vypoctena zbytkova hodnota (exit scenario). K ocenéni rezidenc¢niho portfolia ve Francii byla pouZita metoda
porovnani prodeja.

(ii) Retailové, kancelafské, primyslové a logistické prostory

Retailové, kancelarské, logistické a pramyslové prostory byly ocenény zejména s vyuZitim vynosové metody
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a metody diskontovanych penézZnich tokd Tato metoda je zaloZena na kapitalizaci ¢istého ro¢niho vynosu,
ktery dana nemovitost generuje nebo ktery je potencialné schopna generovat. Pfi ukonéeninajmu byly budouci
vynosy kapitalizovany do perpetuity v odhadované hodnoté ndjemného se zohlednénim neplatnych ukonceni
a obdobi bez njemného. Cisty vynos se rovna celkovému piijmu z pronajmu snizenému o néklady, které
vlastnik nemovitosti nem(iZe pretctovat najemcim. Kapitalizacni mira se stanovi na zakladé trznich transakci
dosazenych pfi prodeji dané nemovitosti ¢i obdobnych nemovitosti na trhu mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym proddvajicim v ramci transakce na principu triniho odstupu. Vynos odrdZi rizika obsazena v
Cistych penéinich tocich souvisejicich s cistym rocnim najemnym, ktera jsou urcovand pti ocenéni
nemovitosti.

(iii) Pozemky a neobsazené budovy

Pozemky a neobsazené budovy byly ocenény metodou pfimého porovnani s cilem urcit hodnotu dané
nemovitosti v jejim stdvajicim stavu. Bylo provedeno porovnani jinych pozemkid/budov obdobného
charakteru, které jsou v obdobné lokalité v soucasnosti na trhu. Tato metoda ocenéni je nejuzite¢néjsi, pokud
byla v nedavné dobé na trhu prodana fada podobnych nemovitosti nebo pokud jsou v souc¢asné dobé na
predmétném trhu s nemovitostmi na prodej. Diky tomuto pfistupu je ziskana informace o hodnoté
porovnanim pfedmétné nemovitosti s cenami podobnych nemovitosti.

Prodejni ceny nemovitosti, které jsou povaZzovany za nejvhodnéjsi ke srovnani, obvykle naznacuji rozpéti, v
némz se bude pohybovat hodnota predmétné nemovitosti. Odhadce odhadl podobnost nebo rozdilnost
predmétné nemovitosti a srovnatelnych prodanych nemovitosti na zékladé zvazeni rliznych ukazatel(l. Na
prodejni ceny srovnatelnych nemovitosti se poté uplatnily procentni Upravy, nebot ceny téchto nemovitosti
jsou jiz zndmé, zatimco hodnota pfedmétné nemovitosti znama neni.

(iv) Hotely

Hotelové nemovitosti byly ocenény bud's vyuzitim metody pfimého porovnani, kdy se vypocetla a porovnala
cena za pokoj, nebo s vyuZitim diskontovanych penéznich tokd, pfipadné prostfednictvim vynosové metody.
Pri vyuziti metody primého srovnani odhadce odhadl stupen podobnosti nebo rozdilnosti pfedmétné
nemovitosti a srovnatelnych prodanych nemovitosti na zakladé zvazeni rliznych ukazateld.

Analyza citlivosti souvisejici se zménami v pfedpokladech pfi ocefiovani investic do nemovitosti je uvedena v
poznamce 7.5

(v) Nedokoncéené investice do nemovitosti/developerské projekty

Pro ocenéni nedokoncenych investic do nemovitosti odhadce aplikoval princip zbytkové hodnoty. Za ucelem
odhadu trzni hodnoty rozestavéné lokality odhadce ocenil developersky projekt, aby zjistil potencidlni
hodnotu (hrubd hodnota vystavby) zcela dokonceného a pronajatého projektu podle aktualniho navrhu, také
odecetl ndklady na samotnou vystavbu, dalsi ndklady — jiné nez na pracovni sily a material, naklady
financovani a zisk developera, aby ziskal informaci o poZadované mite navratnosti pro developera a riziku
uskutecnéni planu.

PFi urcovani hrubé hodnoty vystavby je hodnota urcena s vyuzitim trzniho ptistupu odhadnutim trznich cen
pronajmu ubytovacich kapacit ve vystavbé a prislusné mire kapitalizace, jakou by vyZadoval pfipadny investor,
timto zplisobem se ziska trzni hodnota dokonéené a pronajaté budovy. Hruba hodnota vystavby hotelovych
nemovitosti ve vystavbé byla odhadnuta s vyuZitim metody pfimého porovnani.
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3 Struktura Skupiny

Kontrola nad Skupinou
Materskou spolecnosti Skupiny je spolec¢nost Czech Property Investments, a.s.

K 31. prosinci 2015 Skupinu tvofi matefska spolecnost, 226 dcefinych spoleénosti ovladanych materskou

spolecnosti, soucdsti neni zadna pridruzena spolecnost (k 31. prosinci 2014 - 220 dcetinych spolecnosti a Zadna
pridruZena spolec¢nost). Seznam dcefinych spolec¢nosti je uveden v Priloze I.

3.1 Zmény ve Skupiné v roce 2015

.r

V roce 2015 Skupina ziskala/zaloZila nasledujici Gcetni jednotky:

Uéetni jednotka Podil v % Datum akvizice/zaloZeni
Karvina Property Development, a.s. akvizice 100.00% 1. Cervna 2015
OC Futurum Kolin, a.s. akvizice 100.00% 31. kvétna 2015
JMB Lambda s.r.o. akvizice 100.00% 22. prosince 2015
Gerosa —JMB, a.s. akvizice 100.00% 22. prosince 2015
CPI Finance Slovakia, a.s. zalozena 100.00% 16. Unora 2015
CPI Finance Ireland IlI Limited zalozena 100.00% 11. prosince 2015
CPI Finance Netherlands Ill, B. V. zalozena 100.00% 17. prosince 2015
CPI Finance Netherlands Il, B. V. zalozena 100.00% 14. ledna 2015
CPI Finance Ireland Il Limited zaloZena 100.00% 22. ledna 2015
Endurance Hospitality Asset S.a r.l. akvizice 88.00% 3. ¢ervna 2015
Endurance Hospitality Finance S.ar.l. akvizice 88.00% 3. ¢ervna 2015
Hospitality Invest S.a r.l. akvizice 100.00% 3. ¢ervna 2015

V roce 2015 byly odprodany/zlikvidovéany nize uvedené uGcetni jednotky:

Ucetni jednotka é Podil v % prodeje/lik?/iac:::el
PolmalS.ar.l prodej 100.00% 1. kvétna 2015
Valanto Consulting a.s. prodej 94.00% 30. ¢ervna 2015
MaMaison management, s.r.o. prodej 94.00% 30. ¢ervna 2015
ELAMOR, a.s. prodej 100.00% 30. ¢ervna 2015
ABLON s.r.o0. prodej 100.00% 1 October 2015
Airport City, s.r.o. prodej 100.00% 30. ¢ervna 2015
Baudry Alfa, a.s. prodej 100.00% 30. Cervna 2015
Beroun Property Alfa, a.s. prodej 100.00% 30. ¢ervna 2015
Ptikopy Property Development, a.s. prodej 100.00% 4. listopadu 2015
MaMaison Bratislava, s.r.o. prodej 94.00% 1. prosince 2015
ORCO Hotel Ostrava, a.s. prodej 94.00% 2. prosince 2015
ORCO Hotel Riversie, s.r.o. prodej 94.00% 2. prosince 2015
SCTO, Kft. likvidace 100.00% 13. ledna 2015
ZPS Kft. likvidace 100.00% 2. bfezna 2015
CPI Finance Netherlands Il, B. V. prodej 100.00% 14. ledna 2015
CPI Finance Ireland Il Limited prodej 100.00% 22. ledna 2015
CPI North, s.r.o. prodej 100.00% 1. dubna 2015
Marissa Omega, a.s. prodej 100.00% 30. ¢ervna 2015
Marissa Sigma, a.s. prodej 100.00% 30. ¢ervna 2015
Marissa South, a.s. prodej 100.00% 30. ¢ervna 2015
Marissa North, a.s. prodej 100.00% 30. ¢ervna 2015
Marissa Lambda, a.s. prodej 100.00% 30. ¢ervna 2015
Marissa East, a.s. prodej 100.00% 30. ¢ervna 2015
Marissa Delta, a.s. prodej 100.00% 30. Cervna 2015
Marissa Epsilon, a.s. prodej 100.00% 30. Cervna 2015
Marissa I6ta, a.s. prodej 100.00% 30. Cervna 2015
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3.2 Podnikové kombinace/akvizice aktiv/transakce mezi spoleénostmi pod spolecnou
kontrolou

OC Futurum Kolin, a.s.

Dne 31. kvétna 2015 Skupina ziskala 100% podil ve spole¢nosti OC Futurum Kolin, a.s. Z titulu této akvizice
Skupina ziskala obchodni centrum OC Futurum v Koling, v Ceské republice. Obchodni centrum s pronajimatelnou
plochou 10,100 m2 sestavajici ze supermarketu, nakupni galerie s 50 obchody, restauracemi a dalSim vybavenim
a také podzemnim parkovistém pro 320 aut. Cena transakce cini 508.9 mil. K¢, pficemz banka financovala 472.8
mil. K¢.

Tato transakce byla zachycena jako pofizeni aktiv.

Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazk( byla k datu pofizeni nasledujici:

OC Futurum Kolin, a.s.

Investice do nemovitosti 631,368
Dlouhodoba aktiva celkem 631,368
Pohledavky z obchodnich vztah( 3,029
Penéini prostiedky a penézniekvivalenty 61,839
Ostatni kratkodoba finanéni aktiva 13,921
Ostatni kratkodoba nefinancni aktiva 2,945
Kratkodoba aktiva celkem 81,734
Nabyta identifikovatelna aktiva 713,102
Finan¢ni zavazky (177,131)
Ostatni dlouhodobé zdvazky (10,802)
Dlouhodobé zavazky celkem (187,933)
Finanéni zavazky (830)
Zavazky z obchodnich vztaht (6,404)
Zélohy (239)
Ostatni kratkodobé financni zavazky (7,806)
Ostatni kratkodobé nefinanéni zavazky (995)
Kratkodobé zivazky celkem (16,274)
Prevzaté identifikovatelné zavazky (204,207)
Cista identifikovatelna aktiva nabyté dcefiné spolecnosti

Ziskany podil v % 100.00%
Zaplacena uhrada 508,895
Nabyté penize a penézni ekvivalenty 61,839
Vystupni penéZni toky 447,056
Zisk/ztrata (po akvizici)* 8,158

*k 1. ¢ervnu 2015 doslo ke slouceni se spolec¢nosti Marissa Tau, a.s.

Pokud by se akvizice uskutecnila k 1. lednu 2015 a viechny ostatni proménné zlstaly konstantni, byl by za rok
2015 hruby pfijem Skupiny z prondjmu ve vysi 4,643.3 mil. K¢ a Cisty zisk z pokracujicich ¢innosti ve vysi 964.0
mil. K¢.
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Karvina Property Development, a.s.

Dne 1. ¢ervna 2015 Skupina ziskala 100% podil ve spole¢nosti Karvina Property Development. Z titulu akvizice
Skupina ziskala vice neZ 41 tisic m? pozemkt. Zdmérem Skupiny je v budoucnosti pouZit ziskany pozemek pro
naslednou vystavbu.

Karvina Property Development byla pofizena hlavnim akcionarem spolec¢nosti CPI PG a je o ni uctovano jako o
tzv. “common control transaction”, tj. v rdmci transakce mezi vzajemné propojenymi osobami, kde vSechny
zUcCastnéné strany jsou kontrolované stejnou materskou spolecnosti a toto vlastnictvi neni prechodné. Tato
akvizice byla zachycena jako pofizeni aktiv mezi spoleénostmi pod spolec¢nou kontrolou.

Realnd hodnota identifikovatelnych aktiv a zadvazk( byla k datu potizeni nasledujici:

Karvina Property
Development, a.s.

Investice do nemovitosti 37,150
Dlouhodoba aktiva celkem 37,150
Penéini prostfedky a penéZniekvivalenty 61
Ostatni kratkodobd nefinancni aktiva 21
Kratkodoba aktiva celkem 82
Nabyta identifikovatelna aktiva 37,232
Finan¢ni zavazky (41,217)
OdloZené danové zavazky (313)
Dlouhodobé zavazky celkem (41,530)
Finan¢ni zavazky (7,777)
Zévazky z obchodnich vztahi (97)
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky (3)
Kratkodobé zavazky celkem (7,877)
Prevzaté identifikovatelné zavazky (49,407)

identifikovatelna aktiva nabyté dcefiné spolecnosti (12,175)

Ziskany podil v % 100.00%
Ziskany podil (12,175)

1,000

Zaplacena uhrada
Cista identifikovatelna aktiva nabyté dcefiné spolecnosti snizena o zaplacenou protihodnotu

vykazanou ve vlastnim kapitalu (13,175)
Nabyté penize a penézni ekvivalenty 61
Vystupni penéZni toky 939
Zisk / (ztrata) po akvizici (1,772)

Pokud by se akvizice uskutecnila k 1. lednu 2015 a vSechny ostatni proménné zlstaly konstantni, hruby pfijem
Skupiny z prondjmu by se za rok 2015 nezménil a Cisty zisk z pokracujicich ¢innosti ve vysi 954.6 mil. K¢.
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Skupina JMB

Na konci roku 2015 Skupina rozsifila své portfolio obchodnich nemovitosti v Ceské republice ziskanim skupiny
JMB, kterou tvofi spolecnosti Gerosa - JMB, a.s. a JMB Lambda s.r.o. (drzené neptimo). Skupina JMB drZi 75
obchodnich nemovitosti po celé Ceské republice. Uhrnna pofizovaci cena &ini 1,035.6 mil. K&. Ziskané portfolio
zahrnuje pfiblizné 45 tisic m? pronajimatelné plochy a ro€né generuje vynosy z pronajmu ve vysi pfiblizné 65.5
mil. K&.

Skupina JMB byla pofizena od spole¢nosti vlastnéné hlavnim akcionafem spole¢nosti CPI PG a je drzena v tzv.
“common control transaction”, tj. v ramci transakce mezi vzajemné propojenymi osobami, kde vSechny
zUcastnéné strany jsou kontrolované stejnou matefskou spole¢nosti a toto vlastnictvi neni pfechodné. Tato
akvizice byla zachycena jako potizeni aktiv mezi spolecnostmi pod spolec¢nou kontrolou.

Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazk( byla k datu pofizeni nasledujici:

Skupina
JMB

Nehmotny majetek 15
Investice do nemovitosti 903,000
Realizovatelna financni aktiva --
Poskytnuté Gvéry 82,304
Dlouhodoba aktiva celkem 985,319
Zasoby 1
Poskytnuté uvéry 295,000
Realizovatelna financ¢ni aktiva 6,108
Pohledéavky z obchodnich vztah 9,208
Penéini prostfedky a penéZniekvivalenty 8,192
Ostatni kratkodoba financéni aktiva 450
Ostatni kratkodoba nefinancni aktiva 1,990
Kratkodoba aktiva celkem 320,949
Nabyta identifikovatelna aktiva 1,306,268
OdloZené darové zavazky (16,735)
Rezervy (471)
Ostatni dlouhodobé zavazky (18,003)
Dlouhodobé zavazky celkem (35,208)
Finanéni zavazky (295,000)
Zavazky z obchodnich vztaht (2,937)
Zélohy (126)
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky (8,518)
Ostatni kratkodobé nefinanéni zavazky (8,304)
Kratkodobé zavazky celkem (314,885)
Prevzaté identifikovatelné zavazky (350,094)
Cista identifikovatelna aktiva nabyté dcefiné spoleénosti
Ziskany podil v % 100.00%
Ziskany podil
Zaplacena uhrada 1,035,580
Cista identifikovatelna aktiva nabyté dcefiné spole¢nosti snizena o zaplacenou protihodnotu vykazanou ve

vlastnim kapitalu (79,407)
Nabyté penize a penézni ekvivalenty 8,192
Vystupni penézni toky 1,027,388

Zisk / (ztrata) po akvizici -

Pokud by se akvizice uskutecnila k 1. lednu 2015 a vSechny ostatni proménné zUstaly konstantni, byl by za rok
2015 hruby ptijem Skupiny z prondjmu ve vysi 4,655.0 mil. K¢ a Cisty zisk z pokracujicich ¢innosti ve vysi 974.3
mil. K&.
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Skupina Hospitality (Endurance Hospitality Asset S.a r.l., Endurance Hospitality Finance S.a

r.l., Hospitality Invest S.ar.l.)

V Cervnu 2015 Skupina ziskala 50% podil ve spolecnosti Hospitality Invest S.a r.l. a 88% podil v Endurance
Hospitality Finance S.a r.l. a v Endurance Hospitality Asset S.a r.l., spole€nosti vlastnici dalSi 50 % podil v
Hospitality Invest S.a r.l., to vSe spolu se souvisejicimi vnitroskupinovymi pohledavkami. Po této transakci,

Skupina pfimo &i nepfimo ovlada 94 % skupiny Hospitality k 3. ¢ervnu 2015. Skupina Hospitality byla ziskana ze
Skupiny CPI PG a drzena v tzv. “common control transaction”, tj. v rdmci transakce mezi vzajemné propojenymi
osobami, kde vSechny zlcastnéné strany jsou kontrolované stejnou materskou spole¢nosti a toto vlastnictvi neni
prechodné. Prodejni cena akcie byla 3 EUR a cena souvisejicich pohledavek cinila 833 mil. K¢.

Prehled aktiv a zavazkl v redlné hodnoté skupiny Hospitality k 30. cervnu 2015 je uveden v tabulce nize.

Hospitality Group

Nehmotna aktiva a goodwill 251,639
Investice do nemovitosti 1,640,695
Pozemky, budovy a zafizeni 1,113,918
Poskytnuté Uvéry 4,959
OdloZend dariova pohledéavka 135,178
Dlouhodoba aktiva celkem 3,146,389
Zasoby 2,847
Kratkodobé dariové pohledavky 462
Pohledavky z obchodnich vztah( 26,150
Poskytnuté uvéry 6
Penéini prostfedky a penéZniekvivalenty 61,994
Ostatni kratkodoba nefinancni aktiva 7,594
Kratkodoba aktiva celkem 99,054
Nabyta identifikovatelna aktiva 3,245,442
Finan¢ni zavazky (102,185)
OdloZené danové zavazky (225,244)
Rezervy (409)
Ostatni dlouhodobé zavazky (627)
Dlouhodobé zavazky celkem (328,465)
Finan¢ni zavazky (1,670,806)
Zévazky z obchodnich vztahi (80,069)
Zalohy (2,506)
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky (10,307)
Ostatni kratkodobé nefinancni zavazky (16,678)
Kratkodobé zavazky celkem (1,780,366)
Prevzaté identifikovatelné zavazky (2,108,831)
Cista identifikovatelnd aktiva nabyté dcefiné spoleénosti 1,136,611
Zaplacena uhrada 833,000
Cista identifikovatelna aktiva nabyté dcefiné spolecnosti snizena o zaplacenou

protihodnotu vykazanou ve vlastnim kapitalu 303,612
Ziskany podil v % 94.00%
Nekontrolni podily 135,674
Nabyté penize a penéini ekvivalenty 61,994
Vstupni penéZni toky (61,994)

Zisk / (ztrata) po akvizici -

Pokud by se akvizice uskutecnila k 1. lednu 2015 a vSechny ostatni proménné zUstaly konstantni, byl by za rok
2015 hruby ptijem Skupiny z prondjmu ve vysi 4,684.0 mil. K¢ a Cisty zisk z pokracujicich ¢innosti ve vysi 1,113.7
mil. K&.
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V nasledujici tabulce naleznete shrnuti dopadu vsech akvizic provedenych Skupinou v roce 2015:

OC Futurum Kolin, a.s.

Karvina Property

Development, a.s.

Investi¢ni skupina

T CELKEM
Hospitality

Skupina JMB

Nehmotna aktiva a goodwill - - 15 251,639 251,654
Investice do nemovitosti 631,368 37,150 903,000 1,640,695 3,212,213
Pozemky, budovy a zatizeni - - - 1,113,918 1,113,918
Poskytnuté Gvéry - - 82,304 4,959 87,263
OdloZena danova pohledavka - - - 135,178 135,178
Dlouhodoba aktiva celkem 631,368 37,150 985,319 3,146,389 4,800,226
Zasoby - - 1 2,847 2,848
Kratkodobé danové pohledavky -- -- -- 462 462
Realizovatelna finanéni aktiva - - 6,108 - 6,108
Pohledavky z obchodnich vztahd 3,029 - 9,208 26,150 38,387
Poskytnuté uvéry - - 295,000 6 295,006
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty 61,839 61 8,192 61,994 132,086
Ostatni kratkodoba financni aktiva 13,921 - 450 - 14,371
Ostatni kratkodoba nefinanéni aktiva 2,945 21 1,990 7,594 12,550
Kratkodoba aktiva celkem 81,734 82 320,949 99,054 501,819
Nabyta identifikovatelna aktiva 713,102 37,232 1,306,268 3,245,442 5,302,044
Financni zavazky (177,131) (41,217) - (102,185) (1,153,533)
OdloZené dariové zavazky - (313) (16,735) (225,244) (242,292)
Rezervy - - (471) (409) (880)
Ostatni dlouhodobé zavazky (10,802) -- (18,003) (627) (29,432)
Dlouhodobé zdvazky celkem (187,933) (41,530) (35,209) (328,465) (593,137)
Finanéni zavazky (830) (7,777) (295,000) (1,670,806) (1,974,413)
Zéavazky z obchodnich vztahtl (6,404) (97) (2,937) (80,069) (89,507)
Zalohy (239) - (126) (2,506) (2,871)
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky (7,806) (3) (8,518) (10,307) (26,634)
Ostatni kratkodobé nefinancni zavazky (995) -- (8,304) (16,678) (25,977)
Kratkodobé zavazky celkem (16,274) (7,877) (314,885) (1,780,366) (2,119,402)
Prevzaté identifikovatelné zavazky (204,207) (49,407) (350,094) (2,108,831) (2,712,539)

Cista identifikovatelna aktiva nabyté dcefiné spolet i 508,895

Zaplacena uhrada 508,895
Cista identifikovatelna aktiva nabyté dcefiné spoleénosti snizena o zaplacenou

protihodnotu vykazanou ve vlastnim kapitalu

956,174 1,136,61
833,000 2,378,475

303,612 211,031

Ziskany podil 167,938 1,619,662
Nekontrolni podily - - - 135,674 135,674
Ziskany podil v % 100.00% 100.00% 100.00% 94.00% &
Nabyté penize a penéZni ekvivalenty 61,839 61 8,192 61,994 132,086
Vystupni/(vstupni) penéZni toky 447,056 939 1,027,388 (61,994) 1,413,388
Zisk/ztrata (po akvizici) 8,158 (1,772) -- -- 6,386
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3.3 Porizeni nekontrolniho podilu v roce 2015

Na konci roku 2015 Skupina ziskala nekontrolni podil ve Skupiné Hospitality (predstavujici 12% hlasovaci podil na
spole¢nosti Endurance Hospitality Finance S. a r.l., 12% hlasovaci podil na spole¢nosti Endurance Hospitality
Asset S.a r.l. a 6% hlasovaci podil na spole¢nosti Hospitality Invest S.a r.l.).

AkcionaFiim s nekontrolnim podilem byla zaplacena penéZni Ghrada ve vy3i 3 EUR (cca 81 Kg&). U&etni hodnota
pofizeného podilu byla 153 mil. K¢ Rozdil ve vysi 153 mil. K¢ mezi zaplacenou Uhradou a ucetni hodnotou
nabytého podilu byl zauctovan do vysledku hospodareni minulych let ve vlastnim kapitalu.

34 Prodej dcefinych spolecnosti v roce 2015

Dne 4. listopadu 2015 Skupina prodala budovu dFivéjsi Zivnobanky situovanou v centru Prahy, v ulici Na PFikopé.
Tato transakce zahrnovala prevod podili spole¢nosti vlastnici budovu Zivnobanky, vice v bodu 5.8. Po splaceni
uveéru financujici bance €ini Cisty zisk pro Skupinu 390.1 mil. K¢.

V kvétnu 2015 Spolecnost prodala 100% podil ve spolecnosti Polma 1, S.a r.l., se sidlem v Lucembursku, ktera
byla nakoupena 1. fijna 2014 spolecné s jeji matefskou spolecnosti CPI PG Management S.a r.l. (dfive Endurance
AssetS.ar.l).

V disledku optimalizace struktury Skupiny bylo prodano dalSich ¢trnact spolecnosti k 30. ¢ervnu 2015 a jedna
spolecnost k 1. fijnu 2015, vSechny bez vlivu na Cisty zisk Skupiny.

V pribéhu roku 2015 Skupina postupné prodala 94% podil v jedné slovenské a Ctyfech Ceskych dcefinych

spoleénostech, které byly nakoupeny 1. Cervna 2015 jako soudast skupiny Hospitality. Cisty zisk z prodeje ¢inil
3.6 mil. EUR (cca 97.3 mil. K¢).

3.5 Zmény ve skupiné v roce 2014
Ucetni jednotka Podil v % Datum akvizice/zaloZeni
Arena Corner Ingatlanfejleszto Kft. akvizice 100.00% 11. dubna 2014
CPIIMMO, S.ar.l zaloZena 100.00% 27. bfezna 2014
CPI Poland Sp. Z o.0. akvizice 100.00% 7. Unora 2014
CPI Retail MB s.r.0. akvizice 100.00% 31. bfezna 2014
CPI Retail Portfolio VIl s.r.o. (former Kouge s.r.0.) akvizice 100.00% 11. dubna 2014
Caslav Investments, a.s. akvizice 100.00% 2. kvétna 2014
ENDURANCE ASSET, S.ar.l akvizice 100.00% 1. fijna 2014
Pelhfimov Property Development, a.s. (1) akvizice 100.00% 2. dubna 2014
Platnéska 10 s.r.o. akvizice 100.00% 31. prosince 2014

(1)  Spolecnost Pelhfimov Property Development byla zahrnuta do konsolidované ucetni zavérky Skupiny k 31. prosinci 2013 na zékladé
predpokladu vedeni Skupiny, Ze Skupina ma plnou kontrolu nad spoleénosti, jelikoZz predstavenstvo a dozorci radu vyse zminéné
spolecnosti tvofi clenové vedeni Skupiny. Nicméné pravné ziskala Skupina 100% podil na spolecnosti Pelhfimov Property Development,
a.s. dne 2. dubna 2014.

V roce 2014 byly odprodany déle uvedené ucetni jednotky:

Ugetni jednotka Zména Podil v % Datum prodeje
MQM Czech, s.r.o. prodej 100.00% 30. fijna 2014
Polygon BC s.r.o. prodej 100.00% 30. fijna 2014
K.B.P. BUSINESS PARK sp. Zoo prodej 50.00% 27.srpna 2014
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Akvizice dcefinych spolecnosti v roce 2014

V nasledujici tabulce naleznete shrnuti dopadu vsech akvizic provedenych Skupinou v roce 2014:

Arena Ccfrner CPI Poland Sp. CPI Retail CPI Rfetail Caslav Enduranc‘e PlatnéFska
Ingatlanfejleszto Portfolio VIII Investments, Asset, S.a Celkem
Zo.o. MB s.r.o. 10 s.r.o.
s.r.o. a.s. r.l.

Investice do nemovitosti 1,382,193 - - 138,836 23,988 239,381 7,701 1,792,099
Poskytnuté uvéry 14,067 - - - 1,952 - - 16,019
Pohledévky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky -- -- 331,699 -- -- -- -- 331,699
OdloZend dariova pohledéavka - - 245 1,436 - 491,881 - 493,562
Dlouhodoba aktiva celkem 1,396,260 - 331,944 140,272 25,940 731,262 7,701 2,633,379
Kratkodobé dariové pohledavky 135 - - 1,203 - - - 1,338
Pohleddavky z obchodnich vztah( 5,658 -- - 1,556 -- 2,450 16 9,680
Poskytnuté uvéry 68,090 -- - -- 384 -- -- 68,474
Penéini prostredky a penéZni ekvivalenty 87,330 66 74 843 511 7,991 -- 96,815
Ostatni kratkodoba finanéni aktiva -- -- 24,465 -- - -- 120 24,585
Ostatni kratkodoba financ¢ni aktiva 1,830 - 430 108 4,095 2,430 55 8,948
Kratkodoba aktiva celkem 163,043 66 24,969 3,710 4,990 12,871 191 209,840
Nabyta identifikovatelna aktiva 1,559,303 66 356,913 143,982 30,930 744,133 7,892 2,843,219
Finan¢ni zavazky - -- -- (140,438) (27,925) (331,629) (13,005) (512,997)
OdloZené dariové zavazky (128,644) -- -- -- - -- (50) (128,694)
Ostatni dlouhodobé zavazky (2,560) -- -- -- -- (3,282) - (5,842)
Dlouhodobé zavazky celkem (131,204) -- - (140,438) (27,925) (334,911) (13,055) (647,533)
Finanéni zavazky (924,068) -- -- -- (165) (12,979) -- (937,212)
Zéavazky z obchodnich vztah( (9,160) -- -- (194) -- (4,118) (2) (13,474)
Zélohy -- -- (10,067) -- -- -- (16) (10,083)
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky -- -- (333,174) (778) (677) -- - (334,629)
Ostatni kratkodobé nefinanéni zdvazky (9,006) -- (788) (546) -- (439) - (10,779)
Kratkodobé zivazky celkem (942,234) -- (344,029) (1,518) (842) (17,536) (18) (1,306,177)
Prevzaté identifikovatelné zavazky (1,073,438) -- (344,029) (141,956) (28,767) (352,447) (13,073) (1,953,710)
Cistd identifikovatelnd aktiva nabyté dcefiné spoleénosti 485,865 391,686
Zaplacena uhrada 485,865* 66 31,179 2,026 2,163 391,686 15,995 928,980
Goodwill / (vyhodna koupé) 18,295
Nabyté penize a penéini ekvivalenty 87,330 66 74 843 511 7,991 -- 96,815
Vystupni/(vstupni) penéZni toky 398,535 -- 31,105 1,183 1,652 383,695 15,995 832,165
Zisk/ztrata (po akvizici) 55,419 (1,508) 11,032 1,606 (369) (622) -- 65,558

* V roce 2013 bylo pfedem uhrazeno 421 9 mil. K¢
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Poftizeni nekontrolniho podilu v roce 2014

BAYTON Gama, a.s.

V roce 2014 skupina ziskala 0,04 % podil na hlasovacich pravech ve spolec¢nosti BAYTON Gama, a. s.
AkcionaFiim s nekontrolnim podilem byla zaplacena penéini dhrada ve vy3i 14 tis. K& U&etni hodnota
dodatecného pofrizeného podilu byla 276 tis. KE. Rozdil mezi zaplacenou Uhradou a Ucetni hodnotou nabytého
podilu ve vysi 262 tis. K¢ byl zauctovan do vysledku hospodareni minulych let ve vlastnim kapitalu.

Prodej dcefinych spolecnosti v roce 2014

Spolec¢nost se rozhodla odprodat dva developerské produkty, nebot neodpovidaly jeji strategii. Skupina
odprodala brownfieldovy projekt v ulici Kolbenova na Praze 9 (Polygon BC, s.r.0.) o rozloze pfiblizné 5,6 hektart
a pozemek o rozloze 39,5 hektard, ktery je moZné vyuzit pro vystavbu rezidenéniho projektu, v Ritce (MQM
Czech, s.r.0.) jihozapadné od Prahy. Celkova cena transakce ve vysi 547 mil. K¢ byla uhrazena pti uzavreni
transakce.
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4 Vykazovani podle segmentu

Finan¢ni informace jsou u vSech typl aktiv poskytovény predstavenstvu, tedy organu s hlavni rozhodovaci
pravomoci, a to pro kazdou ucetni jednotku (dcefinou spolecnost) jednotlivé. Poskytované informace zahrnuji
vynosy (skladajici se z prodeje zboZi, pronajmd, sluzeb a Cistych vynosl souvisejicich s poplatky za sluzby), isty
zisk/ztratu po Upravé realné hodnoty investicniho majetku, naklady na prodané zbozi, sniZeni hodnoty,
amortizaci a ostatni provozni vysledek, které spole¢né tvofi provozni vysledek.

Pro Ucely konsolidovaného reportingu jsou jednotlivé Ucetni jednotky seskupovany do vykazovanych segmentt
s obdobnym ekonomickym charakterem.

Pronajaté nemovitosti vytvarejici prijem
V rdmci segmentu ,,Pronajaté nemovitosti vytvarejici prijem“ rozliSuje Skupina k 31. prosinci 2015 Sest typu aktiv:
e Retail — pofizuje nakupni centra, pronajima je a vypracovava projekty nakupnich center.
e Kancelarské prostory — potizuje kancelarské prostory, pronajima je a vypracovava projekty kancelarskych
prostor.
e Logistika — pofizuje sklady a tovarny, pronajima je a vypracovava projekty skladll a tovaren.
e Bytové prostory — pronajima bytovy fond.
e Hotely — pofizuje hotely, pronajima je provozovateliim a vypracovava projekty hoteld.
e Ostatni — zahrnuje predevsim servisni a financujici spolecnosti v ramci Skupiny.

Provozni nemovitosti vytvarejici prijem
Tento segment zahrnuje nemovitosti, které generuji prijmy zejména z jinych ¢innosti nez z pronajma. K 31.
prosinci 2015 segment zahrnoval dédle uvedené typy aktiv:

e Hospitality - provozuje hotely jako hotelovy operator

Projekty ve vystavbé
Zahrnuje veskerd realitni aktiva ve vystavbé nebo urcena k vystavbé v budoucnu tak, aby mohla byt prodana treti
strané, nebo prevedena do segmentu provozni nemovitosti vytvarejici pfijem.

Pozemkové portfolio

Ziskavani a drzeni pozemka pro dalsi vyuziti Skupinou. Segment zahrnuje i budovy urcené k celkové rekonstrukci
v budoucnu, které nevytvareji Zddné pfijmy z pronajmu.
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2015

Zisk nebo ztrata

Kancelaiské
prostory

Pronajaté nemovitosti vytvarejici prijem

Retail

Rezidenéni
portfolio

Primysl a
logistika

Ostatni

Provozni
nemovitosti
vytvarejici pFijem

Hospitality

Pozemkové
portfolio

I EGYAY
vystavbé

Konsolidace
celkem

Hrubé vynosy z prondjmu a sluZeb 1,478,924 1,858,921 493,287 299,312 464,209 6,033 (167) 16,752 4,476 4,621,747
Vynosy ze sluZeb 1,071 3,217 287 66 (3,709) 668,142 - 220 1,116 670,410
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby (9,242) (32,890) (234) 1,726 (1,406) 65,551 - (2,194) 354 21,665
Néklady na provoz nemovitosti (100,410) (85,178) (263,471) (11,085) (29,966) (119,927) (1,037) (22,589) (6,076) (639,739)
Vynosy z prondjmi 1,370,343 1,744,070 229,869 290,019 429,128 619,799 (1,204) (7,811) (130) 4,674,083
Néklady na rozvojové projekty - -- 217,017 -- -- -- - 23,072 -- 240,089
Naklady na prodané zbozi - -- (199,338) -- -- -- -- (6,177) -- (205,515)
Cisté vynosy z developmentu - - 17,679 - - - - 16,895 - 34,574
Vynosy z hoteld - - - - 7,541 - 243,558 - - 251,099
Naklady na prodané zbozi -- -- -- -- (30) -- 2,880 -- -- 2,850
Provozni naklady — hotely . - - - (2,183) - (143,687) . - (145,870)
Cisty pijem — hotely - - - - 5,328 - 102,751 - - 108,079
Vynosy celkem 1,470,753 1,829,248 710,357 301,104 466,635 739,726 243,391 37,850 5,946 5,805,010
Celkové pfimé provozni néklady (100,410) (85,178) (462,809) (11,085) (32,179) (119,927) (141,844) (28,766) (6,076) (988,274)
Cisty vysledek hospodafeni 1,370,343 1,744,070 247,548 290,019 434,456 619,799 101,547 9,084 (130) 4,816,736
Cisty zisk/(ztrata) z pfecenéni investic do nemovitost 522,423 (214,707) (179,820) (90,760) 424,003 - - (284,819) (31,230) 145,090
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do

nemovitosti (15,328) (8,569) 33,271 33 154 1,614 -- (21,910) (561) (11,296)
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do

pfidruzenych spole¢nosti - - - - 40,912 6,975 30,975 - 388,682 467,544
Amortizace, odpisy a snizeni hodnoty (5,258) (1,964) 5,941 2,686 (10,981) (135,905) (34,447) (980) -- (180,908)
Ostatni provozni vynosy 10,210 22,347 4,603 395 2,797 174,842 1,601 8,887 50,990 276,672
Spréavni naklady (21,635) (28,544) (14,575) (4,747) (6,862) (953,646) (21,584) (19,415) (3,503) (1,074,511)
Ostatni provozni naklady (56,601) (24,583) (5,695) (4,197) (4,217) (280,306) 1,804 (2,100) (18,856) (394,751)
Provozni vysledek 1,804,154 1,488,050 91,273 193,429 880,262 (566,627) 79,896 (311,253) 385,392 4,044,576
Urokové vynosy 9,082 21,098 50 234 4,470 466,804 (2,230) (48) -- 499,460
Urokové néklady (362,194) (468,173) (159,787) (75,513) (105,490) (1,171,037) (10,701) (3,196) (22,309) (2,378,400)
Ostatni Cisty finanni vysledek (210,206) (155,667) (8,417) (22,623) 2,274 (54,053) (152,727) (19,084) 34,988 (585,515)

Cisty finanéni prijem/(naklady)

Zisk/(ztrata) pred dani z pfijma
Dan z pfijma
Cisty zisk/(ztrata) z pokraéujicich ¢innosti

(563,318)
1,240,836

(69,799)
1,171,037

(602,742)
885,308
(58,007)
827,301

(168,154)
(76,881)

(53,334)

(97,902)
95,527
(13,379)
82,148

(98,746)
781,516
(46,725)
734,791

(758,286)
(1,324,913)
(451,868)
(1,776,781)

(165,658)
(85,762)

(81,079)

(22,328)
(333,581)
(15,626)
(349,207)

12,679
398,071

400,679

(2,464,455)
1,580,122
(624,566)

955,556
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2014

Provozni
nemovitosti
vytvarejici
prijem

Konsolidovany zisk nebo ztrata Pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem
Pozemkové Projekty ve Konsolidace
portfoio vystavbé celkem

Pramysl
L a Ostatni Hospitality

Kancelafské Rezidenéni

t tfoli A
prostory portfolio logistika

Hrubé vynosy z pronajmu a sluzeb 1,384,236 1,810,042 497,553 307,280 383,910 4,097 - 16,527 2,664 4,406,309
Vynosy ze sluzeb 2,127 4,424 113 33 389 127,792 - 60 - 134,938
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 12,650 5,852 (386) (488) (1,160) 41,593 - (2,267) 525 56,319
Naklady na provoz nemovitosti (74,394) (83,976) (263,019) (6,197) (31,855) (95,696) -- (7,251) 3,464 (558,924)
Vynosy z pronajmu 1,324,619 1,736,342 234,261 300,627 351,285 77,786 - 7,069 6,653 4,038,642
Naklady na rozvojové projekty (33,998) (19,131) 156,069 -- (13) -- -- 40,253 958,148 1,101,328
Naklady na prodané zbozi -- -- (81,558) -- -- -- -- (52,905) (895,135) (1,029,598)
Provozni naklady souvisejici s projekty ve vystavbé (4,251) (2,391) (4,276) -- -- -- -- (473) (13,397) (24,788)
Cisté vynosy z developmentu (38,249) (21,522) 70,235 - (13) -- -- (13,125) 49,616 46,942
Vynosy z hotell - - - - - - 121,378 - - 121,378
Provozni naklady — hotely - - - - - - (100,710) - - (100,710)
Cisty prijem — hotely -- - -- - -- -- 20,668 - - 20,668
Vynosy celkem 1,365,015 1,801,186 653,349 306,825 383,127 173,482 121,378 54,573 961,337 5,820,272
Celkové pFimé provozni naklady (78,645) (86,367) (348,853) (6,197) (31,855) (95,696) (100,710) (60,629) (905,068) (1,714,020)
Cisty vysledek hospodareni 1,286,370 1,714,819 304,496 300,627 351,272 77,786 20,668 (6,056) 56,269 4,106,252

Cisty zisk/(ztrata) z precenéni investic do nemovitosti (38,829) 736,657 40,663 (7,519) (75,282) -- -- (300,921) 67,024 421,793
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do nemovitosti (1,642) (6,473) (8,391) 130 4 - - (30,221) - (46,593)
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do pFidruzenych spole¢nosti - (178,732) - - - (426,056) - 703,036 - 98,248
Amortizace, odpisy a snizeni hodnoty (732) (23,395) (31,365) 2,500 30,323 (97,110) (27,799) 23,319 5,146 (119,113)
Ostatni provozni vynosy (31,784) 150,193 3,154 540 1,684 (41,986) - (6,266) 298 75,832
Spravni naklady (82,433) (51,300) (12,903) (5,201) (8,416) (473,294) - (9,679) (6,310) (649,535)
Provozni naklady — hotely (21,385) (20,776) 6,711 (808) (1,311) (2,587) - (5,157) (52,393) (97,707)
Provozni vysledek 1,109,565 2,320,993 302,365 290,268 298,273 (963,247) (7,131) 368,056 70,035 3,789,177
Urokové vynosy 744 30,744 19 206 14,342 459,367 39 47 19 505,528
Urokové naklady (285,332) (413,398) (158,641) (89,257) (91,087) (1,160,684) (8,189) (13,016) 32,399 (2,187,206)
Ostatni gisty finanéni vysledek (190,386) (69,304) 12,240 3,888 (7,651) 252,750 (18,265) (12,078) (373) (29,179)
Cisty finanéni pFijem/(naklady) (474,974) (451,957) (146,382) (85,163) (84,396) (448,567) (26,415) (25,047) 32,044 (1,710,857)

Zisk/(ztrata) pied dani z pfijma 634,591 1,869,037 155,983 205,105 213,877 (1,411,814) (33,546) 343,009 102,079 2,078,320
Dari z pfijm0 (103,508) (299,315) (20,313) (35,446) (23,862) (1,854) 5,847 51,595 1,551 (425,305)

Hrubé vynosy z pronajmu a sluzeb 1,569,722 135,670 169,659 (1,413,668)
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2015

Konsolidovany vykaz o finanéni pozici

31. prosince 2015

Kancelaiské

prostory

Pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem

Retail

Rezidenéni

portfolio

Pramysl a
logistika

Ostatni

Provozni
nemovitosti
vytvarejici

Hospitality

Pozemkové
portfolio

Projekty ve
vystavbhé

Konsolidace celkem

Hruba hodnota aktiv 23,516,246 26,077,052 7,455,993 3,676,288 8,129,536 88,325 1,537,804 5,855,560 2,142,508 78,479,312
Investice do nemovitosti 23,492,302 26,062,225 7,455,728 3,676,288 8,114,706 - - 5,840,373 76,708 74,718,330
Pozemky, budovy a zafizeni 23,944 14,660 265 -- 14,734 87,926 1,534,081 110 (3,450) 1,672,270
Zésoby - 167 - - 96 399 3,723 15,077 2,069,250 2,088,712

Jina dlouhodoba aktiva 4,820 264,753 - - 243,742 392,700 10,193 1,105 3,000 920,313

Jiné kratkodoba aktiva 971,484 544,013 327,833 30,717 348,603 4,971,185 17,572 44,304 16,128 7,271,839

PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty 716,355 918,709 275,647 70,941 164,990 784,495 50,338 26,906 338,239 3,346,620

Aktiva celkem

25,208,905

27,804,527

8,059,473

3,777,946

8,886,871

6,236,705

1,615,907

5,927,875

2,499,875

90,018,084

Ostatni dlouhodobé zavazky 2,123,216 2,450,114 1,139,718 503,470 525,868 30,540 45,602 433,631 85,353 7,337,512
Dlouhodobé finanéni zavazky 9,862,583 8,693,282 96,486 1,733,767 3,180,869 1,325,088 619,129 42,653 838,385 26,392,242
Vydané dlouhodobé dluhopisy -- 1,379,426 2,933,960 - - 5,480,496 -- -- -- 9,793,882
Ostatni kratkodobé zavazky 588,889 558,675 425,729 45,384 178,292 1,355,337 75,332 39,920 61,062 3,328,620
Kratkodobé finan¢ni zévazky 3,225,428 3,161,465 515 118,573 432,313 881,923 55,286 5,803 - 7,881,306

Vydané kratkodobé dluhopisy

Zavazky celkem

13,168

92,015

1,348,437

1,453,620

15,800,116

16,256,130

4,688,423

2,401,194

4,317,342

10,421,821

795,349

522,007

984,800

56,187,182

2014

Konsolidovany vykaz o finanéni pozici

31. prosince 2014

Kancelaiské

Pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem

Retail

Rezidenéni

Pramysl a

Ostatni

Provozni nemovitosti
vytvarejici pfijem

Hospitality

Pozemkové
portfolio

Projekty ve
vystavhé

Konsolidace celkem

prostory

portfolio

logistika

Hruba hodnota aktiv 23,261,306 24,744,864 7,684,502 3,826,188 6,218,945 97,674 481,820 6,383,635 3,440,057 76,138,991
Investice do nemovitosti 23,221,902 24,728,520 7,683,877 3,826,188 6,210,480 -- - 6,383,456 1,305,489 73,359,911
Pozemky, budovy a zafizeni 39,405 16,344 625 - 8,465 97,674 480,756 179 1,530 644,978
Zésoby - - - - - - 1,064 - 2,133,038 2,134,102

Jina dlouhodoba aktiva 10,083 184,401 - - 5,632 1,084,066 - 54,215 3,000 1,341,397

Jina kratkodobad aktiva 418,300 438,774 366,390 35,109 149,480 8,882,747 5,293 41,473 94,045 10,431,610

PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty 622,001 859,039 136,559 98,060 133,236 206,827 20,112 60,701 414,122 2,550,657

Aktiva celkem 24,311,690 26,227,079 8,187,451 3,959,357 6,507,292 10,271,314 507,225 6,540,024 3,951,224 90,462,655

Ostatni dlouhodobé zavazky 2,075,228 2,422,990 1,173,899 529,163 421,825 41,558 1,378 483,479 131,588 7,281,107

Dlouhodobé finanéni zavazky 11,108,487 9,357,190 97,209 1,525,249 1,692,908 576,128 392,987 - 992,407 25,742,565

Vydané dlouhodobé dluhopisy - 1,387,525 2,651,348 -- -- 10,924,382 - -- - 14,963,255

Ostatni kratkodobé zavazky 560,578 470,563 441,755 52,511 161,253 433,960 15,535 92,995 108,839 2,337,990

Kratkodobé finantni zavazky 1,942,009 1,858,744 2,771 271,231 639,125 1,065,255 96,431 242,082 619,897 6,737,544

Vydané kratkodobé dluhopisy - 13,168 368,052 - - 528,548 - - -- 909,768

Zéavazky celkem 15,686,302 15,510,181 4,735,034 2,378,154 2,915,111 13,569,831 506,331 818,556 1,852,731 57,972,229

2015 KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA | 43



Czech Property Investments, a.s.

2015

Konsolidovany zisk nebo ztrita Britské

Ceska Slovenska . . . - Konsolid
Madarsko Polsko Rumunsko Nizozemsko Francie Irsko Panen’ Guernsey Lucembursko ons:;lkaet;:

2015 republika republika ské
ostrovy

Hrubé vynosy z

prondjmu a sluzeb 3,550,690 436,753 467,472 164,599 -- - 2,292 -- - -- -- - (59) 4,621,747
Vynosy ze sluzeb 93,287 112 1,138 1,486 - - 1,326 - - - 573,061 - - 670,410
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby (7,245) (2,232) 42,199 (11,057) - -- -- - -- - - -- - 21,665
Naklady na provoz

nemovitosti (552,072) (15,635) (47,414) (22,047) -- - - -- - -- (9) - (2,562) (639,739)
Vynosy z pronajmti 3,084,660 418,998 463,395 132,981 - - 3,618 - - - 573,052 - (2,621) 4,674,083
Naklady na rozvojové projekty 237,354 - 2,735 - -- - -- - -- - - -- - 240,089
Néklady na prodané zboZi (204,488) - (1,027) -- - -- -- - -- - - -- - (205,515)
Cisté vynosy z developmentu 32,866 - 1,708 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 34,574
Vynosy z hotell 58,080 4,021 134,179 (160) - - - - - - - - 54,979 251,099
Néklady na prodané zbozi 2,881 (1) - (30) - - - - - - - - - 2,850
Provozni naklady — hotely (42,032) (787) (89,624) 2,685 -- -- -- - -- - - -- (16,112) (145,870)
Cisty pfijem — hotely 18,929 3,233 44,555 2,495 -- - - - - - - -- 38,867 108,079
Vynosy celkem 3,932,166 438,654 647,723 154,868 - - 3,618 - - = 573,061 = 54,920 5,805,010
Celkové primé provozni ndklady (795,711) (16,423) (138,065) (19,392) - - - - - - (9) - (18,674) (988,274)
CistV vysledek hospodareni 3,136,455 422,231 509,658 135,476 - - 3,618 - - = 573,052 = 36,246 4,816,736
Cisty zisk/(ztrata) z precenéni investic do

nemovitosti (98,720) (251,213) 490,396 26,793 (22,166) - - -- - -- -- - -- 145,090
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do

nemovitosti 6,917 436 (18,649) - - - - - - - - - - (11,296)
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do

pfidruzenych spole¢nosti 431,048 30,974 (680) -- - -- -- - -- - - 6,202 - 467,544
Amortizace, odpisy a snizeni hodnoty (32,671) 129 (57,092) (1,132) (62) -- -- -- -- -- -- (86,455) (3,625) (180,908)
Ostatni provozni vynosy 84,806 2,555 17,419 93 2 - 50,990 -- -- -- -- 120,502 306 156,396
Spravni naklady (777,930) (42,787) (88,406) (36,243) (2,939) (5,068) (1,441) (869) (7,795) (196) (78,766) (10,807) (21,264) (1,074,511)
Ostatni provozni naklady (344,032) (3,571) (28,068) (3,202) (460) - (19,092) (50) (41) - (27) (31) 3,823 (394,751)
Provozni vysledek 2,405,873 158,754 824,578 121,785 (25,625) (5,068) 34,075 (919) (7,836) (196) 494,259 29,410 15,486 4,044,576
Urokové vynosy 464,957 (1,829) 721 - - 6,814 -- - 16,884 - 846 11,067 - 499,460
Urokové naklady (2,036,752) (131,887) (80,722) (35,623) -- (91,296) (1,761) - (103) - - (256) - (2,378,400)
Ostatni Cisty finanéni vysledek (402,068) (4,035) (6,903) (13,133) (15,604) (5,323) 19,866 26 (7,433) (821) (183) (972) (148,932) (585,515)
Cisty finanéni p¥ijem/(néaklady) (1,973,863) (137,751) (86,904) (48,756) (15,604) (89,805) 18,105 26 9,348 (821) 663 9,839 (148,932) (2,464,455)

Zisk/(ztrata) pied dani z pFijma 432,010 21,003 737,674 73,029 (94,873) 52,180 494,922 39,249 (148,932) 1,580,122
Daff z p¥ijma (56,087) 7,740 (107,220) 9,841 - 11 (1,252) - (121) - - (481,011) 3,533 (624,566)

Cisty zisk/(ztrata) z pokradujicich ¢innosti 375,923 630,454 50,928 494,922 (441,762) (145,399) 955,556
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2014
Konsolidovany zisk nebo ztrita Ceska Slovenska ::r::l:\e- Konsolidace
) ) Madarsko Polsko Rumunsko Nizozemsko Francie Irsko ; Guernsey Lucembursko
2014 republika republika ské celkem
ostrovy
Hrubé vynosy z pronajmu a sluzeb 3,371,671 428,539 453,438 151,505 - - 1,156 - - - - - 4,406,309
Vynosy ze sluzeb 132,859 336 298 1,348 - - 97 - - - - - 134,938
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 44,518 (566) 14,877 (2,785) - - 275 - - - - - 56,319
Néklady na provoz nemovitosti (490,398) (15,848) (35,749) (8,636) (452) - (7,838) - - - (3) - (558,923)
Vynosy z pronajmé 3,058,650 412,461 432,864 141,432 (452) - (6,310) - - - (3) - 4,038,643
Naklady na rozvojové projekty 143,180 -- -- -- -- -- 958,148 -- -- -- -- -- 1,101,328
Néklady na prodané zbozi (134,334) - (129) - - - (895,135) - - - - - (1,029,598)
Provozni naklady souvisejici s projekty ve vystavbé (24,788) - - - - - - - - - -- - (24,788)
Cisté vynosy z developmentu (15,942) -- (129) - - -- 63,013 -- -- -- -- -- 46,942
Vynosy z hotell - -- 121,378 -- -- -- -- -- -- -- -- -- 121,378
Provozni naklady — hotely - - (100,710) - - - - - - - - - (100,710)
Cisty pfijem — hotely - - 20,668 - - - - - - - - - 20,668
Vynosy celkem 3,692,228 428,309 589,991 150,068 -- - 959,676 - - - - - 5,820,272
Celkové primé provozni ndklady (649,520) (15,848) (136,588) (8,636) (452) - (902,973) - - - (3) - (1,714,019)
Cisty vysledek hospodareni 3,042,708 412,461 453,403 141,432 (452) = 56,703 = = = (3) = 4,106,253
Cisty zisk/(ztrata) z pfecenéni investic do nemovitosti 1,451,506 (48,778) (856,064) (48,431) (76,440) -- -- -- -- -- -- -- 421,793
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje investic do nemovitosti (46,593) -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- (46,593)
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje dcefinych spoleénosti 703,036 -- -- 165 -- -- -- -- (604,568) -- (385) -- 98,248
Amortizace, odpisy a sniZzeni hodnoty (83,028) (1,496) (29,472) (243) (69) -- -- -- (4,805) -- -- -- (119,113)
Ostatni provozni vynosy 65,730 1,324 52,938 3,331 - - - - (5,452) - (42,039) -- 75,832
Spréavni naklady (461,409) (4,488) (87,208) (19,628) (2,125) (5,443) (3,226) (895) (3,791) (209) (60,912) (201) (649,535)
Ostatni provozni naklady (32,396) (346) 2,992 (10,138) (159) - (44,485) - (99) - (13,070) (6) (97,707)
Provozni vysledek 4,639,554 358,677 (463,411) 66,488 (79,245) (5,443) 8,992 (895) (618,715) (209) (116,409) (207) 3,789,178
Urokové vynosy 421,380 61 868 - 4 53,549 - - 29,664 - 2 -- 505,528
Urokové néklady (1,674,052) (100,830) (92,512) (36,899) (164) (345,620) 62,871 - - - - - (2,187,206)
Ostatni Cisty financni vysledek (166,403) (8,540) (48,732) (71,597) (50) 4,310 (485) (32) (260) 261,154 1,355 101 (29,179)
Cisty finanéni pFijem/(naklady) (1,419,075) (109,309) (140,376) (108,496) (210) (287,761) 62,386 (32) 29,404 261,154 1,357 101 (1,710,857)
(603,787) (293,204) 71,378 (589,311) (115,052) 2,078,321

Dafi z pFijmdl (483,822) (33,331) 91,953 (8,499) - - 8,394 - - - - - (425,305)
216,037 [GERED) (50,507) (293,204) 260,945 (115,052) 1,653,016

Cisty zisk/(ztrata) z pokraujicich &innosti 2,736,657

2015 KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA | 45



Czech Property Investments, a.s.

2015
Konsolidovany vykaz o financni Y 3 Britske .
pozici Ces.ka Slovens.ka ELET) Polsko Rumunsko Nizozemsko Francie Panen: Guernsey LGIEALETS
republika republika ské celkem
ostrovy
31. prosince 2015

Hrubd hodnota aktiv 59,243,988 5,328,335 8,073,121 2,551,908 412,782 - 2,163,838 - - - 306 - 705,034 78,479,312
Investice do nemovitosti 58,713,306 5,328,282 7,619,918 2,549,564 412,672 - 94,588 - - - - - - 74,718,330
Pozemky, budovy a zafizeni 517,949 - 449,516 2,231 110 - - - - - - - 702,464 1,672,270
Zasoby 12,733 53 3,687 113 - - 2,069,250 - - - 306 - 2,570 2,088,712
Jina dlouhodoba aktiva 457,784 4,253 1,227 2,351 - 1,170 -- - 155,520 57,806 4 239,713 485 920,313
Jind kratkodobd aktiva 5,917,298 30,257 522,221 22,731 28,751 133,419 14,941 (267) 268,499 57,271 264,750 7,287 4,681 7,271,839

Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty 2,528,674 95,157 219,425 158,603 246 464 338,966 365 39 13 884 2,696 1,088 3,346,620
Aktiva celkem 68,147,744 5,458,002 8,815,994 2,735,593 135,053 2,517,745 424,058 115,090 265,944 249,696 711,288 90,018,084
Ostatni dlouhodobé zévazky 5,588,043 708,141 757,403 141,175 311 34 82,640 - - 27,104 -- -- 32,661 7,337,512
Dlouhodobé finanéni zévazky 19,103,062 2,531,170 2,960,825 826,681 5,080 - 932,973 - 20 - - 32,431 - 26,392,242
Vydané dlouhodobé dluhopisy 8,995,964 797,918 -- -- - - -- - - - - - - 9,793,882
Ostatni kratkodobé zavazky 2,069,382 40,108 221,263 64,727 3,284 27,772 68,227 - 889 790,390 1,226 8,489 32,863 3,328,620
Kratkodobé finanéni zavazky 5,972,614 191,478 1,085,115 628,244 2,536 - 355 - -- -- -- 964 -- 7,881,306
Vydané kratkodobé dluhopisy 1,443,707 9,913 - - - - - - - - - - — 1,453,620

817,494 1,226 41,884 56,187,182

1,084,195

1,660,827 11,211

Zavazky celkem 43,172,772 4,278,728 5,024,606

2014
Britské
Konsolidovany vykaz o financni pozici (v:es:ké Slovens.ka’ Madarsko Polsko Rumunsko Nizozemsko Francie Panen: Guernsey Lucembursko KopEolidace
republika republika ské celkem
ostrovy

31. prosince 2014
Hruba hodnota aktiv 57,970,970 5,663,540 8,077,599 1,956,326 476,772 - 1,993,471 - - - 313 - 76,138,991
Investice do nemovitosti 57,594,786 5,663,423 7,572,024 1,956,047 476,593 -- 97,038 - - - - - 73,359,911
Pozemky, budovy a zafizeni 144,420 63 500,154 162 179 - - - - - - - 644,978
Zasoby 231,764 54 5,421 117 - - 1,896,433 - - - 313 -- 2,134,102
Jind dlouhodobd aktiva 644,075 6,082 920 - - - - - 142,390 59,304 - 488,626 1,341,397
Jina kratkodoba aktiva 9,730,223 82,612 58,326 20,234 898 131,178 86,473 - 260,840 58,755 38 2,033 10,431,610
PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty 1,673,482 128,111 200,838 162,365 277 402 375,553 534 22 52 8,912 109 2,550,657
Aktiva celkem 70,018,750 5,880,345 8,337,683 2,138,925 131,580 2,455,497 403,252 118,111 490,768 90,462,655
Ostatni dlouhodobé zévazky 5,617,621 761,533 672,176 145,947 322 - 83,508 - - - - - 7,281,107
Dlouhodobé finanéni zavazky 18,648,141 2,594,333 2,714,116 766,887 - - 1,019,088 - - - - - 25,742,565
Vydané dlouhodobé dluhopisy 12,483,255 -- -- -- -- 2,480,000 -- -- -- -- -- -- 14,963,255
Ostatni kratkodobé zavazky 1,953,417 34,667 199,374 48,214 (304) 21,644 75,039 538 1,727 154 984 2,535 2,337,990
Kratkodobé finanéni zavazky 4,119,090 213,012 2,010,388 383,821 10,843 - 390 - - - - - 6,737,544
Vydané kratkodobé dluhopisy 904,298 - - - - 5,470 - - - - - - 909,768

Zavazky celkem 43,725,822 3,603,545 5,596,054 1,344,869 2,507,114 1,178,025 57,972,229
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5 Konsolidovany vykaz o uplném vysledku

5.1 Hrubé vynosy z pronajmu
2015 2014
Hrubé vynosy z prondjmu (1) 4,621,747 4,406,309
Vynosy ze sluzeb (2) 670,410 134,938
Hrubé vynosy z prondjmu celkem 5,292,157 4,541,247

—

1) Vyznamna ¢ast zvySeni vynosll z pronajmu souvisi s projektem QUARDIO, ktery byl dokoncen na konci roku
2014. V souvislosti s timto projektem doslo ke zvyseni hrubych vynost z pronajmu na 175.4 mil. K¢ ve
srovnani s 21.6 mil. K¢ v roce 2014, tedy k Cistému nardstu ve vysi 153.8 mil. K¢.

Dalsi pozitivni dopad méla i akvizice skupiny Hospitality v ¢ervnu 2015 (efekt ve vy3i 110.6 mil. K¢ za 6 mésicl
roku 2015).

Vynosy z prondjma se ziskavaji od velkého poctu najemcl, zadny z jednotlivych najemcl nebo skupiny
najemct do prijma Skupiny z pronajmu nepfispiva vice nez 10 %.

—

2)  Zvyseni prijmU z poskytovanych sluzeb odrazi rozsifeni aktivit Skupiny souvisejicich s prondjmem. Patfi sem
zejména sprava budov zajistovana pro treti strany. Dalsi ¢ast pFijmu za sluzby pfedstavuje poradenské a
ucetni sluzby souviseji se sluzbami poskytovanymi nekonsolidovanym spole¢nostem. Tyto sluzby se
odvozuji pfimo od cinnosti souvisejicich s pronajmy provadénymi Skupinou, jsou tedy vykazovany jako
soucast prijmu ze sluZeb.

Vyznamny narlst vynosU ze sluZzeb v roce 2015 predstavuje poradenské a ucetni sluzby poskytované
Skupinou spolecnosti CPI PG (401.8 mil. Kc¢).

5.2 Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby
205 204
Vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 429,914 501,947
Naklady souvisejici s poplatky za sluzby (433,447) (468,151)
Celkem (3,533) 33,796
Vynosy z prodeje energie 114,887 101,613
Naklady na prodej — energie (89,690) (79,090)
Celkem 25,198 22,523
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem 21,665 56,319

Zisk z prodeje energii (Skupina vlastni licenci na jeji nakup a dalsi distribuci) zlistava stabilni a také pfispél k
celkovému kladnému vysledku z preuctovanych sluzeb.

5.3 Ndaklady na provoz nemovitosti
Udrzba budov (282,619) (263,007)
Dodané sluzby a utility (66,530) (85,805)
Osobni naklady (145,058) (120,547)
Dari z nemovitosti (26,755) (26,933)
Sprava budov a nemovitosti (8,476) (22,528)
Pojisténi (11,634) (14,948)
Poplatek za prondjem, ostatni poplatky placené realitnim maklérim (27,225) (14,346)
Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi (65,715) (9,565)
Naklady souvisejici s leasingem (5,728) (1,185)
Cisté naklady na provoz nemovitosti celkem ((CRENEL)] (558,924)

Naklady na provoz nemovitosti zahrnuji zejména naklady na ddrzbu budov, osobni naklady, dodavky energii,
spravu budov a nemovitosti a dalsi obecné reZijni naklady souvisejici s nemovitostmi, které neni mozné podle
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uzavienych najemnich smluv nauctovat stavajicim ndjemcdm. Zahrnuji také naklady Skupiny souvisejici s
neobsazenymi prostorami.

5.3.1 Dodané sluzby a utility
Spotreba energie (35,871) (56,278)
Spotieba materialu (18,003) (5,758)
Odpadové hospodarstvi (3,438) (5,868)
Bezpecnostni sluzby (7,023) (11,883)
Uklidové sluzby (2,195) (6,018)
Dodané sluzby a utility celkem (66,530) (85,805)

5.3.2 Osobni naklady

2015 2014

Osobni naklady souvisejici s provozem

Mzdové naklady (105,991) (88,083)
Odvody na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi (35,196) (28,938)
Ostatni socialni ndklady (3,871) (3,526)
Osobni naklady souvisejici s provozem celkem (145,058) (120,547)
Osobni naklady - spravni ¢innosti
Mzdové naklady (203,794) (141,036)
Odvody na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi (57,220) (46,056)
Ostatni socialni ndklady (4,437) (3,486)
Osobni naklady — administrativni celkem (265,451) (190,578)
Osobni naklady — hotelové provozy
Mzdové naklady (27,814) (24,168)
Odvody na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi (10,234) (7,624)
Ostatni socialni ndklady (1,773) (2,628)
Osobni naklady — hotelové provozy celkem (39,821) (34,420)
Osobni naklady celkem (450,330) (345,545)
5.4 Cisté prijmy z developmentu
2015 2014
Vynosy z developmentu (1) 240,089 1,101,328
Naklady na prodané zbozi (1) (205,515) (1,029,598)
Provozni naklady souvisejici s developmentem -- (24,788)
Cisté pijmy z developmentu 34,574 46,942
(1) Cisté pFijmy z developmentu predstavuji zejména prodej bytil residenéniho portfolia (projekt “QUADRIO”)

ve vysi 216.3 mil. KC. Pokles ve vynosech z developmentu souvisi zejména s poklesem vynosl z prodeje
apartmanu ve Francii (958 mil. K¢ 2014).

5.5 Cisté prijmy - hotely
Vynosy z hotell 251,099 121,378
Osobni naklady (5.3.2) (39,821) (34,420)
Ostatni naklady souvisejici s hotely (106,049) (66,290)
Naklady na prodané zbozi - hotely 2,850 --
Cisty pFijem - hotely celkem 108,079 20,668

sy

Vyznamny narUst v Cistych pfijmech hotel( odrazi akvizici skupiny Hospitality Group v ¢ervnu 2015 (63.5 mil. K¢
za $est mésicti roku 2015). Cisty vysledek z provozu hotell zahrnuje rovnéz zisk z provozu Marriott Budapest City
Center Hotel v Budapesti (44.6 mil. K¢).
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5.6 Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti

2015 2014

Zisky z pfecenéni

Hotely 516,526 9,453
Primysl a logistika 708 58,224
Pozemkové portfolio 73,199 15,181
Kancelarské prostory 714,399 1,228,894
Rezidenéni portfolio 3,798 40,663
Retail 281,314 1,033,295
Zisky z pfecenéni celkem 1,589,944 2,385,710
Ztraty z precenéni

Hotely (92,523) (84,735)
Primysl a logistika (91,469) (65,743)
Pozemkové portfolio (358,017) (316,102)
Kancelarské prostory (191,976) (1,267,723)
Rezidenc¢ni portfolio (183,618) --
Retail (496,021) (296,638)
Ztraty z precenéni celkem (1,413,624) (2,030,941)
Cisty zisk/(ztrata) z precenéni 176,320 354,769
Development — zisky z pfecenéni -- 67,068
Development — ztraty z precenéni (31,230) (44)
Zisk z precenéni nedokoncéenych investic do nemovitosti celkem (31,230) 67,024

Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 421,793

Vyznamny pokles v zisku z pfecenéni investic do nemovitosti souvisi pfedevsim se segmenty retail a kancelarské
prostory, zejména pak s multifunkénim komplexem QUADRIO, ktery byl dokoncen v fijnu 2014. Projekt QUADRIO
ovliviiuje oba vySe zminéné segmenty, jelikoZ je v ném nakupni galerie i kancelafské prostory.

Predpoklady pro vyhotoveni profesiondlnich znaleckych ocenovacich posudk( jsou popsany v bodé Error!
Reference source not found..

5.7 Cista ztrata z prodeje investic do nemovitosti
PFijmy z prodeje investic do nemovitosti 349,448 231,997
Uéetni hodnota prodanych investic do nemovitosti a souvisejici naklady (360,743) (278,590)
Ztrata z prodeje investic do nemovitosti celkem (11,296) (46,593)

Hlavni pokles investic do nemovitosti v roce 2015 predstavoval prodej vybranych pozemk( v Madarsku, které
neodpovidali korporatni strategii. K datu prodeje byla celkova ucetni hodnota tohoto investi¢niho majetku ve
vysi 238.8 mil. K¢.

Dalsi pokles investi¢niho majetku v roce 2015 predstavoval prodej apartmant v Praze — Letrianech z rezidencniho
portfolia CPI BYTY, a.s. v celkové hodnoté 114 mil. K¢.
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5.8 Cisty zisk z prodeje dcefinych spole¢nosti v roce 2015

Nehmotnad aktiva a goodwill 218
Investice do nemovitosti 952,100
Pozemky, budovy a zafizeni 8,622
Poskytnuté avéry 23,733
OdloZend dariova pohledavky 4,079
Dlouhodoba aktiva celkem 988,751
Kratkodobé dariové pohledavky 335
Pohledéavky z obchodnich vztahd 19,889
Poskytnuté Uvéry 2,351
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 17,675
Ostatni kratkodoba financni aktiva 1,054
Ostatni kratkodoba nefinanc¢ni aktiva 2,316
Kratkodoba aktiva celkem 43,620
Prodana aktiva 1,032,371
Finan¢ni zavazky (262,674)
OdloZené danové zavazky (18,973)
Ostatni dlouhodobé zavazky (1,778)
Dlouhodobé zavazky celkem (283,425)
Finan¢ni zavazky (740,431)
Zéavazky z obchodnich vztah( (23,894)
Zalohy (808)
Derivatové nastroje (2,493)
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky (873)
Ostatni kratkodobé nefinanéni zavazky (678)
Kratkodobé zavazky celkem (772,957)
Prodané zavazky (1,052,601)
Cista aktiva prodanych dcefinych spoleénosti

Nekontrolni podily (22,121)
Souvisejici naklady na prodej --
Prodany podil v % --

Celkova ucetni hodnota prodanych dcefinych spolecnosti a

souvisejicich nakladt na prodej
Prodejni cena 469,435
Cisty zisk z prodeje dcefiné spolecnosti 467,544

5.9 Amortizace, odpisy a snizeni hodnoty
Odpisy a amortizace — prondjmy (26,021) (28,969)
Odpisy a amortizace — hotely (bod 1) (33,607) (27,799)
Snizeni hodnoty aktiv (5.9.1) (121,280) (62,345)
Odpisy, amortizace a snizeni hodnoty celkem (180,908) (119,113)

(1) Odpisy v hotelovém segment se vztahuji k Mariott Budapest City Center Hotel v Budapesti.

5.9.1 Snizeni hodnoty aktiv (-) / Storno sniZeni hodnoty aktiv (+)

Snizeni hodnoty pozemk, budov a zafizeni 28 (1,488)
Snizeni hodnoty goodwillu - (39,471)
Snizeni hodnoty ostatniho nehmotného majetku (57) -
Snizeni hodnoty nemovitosti k obchodovani (344) 3,597
Snizeni hodnoty - ostatni 487 --
SniZzeni hodnoty ostatnich pohledavek (21,849) 289
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztah (0) (14,157) (18,248)
Snizeni hodnoty poskytnutych Gvérd (85,388) (7,024)

Snizeni hodnoty aktiv celkem / storno sniZeni hodnoty aktiv celkem (121,280) (62,345)
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5.10 Ostatni provozni vynosy

2015 2014
Zisk z postoupeni pohledavek 4 --
Vynosy z pendle 27,686 17,239
Vynosy z kompenzace pfijm0 z prondjmu 13,365 11,173
Vynosy z pozemkd ziskanych na zakladé rozhodnuti soudu (1) 841 23,232
Zména v rezervach -- 4
Pojistna pInéni 8,239 5,512
Ostatni (2) 223,783 18,245
Vynosy z prodeje pozemk, budov a zafizeni 2,754 427

(1) V roce 2015 Skupina vyhrala soudni spory ohledné vlastnictvi pozemk( v celkové vysi 0.8 mil. K¢ (2014: 23.2
mil. K¢&).

(2) V prubéhu roku 2015 Skupina ziskala pohledavku za jednou ze svych dcefinych spole¢nosti od tfeti strany se
ziskem ve vySi 120 mil. K¢.

5.11 Spravni naklady

2015 2014
Ucetni a ostatni sluzby poskytované spojenymi osobami (1) (382,713) --
Mzdy a persondlni naklady (2) (265,451) (190,578)
Auditni, dariové a poradenské sluzby (3) (140,015) (198,357)
Pravni sluzby (69,468) (53,622)
Ostatni spravni naklady (48,226) (43,594)
Néklady na leasing a pronajmy (42,220) (45,580)
Naklady na reprezentaci (32,683) (23,989)
Naklady na reklamu (32,537) (47,470)
IT naklady (20,361) --
Spotfeba materialu (14,216) (18,818)
Opravy a udrzba (10,447) (12,511)
Naklady na telekomunikacni a internetové sluzby a software (9,283) (8,622)
Ostatni naklady na pojisténi (5,876) (5,603)
Spotreba energie (1,015) (791)
[ (1,074,511) (649,535)

Narast spravnich nakladd odrazi podstatny rlst Skupiny ovlivnény predevsim akvizicemi uskute¢nénymi v prvni
poloviné roku 2014 a v roce 2015.

(1) Ucetni a ostatni sluzby ve vysi 382.7 mil. K& poskytované spojenymi osobami predstavuje sluzby
poskytované spolecnosti CPI PG nékterym spole¢nostem zvlastniho urceni v ramci Skupiny.

(2) Vizbod5.3.2

(3) Naklady na audit jsou popsany v pfiloze ke konsolidované tcetni zavérce spolecnosti CPI PG, v niZ je skupina
zahrnuta.

(4) Poplatky zaplacené ocerniovacim znalcim investi¢éniho majetku Cinily v roce 2015 7.6 mil. K¢ (8.1 mil. K¢ v
roce 2014).
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5.12 Ostatni provozni naklady

Penale (8,191) (7,553)
Danové neuznatelné naklady tykajici se DPH (16,395) (12,190)
Dané a poplatky (28,900) (47,482)
Ztrata z postoupeni pohledavek -- (1,534)
Dary (13,769) (14,745)
Zména v rezervach (5,655) (6,025)
Ostatni (1) (321,842) (8,179)
Ostatni provozni naklady celkem (394,751) (97,707)

(1) NarUst v ostatnich provoznich nakladech souvisi zejména s konecnym vyrovnanim s prodejcem projektu
pofizeného Skupinou v prechozich obdobich ve vysi 273 mil. K. Hodnota zdvazku byla uvedena jako nulova
v pfedchozich vykazovanych obdobich, protoZe Skupina neméla dostate¢né informace o vykonnosti
projektu, coZ predstavuje dllezity zéklad pro vypocet podminéného zavazku.

5.13 Urokové vynosy

Vynosy z bankovnich troka 1,371
Urokové vynosy z dluhopist 9,310 8,320
Urokové vynosy z Gvérd a pohledavek 489,215 495,837
Urokové vynosy celkem 499,460 505,528

5.14 Urokové naklady

Urokové néaklady tykajici se bankovnich i nebankovnich Gvérd (981,287) (1,053,469)
Urokové néklady na vydané dluhopisy (1) (1,367,898) (1,110,947)
Urokové néklady souvisejici s finanénim leasingem (13,248) (15,854)
Urokové néklady tykajici se ostatnich dlouhodobych zavazk (561) (6,936)
Urokové néklady ze smének (15,406) -

Urokové naklady celkem (2,378,400) (2,187,206)

(1) Podstatny narUst v drokovych nakladech na vydané dluhopisy souvisi pfedevsim s vydanim novych dluhopist
Skupinou v roce 2015 a v dubnu 2014 (viz bod 6.14).

5.15 Ostatni Cisty financni vysledek

Zména realné hodnoty a realizovany vysledek z derivatovych nastroji (1) 46,336 (66,624)
Ostatni Cisté finanéni vysledky (2) (4,492) 270,021
Cistd kurzova ztrata (539,682) (164,121)
Bankovni poplatky (87,677) (68,455)
Ostatni Cisty finanéni vysledek celkem (585,516) (29,179)

(1) Zména realné hodnoty derivatl v podstaté vyplyva z precenéni Urokovych swapll (nepouZivaji se pro
zajisténi) ocenénych redlnou hodnotou, jak je popsano v bodé 6.16. Hlavni mezirocni rozdily se tykaji
nasledujicich spole¢nosti — EMH West, s.r.0. (25.9 mil. K¢), EMH North, s.r.o. (21.7 mil. K¢) a Marissa West,
a.s. (18.2 mil. K¢).

(2) Ostatni Cisté financni vynosy v roce 2014 predstavovaly Cisté vynosy z postoupeni pohledavek.
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5.16 Dan z pFijmu

Dan z pFijmu vykazana ve vysledku hospodareni

Splatny darovy naklad

Bézny rok (79,230) (132,452)
Domérky a vratky za minuld obdobi 4,599 (5,538)
Celkem (74,631) (137,990)

OdloZeny darovy naklad

Vznik a storno doc¢asnych rozdild (163,664) (294,126)
Zmény v dani z pfijma pravnickych osob -- 9,639
Vykazani (zruseni) dafiovych ztrat (386,271) (2,828)
Celkem (549,935) (287,315)
Dan z pFijmu z pokraéujicich €innosti vykazana ve vysledku hospodafeni (624,566) (425,305)

Daii z pFijmi vykazana ve vysledku hospodareni celkem (624,566) (425,305)

Efektivni danova sazba uplatiovana spolecnosti v souvislosti s pokracujicimi ¢innostmi za rok 2015 ¢ini 39.5 %
(20.5 % v roce 2014).

Odsouhlaseni efektivni darfiové sazby

2015 2014

Zisk za Ucetni obdobi 955,556 1,653,015
Dan z pfijm vykdzana ve vysledku hospodafeni celkem (624,566) (425,305)
Zisk pred zdanénim 1,580,122 2,078,320
Nomindlni sazba dané z pfijmU pravnickych osob 19% 19%
Dan z pFijm0 vypoctend nomindlni sazbou dané z pfijmU pravnickych osob (300,223) (394,881)
Vliv dariovych sazeb zahranic¢nich jurisdikci 87,644 (98,516)
Zmény v dani z pfijm0 pravnickych osob -- 4,983
Darové neuznatelné naklady (314,339) (84,906)
Vynosy osvobozené od dané 205,169 242,092
Domeérky a vratky za minuld obdobi 4,599 (1,795)
Dopad fluktuace kurzovych sazeb (2,825) (8,516)
Zména stavu nevykazanych odloZenych dariovych pohledavek (298,967) (63,770)
Zména stavu trvalych dafovych rozdill (27,318) (14,920)
Ostatni vlivy 21,695 (5,076)
Dan z pfijmu (624,566) (425,305)

Hlavni dafiové zdsady vztahujici se na spolec¢nosti ve Skupiné jsou nasledujici:

Lucembursko

Dan z ptijmu pravnickych osob je ve vysi 22.47 % (vCetné 7 % solidarni dané). Kromé toho se odvadi i mistni
podnikatelska dan. Ve mésté Luxembourg je ve vysi 6.75 %. JelikoZ matefska spolecnost Skupiny sidli ve mésté
Luxembourg, kombinovana efektivni dariova sazba (tj. dan z pfijmu pravnickych osob, solidarni dan a mistni
podnikatelska dan) dosahuje vySe 29.22%. Danové ztraty neztraceji platnost a mohou byt tedy prevadény po
neomezenou dobu.

€eska republika

Sazba dané z pfijmU pravnickych osob je 19 %. Dariové ztraty mohou byt pfevadény po dobu péti let. Nejsou-
li naplnény urcité podminky, nesméji byt ztraty prevadény pfi podstatné (cca 25 %) zméné ve vlastnictvi
spolecnosti.

Slovensko

Sazba dané z prijmu pravnickych osob je 22 %. Darfiové ztraty mohou byt pfevadény po dobu ctyf let.
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Mad‘arsko

Dan z pfijmud pravnickych osob vyuZiva progresivnich sazeb, 10 % pro darnovy zéklad do vyse 500 mil. HUF a 19 %
pro prevysujici danovy zaklad. Daniové ztraty vytvorené pred rokem 2015 mohou byt prevadény do roku 2025,
zatimco darfiové ztraty vytvorené po roce 2015 mohou byt prevadény po dobu 5 let. Dafové ztraty v jednotlivych
letech mohou byt vyuzZity pouze do vyse 50% zisku pred zdanénim.

Irsko

Sazba dané z pfijm0 pravnickych osob ze zisk(l z obchodovani je 12,5 % a 25% pro ostatni zisky. Dariové ztraty
mohou byt pfevadény neomezené a uplatnény zpétné po dobu 1 roku.

Nizozemsko

Sazba dané z pfijm0 pravnickych osob je 20 % ze zisku do vySe 200 000 EUR a 25 % za Castky prevysujici tuto
Castku. Danové ztraty mohou byt prevadény po dobu 9 let a uplatnény zpétné po dobu 1 roku.

Francie

Sazba dané z pfijmU pravnickych osob je 33.33 %. Dafiové ztraty mohou byt pfevadény neomezené, ale musi byt
plné uplatnény proti zisku do vySe 1 mil. EUR a ve vySi 50% z €astky prevysSujici tuto ¢astku.

Polsko

Sazba dané z pfijm0 pravnickych osob je 19 %. Dariové ztraty mohou byt prevadény po dobu 5 let, ztrata
vyrovnana v kazdém roce je limitovana 50 % danové ztraty.

Rumunsko

Sazba dané z pfijmu pravnickych osob je 16 %. Danové ztraty mohou byt prevadény po dobu 7 let.

Kypr

Sazba dané z pfijmu pravnickych osob je 12.5 %. Danové ztraty mohou byt prevadény po dobu 5 let.

Ostrov Guernsey a Britské Panenské Ostrovy

Na Guernsey a Britskych Panenskych ostrovech nejsou vynosy zdanovany.

Odlozené danové pohledavky a zavazky

Vykazané odloZené darové pohledavky a zavazky

Majetek Zavazky Rozdil
31. prosince 31. prosince 31. prosince 31. prosince 31. prosince 31. prosince
2015 2014 2015 2014 2015 2014

Nehmotna aktiva a goodwill 5,861 6,396 (85) -- 5,776 6,396
Investice do nemovitosti 236,515 - (7,099,629) (6,622,832) (6,863,114) (6,622,832)
Pozemky, budovy a zafizeni 6,905 30,163 (115,458) -- (108,553) 30,163
Zasoby -- -- (81,619) (83,738) (81,619) (83,738)
Pohledéavky z obchodnich vztaht a

ostatni pohledavky 4,417 379 (2,533) -- 1,884 379
Financni zavazky 87,343 3,349 (28,500) -- 58,843 3,349
Derivatové néstroje 70,825 94,008 (13,238) -- 57,587 94,008
Rezervy 2,734 -- (1,797) (10,830) 937 (10,830)
Ostatni 35,258 6,391 (22,414) -- 12,844 6,391
Aktiva drZzena k prodeji - -- (72,088) -- (72,088) --
Prevadéné danové ztraty 333,721 593,271 - - 333,721 593,271
Hrubé odloZené dariové

pohledavky/(zévazky) 783,579 733,957 (7,437,361) (6,717,400) (6,653,782) (5,983,443)
Kompenzace dané* (762,145) (163,404) 762,145 163,404 -- --

Cisté odlozené dariové

pohledavky/(zévazky) 21,434 570,553 (6,675,216) (6,553,996) (6,653,782) (5,983,443)

*QOdlozené dariové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, aby odrazely vyslednou odlozenou dariovou pozici jednotlivych zdanovanych
jednotek.
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Nevykazané odlozené danové pohledavky
OdloZené danové pohledavky nebyly vykazany u nasledujicich polozek:

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Pohleddavky z obchodnich vztah(l a ostatni pohledavky - 9,805
Prevadéné darové ztraty 501,357 192,585
Nevykdazané odloZené darnové pohledavky 501,357 202,390

Odlozené darové pohledavky nebyly u téchto polozek vykazany, nebot neni pravdépodobné, ze bude v budoucnu

k dispozici zdanitelny zisk, na ktery by Skupina mohla uplatnit vyhody. Uplynuti platnosti danovych ztrat zavisi na

jurisdikci v zemi, v niz dafiové ztraty vznikly.

Pohyby v zUstatcich odloZené dané v letech 2015 a 2014

Zustatek k
1. lednu
2015

Nehmotna aktiva a goodwill

Vykazano
v ostat- Pofizeno z
podniko-
uplném vych
vysledku kombinaci

Vykaza no

ve vysledku nim

hospo-
dafeni

Zustatek k
Pfepoctové 31. prosinci
rozdily 2015

Prodej
dcefinych
spolecnosti

6,396 (620) - - - - 5,776
Investice do nemovitosti (6,624,414) (193,251) - (106,039) 15,304 43,704 (6,863,114)
Pozemky, budovy a zafizeni 30,163 1,850 -- (115,185) -- (25,381) (108,553)
Zasoby (83,738) 1,353 - - - 766 (81,619)
Pohledavky z obchodnich vztaht
a ostatni pohledavky 379 1,497 - - - 8 1,884
Finan¢ni zavazky 3,349 56,126 -- 127 -- (759) 58,843
Derivatové nastroje 95,590 (881) (35,395) (105) - (40) 57,587
Rezervy (10,830) 11,847 - - - (80) 937
Ostatni 6,391 30,503 - (14,775) - (9,275) 12,844
Aktiva drzena k prodeji - (72,088) - - - - (72,088)
Pevadéné dafové ztraty 593,271 (386,271) - 128,863 (380) (1,762) 333,721

Vykazano
%

ostatnim
uplném
vysledku

Zuistatek k Vykdzano ve
1. lednu vysledku
2014 hospodareni

podnikovych

Zustatek k
Pofizeno z 31.
Prepoctové prosinci

kombinaci rozdily 2014

Nehmotna aktiva a goodwill 11,270 (4,874) - - 6,396
Investice do nemovitosti (6,236,605) (212,776) -- (214,636) 39,603 (6,624,414)
Pozemky, budovy a zafizeni (1,421) 31,584 - - - 30,163
Zasoby (105,095) 21,357 - - - (83,738)
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky 322 (67,614) -- 67,671 -- 379
Financni zavazky 109,108 (105,759) - - - 3,349
Derivatové nastroje 66,538 - 28,261 - 791 95,590
Rezervy (24,574) 13,744 -- -- -- (10,830)
Ostatni (47,013) 55,410 - (2,006) - 6,391
Prevadéné danové ztraty 99,615 (18,387) -- 512,043 -- 593,271

Celkem

(6,127,855)

(287,315) 28,261

363,072 40,394 (5,983,443)
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6 Konsolidovany vykaz o financni pozici

6.1 Nehmotna aktiva a goodwill
2015
Goodwill Software Ostatni Celkem
Naklady
Zustatek k 1. lednu 2015 103,066 38,132 24,311 165,509
Akvizice 239,838 11,801 15 251,654
PEirdstky - 45,999 (0) 45,999
Reklasifikace - 3,701 (3,701) -
Ostatni prodeje -- (725) (17,175) (17,900)
Efekt kurzovych rozdild (1,924) (110) -- (2,034)
Zustatek k 31. prosinci 2015 340,980 98,799 3,450 443,229
Amortizace a ztraty ze sniZeni hodnoty
Zustatek k 1. lednu 2015 54,403 22,771 41 77,215
Amortizace za Ucetni obdobi (+) -- 8,785 120 8,905
Zustatek k 31. prosinci 2015 54,403 31,556 161 86,120
Ucéetni hodnoty
K 31. prosinci 2014 48,663 15,361 24,270 88,294
K 31. prosinci 2015 286,577 67,243 3,289 357,109
2014
Goodwill Software Ostatni Celkem
Naklady
Zustatek k 1. lednu 2014 63,595 38,406 5,074 107,075
Vliv podnikovych kombinaci 39,471 -- -- 39,471
PFirGstky -- 16,331 19,342 35,673
Pfeltovani do investic do nemovitosti -- 105 (105) --
Ostatni prodeje -- (16,710) -- (16,710)
Zustatek k 31. prosinci 2014 103,066 38,132 24,311 165,509
Amortizace a ztraty ze sniZeni hodnoty
Zistatek k 1. lednu 2014 14,932 23,146 2 38,080
Amortizace za Gcetniobdobi (+) - 9,159 -- 9,159
Ostatni prodeje -- (9,534) 39 (9,495)
Snizeni hodnoty goodwillu 39,471 -- -- 39,471
Zustatek k 31. prosinci 2014 54,403 22,771 41 77,215
Ucetni hodnoty
K 31. prosinci 2013 48,663 15,260 5,072 68,995
K 31. prosinci 2014 48,663 15,361 24,270 88,294
Goodwill

Stav nehmotnych aktiv a goodwillu na zacatku obdobi zahrnoval goodwill v hodnoté 48.7 mil. K¢ pfiznany
Skupinou v roce 2013. Goodwill souvisi s pofizenim skupiny ABLON v ¢ervnu 2013. Goodwill je pfifazen segmentu
retail.

Goodwill vznikly v roce 2015 predstavuje goodwill vykdzany v Ucetnictvi Hospitality Invest pfed jeho pofizeni
Skupinou.

Goodwill vznikly podnikovymi kombinacemi je pFipisovan ofekdvanym synergiim v rdmci Skupiny. Neocekava se,
Ze by jakakoli ¢ast zauctovaného goodwillu byla dariové uznatelna.

Snizeni hodnoty goodwillu
K 31. prosinci 2015 Skupina nezjistila Zadné znamky sniZzeni hodnoty goodwillu.

Software

Vyznamny narlst hodnoty software v roce 2015 (43.2 mil. K&) souvisi zejména s implementaci nového software
ERP Skupinou.
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6.2 Investice do nemovitosti
Pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem Prona.jaté X
nemt':y |?’o ftl Pozemkové Projekty ve
Kancelafske Retail Rezidencni Pramysi a el portfolio vystavhé
prostory portfolio logistika prijem
celkem

Zustatek k 1. lednu 2014 19,800,645 22,426,943 7,716,242 3,771,747 6,122,929 59,838,506 7,775,792 2,349,189 69,963,487
Investice/akvizice 1,621,574 138,836 7,701 -- - 1,768,111 - 23,988 1,792,099
Reklasifikace 1,684,331 1,382,652 (68,563) -- - 2,998,420 (667,698) (2,330,722) --
Naklady na vystavbu - - - - - - - 1,196,010 1,196,010
PirGstky 117,826 75,921 120,897 26,387 163,368 504,399 38,078 -- 542,477
Ubytky -- (82,217) (133,063) -- (535) (215,815) (479,063) -- (694,878)
Zisk/(ztrata) z pfecenéni (38,829) 736,657 40,663 (7,519) (75,282) 655,690 (300,921) 67,024 421,793
Kurzové rozdily 36,355 49,727 -- 35,573 -- 121,655 17,268 - 138,923
Zustatek k 31. prosinci 2014 23,221,902 24,728,519 7,683,877 3,826,188 6,210,480 65,670,966 6,383,456 1,305,489 73,359,911
Investice/akvizice -- 1,534,368 -- -- 1,640,695 3,175,063 37,150 -- 3,212,213
Reklasifikace 315,335 95,617 - -- 2,318 413,270 - (397,258) 16,012
Naklady na vystavbu - - - - - - - 151,808 151,808
PFirGstky 289,067 275,408 72,699 26,008 53,647 716,829 34,467 -- 751,295
Ubytky (7,447) (80,201) (118,579) (545) (8,705) (215,477) (256,433) (952,100) (1,424,010)
Zisk/(ztrata) z pfecenéni 522,423 (214,707) (179,820) (90,761) 424,003 461,139 (284,818) (31,230) 145,090
Reklasifikace do/z aktiv drzenych

k prodeji (483,748) - - -- (190,300) (674,048) (27,025) - (701,073)
Kurzové rozdily (365,231) (276,780) (2,449) (84,602) (17,432) (746,494) (46,424) - (792,918)

Zistatek k 31. prosinci 2015 23,492,302 26,062,225 7,455,728 3,676,288 8,114,706 68,801,248 5,840,373 74,718,330
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Investice/akvizice
2015

V roce 2015, Skupina ziskala investi¢ni majetek v celkové hodnoté 3,212.2 mil. K¢ (bod Error! Reference source not
found.). Nejvyznamnéjsi pfirGstky investi¢niho majetku byly néasledujici:

e  Akvizice portfolia skupiny Hospitality v hodnoté 1,640.7 mil. K¢ predstavovala jedinecny komplex dobre
zavedenych luxusnich a kompletné vybavenych rezidencnich hotell pod znackou Mamaison, situovanych
primarné v lukrativnich ¢astech hlavnich mést stfedni a vychodni Evropy.

eV prosinci 2015 Skupina ziskala skupinu JMB vlastnici obchodni nemovitosti v celkové hodnoté 903.0 mil.
K¢ v Ceské republice.

e Vkvétnu 2015 skupina ziskala OC Futurum Kolin, a.s., obchodni centrum s pronajimatelnou plochou 10,100
m?, v celkové hodnoté 631.4 mil. K&.

e  Skupina také ziskala pozemky v celkové hodnoté 37.2 mil. K¢ v souvislosti s akvizici spolecnosti Karvina
Property Development, a.s.

2014

V roce 2014 Skupina ziskala portfolio investicniho majetku v celkové hodnoté 1,792.1 mil. K& Nejvyznamnéjsi
polozky investic do nemovitosti byly ziskany prostfednictvim nasledujicich podnikovych kombinaci:

e Portfolio zahrnuje administrativni budovu Arena Corner v Budapesti sestavajici z kancelarskych prostor na
8 patrech ve 3 vzajemné propojenych kanceldfskych blocich nabizejicich rozsahlé prostory idedlni pro
provozovani center sdilenych sluzeb.

e Kancelarské centrum Postova, zrekonstruované administrativni budovy, je situované v centru meésta
Bratislava, na Slovensku.

Reklasifikace
2015

Na konci dubna 2015, byla dokoncena faze C projektu “Meteor Centre Office Park”, situovaného v Praze — Karliné.
Vzhledem k dokonceni, Skupina preuctovala tento projekt ze segmentu projekty ve vystavbé do segmentu pronajaté
nemovitosti vytvarejici prijem — kancelare (301.6 mil. K¢).

Na konci listopadu 2015 byl dokoncen projekt “Jesenik City Park” a nasledné byl predctovan ze segmentu projekty
ve vystavbé do segmentu investice do nemovitosti (94.6 mil. K¢).

2014

Hlavni projekt investi¢niho majetku projektu “QUADRIO” (CPI Narodni s.r.o.) byl dokoncen ve druhé poloviné

roku 2014. Nasledné Skupina preuctovala tento projekt ze segmentu projekty ve vystavbé do segmentu
pronajaté nemovitosti vytvarejici prijem. V rdmci tohoto segmentu byly rozliSeny dva typy majetku - retail a
kanceldrské prostory — v celkové hodnoté 2,986.7 mil. K.

“Retail Park Caslav” byl preli¢tovan ze segmentu projekty ve vystavbé do segmentu pronajaté nemovitosti vytvarejici
pfijem —retail (81.7 mil. K¢).

Projekt investic do nemovitosti ,,Muzeum skla“ (Pfikopy Property Development, a. s.), ktery byl v roce 2013
soucasti provozniho segmentu pozemkové portfolio, byl v prvnim pololeti 2014 predctovan do
nedokonéenych investic do nemovitosti, nebot byly zahajeny prace na projektu (918.2 mil. K¢).
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V dusledku zacatku vystavby na projektu “Jesenik City Park”, byla nemovitost pfeuctovana do segmentu projekty ve
vystavbé (20.3 mil. K¢).

Naklady na rozvojové projekty
2015

Naklady na rozvojové projekty zahrnuji hlavné projekt “Jesenik City Park”, ktery byl dokonéen v roce 2015 (75.7 mil.
K¢) a dale projekt “Meteor Centre Office Park”, ktery byl rovnéz dokoncen v roce 2015 (45.9 mil. K¢).

2014

Naklady na rozvojové projekty v roce 2014 predstavuji zejména naklady na dokonceni multifunkéniho komplexu
QUADRIO (CPI Narodni, s.r.o.) v hodnoté 965.5 mil. K¢.

PFirastky

2015

NejvétsSimi prirGstky v roce 2015 jsou zejména kapitalové vydaje v souvislosti s projektem “QUADRIO” - 164.9 mil.
K¢ (kancelafské prostory) a 86.5 mil. K¢ (retail), projekt “Meteor Centre Office Park” (kancelafské prostory) - 78.4
mil. K¢ a projekt “Jesenik City Park” (retail) - 72.97 mil. K¢.

2014
Nejvyznamnéjsi prirtstek v roce 2014 predstavuje ndkup apartmanl v Cannes (CPI IMMO, S.ar.l.) v hodnoté 97 mil.
KE. PrirGstek v hodnoté 78.6 mil. K¢ vznikl na zakladé revitalizace hostelu aredlu Hloubétin (BAYTON Alfa, a.s.) a 57.65

mil. K¢ se vaze k ¢astecné modernizaci hotelu Clarion Grand Hotel Zlaty Lev v Liberci (Conradian, a.s.).

Ubytky
2015

Nejvyznamnéjsim Ubytkem majetku byl prodej budovy byvalé Zivnobanky v hodnoté 952.1 mil. K&.
Ubytky na pozemcich v hodnoté 238.6 mil. K& souvisi s prodejem majetku v Madarsku. Ostatni Ubytky souvisi s
prodejem byt(l v Praze — Letfianech souc¢asnym najemcidm (114 mil. K¢).

2014

Investi¢ni majetek v hodnoté 415.9 mil. K¢ poklesl v disledku prodeje dvou dcerinych spolec¢nosti v roce 2014 (bod
3.3).

Dalsi Ubytky predstavuji zejména prodej bytl v Praze — Letfianech z rezidenc¢niho portfolia spole¢nosti CPI BYTY, a.
s. stavajicim ndjemciim (117.9 mil. K&) a prodej investic do nemovitosti z portfolia spole¢nosti CPI — Reality, a.s. (81.5
mil. K¢) (bod 5.7).

Zisk/ztrata z pfecenéni
2015
Viz bod 5.6.

Prepoctové rozdily

Rozdily z prevodu tykajici se investic do nemovitosti vznikaji zejména v souvislosti s pfepoctem financnich informaci
dcefinych spolecnosti, jejichz funkéni ménou je jind ména nez K¢, na funkéni ménu pro vykazovani v konsolidované
Ucetni zavérce (K¢) a v dasledku zmén kurzt cizich mén.
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Investice do nemovitosti — leasing

V ramci dlouhodobého operativniho leasingu byly ke dni 31. prosince 2015 drzeny investice do nemovitosti v
souhrnné hodnoté 808 mil. K¢ (2014: 953.4 mil. K¢), leasingové kontrakty vyprsi k riznym datim mezi lety 2020 a
2033.

Zavazky tykajici se pronajatych investic do nemovitosti jsou podrobnéji popsany v bodé 6.15.

Investice do nemovitosti — zastavené
Informace tykajici se zastavenych investic do nemovitosti jsou uvedeny v bodé 6.15.
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6.3 Pozemky, budovy a zatizeni

Pozemky,
budovy a
YT dzrai"ze:m Nem?vitostj )
" (E ve vystavbé Ostatni Celkem
zarizeni rdmdi
financniho
leasingu
Naklady
Zustatek k 1. lednu 2015 522,451 122,806 43,287 38,745 45,521 772,810
Pofizeni prostfednictvim podnikovych kombinaci 1,113,918 - - -- -- 1,113,918
Pirtistky 1,259 5,997 - 1,181 4,758 13,195
Ubytky mimo Skupinu (3,506) (4,980) -- - - (8,486)
Ostatni prodeje (358) (21,348) (1,659) (8,297) -- (31,662)
PFelcdtovani z/do investic do nemovitosti (2,277) (14,725) -- -- -- (17,002)
PFet&tovani (14,725) 14,725 - - - =
Dopad zmén kurzovych sazeb (13,824) (519) -- -- (1,530) (15,873)
Zustatek k 31. prosinci 2015 1,602,938 101,956 41,628 31,629 48,749 1,826,900
Kumulované odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty
Zustatek k 1. lednu 2015 41,695 24,149 27,004 34,984 -- 127,832
Odpisy za dané Ucetni obdobi 33,607 13,144 3,992 - (19) 50,724
Ostatni prodeje (31) (21,214) (637) -- -- (21,882)
PFeuctovani z/do investic do nemovitosti -- (990) -- -- -- (990)
Dopad zmén kurzovych sazeb (1,053) -- -- - - (1,053)
Zustatek k 31. prosinci 2015 74,219 15,088 30,359 34,984 (19) 154,631
Ucetni hodnoty
K 31. prosinci 2014 480,756 98,657 16,283 3,761 45,521 644,978
K 31. prosinci 2015 1,528,719 1,672,269
Pozemky,
budovy a
Scle dzavﬁ’ze’nl’ Nem?vitostvi
. rzene v ve vystavbé Ostatni
zafizeni rdmdi
financniho
leasingu
Naklady
Zastatek k 1. lednu 2014 566,679 80,583 40,771 52,767 15,516 756,316
Poftizeni prostfednictvim podnikovych kombinaci -- 58 -- - - 58
PFirGistky -- 18,044 8,094 36,326 30,005 92,469
Ubytky mimo Skupinu -- (46) -- - - (46)
Ostatni prodeje -- -- (5,578) (50,348) - (55,926)
Prelctovani (20,961) 20,961 - - - -
Dopad zmén kurzovych sazeb (23,267) 3,206 -- -- -- (20,061)
Zustatek k 31. prosinci 2014 522,451 122,806 43,287 38,745 45,521 772,810
Kumulované odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty
Zastatek k 1. lednu 2014 13,896 11,893 21,648 47,130 -- 94,567
Odpisy za dané ucetni obdobi 27,799 11,833 7,977 - - 47,609
Ubytky mimo Skupinu -- (46) -- - - (46)
Ostatni prodeje -- (100) (2,870) (12,146) - (15,116)
Dopad zmén kurzovych sazeb -- 569 249 - - 818
Zustatek k 31. prosinci 2014 41,695 24,149 27,004 34,984 - 127,832
Uéetni hodnoty
K 31. prosinci 2013 552,783 68,690 19,123 5,637 15,516 661,749
K 31. prosinci 2014 480,756 98,657 16,283 3,761 45,521 644,978

Pofizeni prostrednictvim podnikovych kombinaci
Stav pozemkd, budov a zafizeni vyznamné vzrostl vzhledem k akvizici se skupinou Hospitality v ¢ervnu 2015 (bod

3.2). Nové ziskana skupina Hospitality spravuje fetéz hotell znacky Mamaison v Evropé, predevsim Hotel Pokrovka
(702.2 mil. K¢) a hotel Marriot Flora (387.6 mil. K¢).
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PFirastky
2015
V roce 2015 nebyly 7addné vyznamné prirGstky pozemkd, budov a zafizeni.

2014

PrirGstky ve vysi 30 mil. K¢ v kategorii ostatni pozemky, budovy a zafizeni souvisi s nakupem uméleckého dila (CPI
Narodni, s.r.o0.).

Ubytky
2015

Nejvyznamnéjsim ubytkem bylo vyfazeni odepsaného zafizeni (18.6 mil. K¢) a Pfikopy Property Development, a.s. v
hodnoté 4.98 mil. K¢.

Prevody
2015

V dusledku rozhodnuti sniZit vlastni plochy kancelafskych prostor v Madarsku Skupina prevedla k 31. prosinci 2015
souvisejici ¢ast budov do segmentu investice do nemovitosti.

2014

Pfesunuti z kategorie hotely do kategorie nemovitosti vyuZzivané vlastnikem ve vysi 21 mil. K¢ pfedstavuje korekci
oproti pfedchozimu obdobi za nespravnou klasifikaci centra Duna Office Center.

V roce 2015 ani 2014 skupina nevykazala zddné vyznamné ztraty ze snizeni hodnoty souvisejici s pozemky,
budovami a zafizenimi. Uéetni hodnota hotell je podlofena odhadem zpracovanym nezavislym odhadcem k
datu 31. prosince 2015. Hlavni predpoklady ucinéné v souvislosti s ocenénim hotelové nemovitosti jsou uvedeny v
bodé 7.5.3.

Ucetni hodnota pozemk(, budov a zafizeni zatizenych zastavnim pravem formou kolateralu byla 444.1 mil. K& (ke
dni 31. prosince 2014 ve vysi 480.8 mil. Kc).

6.4 Realizovatelna financni aktiva
Vodovody a kanalizace Pferov, a.s. (podil 1,60%) 6,782 6,782
Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s. (podil 1,99%) 4,614 4,614
COOP Centrum DruZstvo 300 300
STRM Delta, a.s. (podil 0,07%) 50 50
Ekopark Odolena Voda, s.r.o. (podil 10%) -- 20
Moravsky Penézni Ustav - spofitelni druzstvo 2 2
Investice s majetkovou ucasti celkem (1) 11,748 11,768
Dluhopisy (2) -- 38,122
Dlouhodoba realizovatelna finanéni aktiva celkem 11,748 49,890
Dluhopisy (2) 43,271 --

Kratkodoba realizovatelna financni aktiva celkem

(1) Kapitalové investice predstavuji investice s vlastnickym podilem nepresahujicim 10 %. Tyto investice nemaji
stanovenou trzni cenu na aktivnim trhu a jejich redlnou hodnotu neni mozné spolehlivé méfit, jsou ocenény ve
vysi ndkladd bez zohlednéni kumulovaného snizeni hodnoty. Ke dni 31. prosince 2015 nic nenasvédcuje sniZzeni
hodnoty.
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(2) Skupina nabyla dluhopisy vydané treti stranou v celkové nomindlni hodnoté 37.2 mil. K. Dluhopisy jsou
denominovany v eurech. Dluhopisy jsou Groceny 10 % ro¢né a jsou splatné 10. prosince 2016. Uroky jsou
vyplaceny kazdy rok. Dluhopisy nejsou verejné obchodovany a nejsou zajistény.

V souvislosti s akvizici skupiny JMB Skupina nakoupila dluhopisy (6.1 mil. K¢) vydané ABS JETS, obchodované na
Burze cennych papird Praha (ISIN CZ0003501769), se splatnosti v roce 2016.

6.5 Financni aktiva v realné hodnoté prostrednictvim vysledku hospodareni

31. prosince 2015 31. prosince 2014
Kupni opce 30,403 12,053
Celkem 30,403 12,053

V souvislosti s prodejem dcefinych spolecnosti v roce 2014 Skupina ziskala kupni opci. K 31. Prosinci 2015 ¢inila
hodnota této opce 30.4 mil. K¢.

6.6 Poskytnuté uvéry

Dlouhodobé
Zhstatek a Zhstatek Primérna
urokova sazba
Uvéry poskytnuté spriznénym stranam (1) 181,914 7.76% 323,425 8.00%
Uvéry poskytnuté tfetim strandm 384,214 7.80% 296,310 9.44%
Dlouhodobé poskytnuté tvéry celkem 566,128 -- 619,735 --

Snizeni hodnoty dlouhodobych Gvér( poskytnutych tfetim stranam
Poskytnuté dlouhodobé tvéry celkem po snizeni

(70,636) (4,839)

hodnoty 495,493 614,896
Kratkodobé
31. prosince 2015 31. prosince 2014
Zastatek Primérna Zistatek Primérna

urokova sazba urokova sazba
Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam (1) 3,816,504 5.25% 7,349,412 6.47%
Uvéry poskytnuté tfetim strandm 151,043 4.99% 269,266 3.09%
Sménky — tfeti strany 204,013 5.89% 42,595 6.00%
Kratkodobé poskytnuté tvéry celkem 4,171,559 - 7,661,273 -

Snizeni hodnoty kratkodobych Gvérl poskytnutych tfetim stranam (837) (65,659)
Poskytnuté kratkodobé uvéry celkem po snizeni

hodnoty 4,170,722 7,595,614

(1) V roce 2014 Skupina postoupila spfiznéné strané Uvéry poskytnuté tretim a spriznénym stranam a dalsi
pohleddvky za tfetimi a spfiznénymi stranami v hodnoté presahujici 7,335.3 mil. KE. Tento proces ved| k
tomu, Ze je novy Uvér splatny spfiznéné strané. V breznu 2015 Skupina postoupila tento Uvér spolecnosti CPI
PG, coz vedlo ke vzniku nového uvéru poskytnutého spolecnosti CPl PG. Na zakladé postoupeni Uvéru
Skupina Caste¢né zapocetla tento Uvér (ve vysi 3,526.4mil. K&) vici pajéce poskytnuté spoleénosti CPI PG
Skupiné. K 31. prosinci 2015 cinila zbyvajici hodnota pajcky, kterou Skupiné poskytla spolec¢nost CPI PG,
3,794.7 mil. K.

Zustatky dlouhodobych avérd zahrnuji jistinu Uvéru a nezaplacené uroky, u nichZ se ocekava, Ze budou

uhrazeny za déle neZ 12 mésicl po ukonceni vykazovaciho obdobi. Zlstatky kratkodobych uvérd zahrnuji

jistinu Uvéru a nezaplacené uroky splatné do 12 mésict po ukonéeni vykazovaciho obdobi.

Hodnota poskytnutych kratkodobych uvér( vici tretim stranam byla snizena, aby odrazela ¢astku, kterou je mozné
ziskat zpét.
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Splatnost dlouhodobych Gvérd poskytnutych k 31. prosinci 2015 a 31. prosinci 2014 byla nasledujici:

N
o
=
(6}

1-2 roky 2-5 let >5 et Celkem
Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam -- 181,914 -- 181,914
Uvéry poskytnuté tfetim strandm 90,535 64,620 158,424 313,579

Splatnost poskytnutych dlouhodobych tvéri celkem 90,535 246,534 158,424 495,493

2014
1-2 roky 2-5 let >5let Celkem
Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam -- 323,425 -- 323,425
Uvéry poskytnuté tfetim strandm 49,999 60,266 181,206 291,471
Splatnost poskytnutych dlouhodobych tvéri celkem 49,999 383,691 181,206 614,896

6.7 Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky

Dlouhodobé
31. prosince 2015 31. prosince 2014
Poskytnuté zalohy 4,090 5,041
Pohledavky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami 23 --
Ostatni pohledévky za spFiznénymi stranami 12 670

Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky
celkem 4,125 5,711

Kratkodobé
31. prosince 2015 31. prosince 2014
Poskytnuté zalohy 433,985 117,601
Pohledavky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami (1) 1,160,832 1,141,164
SniZzeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztah( za tfetimi stranami (258,116) (307,855)

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi celkem

(1) Vyznamnou Cast pohledavek z obchodnich vztahl predstavuji obchodni pohledavky vici ndjemnikim a
pohledavky z fakturace poskytnutych sluzeb (utility services). Pohledavky souvisejici s vyuctovanim sluzeb
budou uhrazeny ze zaloh na sluzby od najemnikd, az bude znama konecnd céastka za spotiebu sluzeb a
probéhne jejich konecna fakturace.

Vyznamna &ast snizeni hodnoty obchodnich pohleddvek vici tfetim strandm je vytvorena pro obchodni
pohledavky vici ndjemnikiim se splatnosti vice nez 181 dni

V pribéhu roku doslo k nasledujicim pohyblm u opravnych poloZek souvisejicim se snizenim hodnoty pohledavek z
obchodnich vztah(:

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztahl — vytvoreni (37,060) (225,264)
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztahl —rozpusténi 86,799 249,362
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztaht — odpis (63,896) (42,346)

Celkovy vliv na zisk/ztratu (14,157) 18,248

6.8 Zasoby
31. prosince 2015 31. prosince 2014

Projekty a nemovitosti uréené k prodeji (1) 2,072,156 4,294
Nedokoncené projekty (1) 12,261 2,128,197
Ostatni zasoby 4,295 1,611

Zasoby celkem 2,088,712 2,134,102
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(1) Projekty a nemovitosti uréené k prodeji souviseji zejména s projektem “Palais Maeterlinck” v celkové hodnoté
2,070.1 mil. K¢ (2014: 1,896.4 mil. K¢ klasifikovano jako nedokoncené projekty).
(2) Nedokoncené projekty v celkové hodnoté 12.2 mil. K¢ (2014: 78.6 mil. K¢) se vztahuji k projektu “Jizni stran”

Uéetni hodnota projektu ,Palais Maeterlinck ve vy$i 2,070.1 mil. K¢ je podlozena odhadem ceny projektu
zpracovanym ke dni 31. prosince 2015 nezavislym odhadcem. Na zakladé tohoto odhadu nic nenaznacuje tomu, ze
by k 31. prosinci 2015 doslo k moznému snizeni hodnoty.

Ugetni hodnota zasob, jejich? prostfednictvim se ruéi za zavazky — kolateral, pfedstavuje k 31. prosinci 2015
Castku ve vysi 2,070.1 mil. K¢ (2014: 1,896.4 mil. K¢).

6.9 Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

31. prosince 2015 31. prosince 2014

ZUstatky na bankovnich Gctech 3,311,191 2,517,493
Pokladni hotovost 35,429 33,164
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 3,346,620 2,550,657

Omezené penize v bance dosahly v roce 2015 ¢astky 1.653 mil. K¢ (973.8 mil. K¢ v roce 2014).

6.10 Ostatni kratkodoba financni

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Uroky z dluhopisti vydanych tfeti stranou 227 212
Pohleddvky za zaméstnanci 513 --
Ostatni pohleddvky za spFiznénymi stranami (1) 338,326 1,215,619
Ostatni pohledévky za tfetimi stranami 109,082 75,376
Snizeni hodnoty ostatnich pohledavek za ostatnimi stranami (31,573) (11,961)

Ostatni kratkodoba financni aktiva celkem 416,594 1,279,246

(1) Ostatni pohledavky za spfiznénymi stranami v hodnoté 1,000 mil. K¢ v roce 2014 se vztahuji ke vkladu ze strany
majitele spolecnosti (bod 6.13).

6.11 Ostatni kratkodoba finanéni aktiva

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Dalsi zalohy zaplacené tfetim stranam 156,246 200,080
Pohleddvky z titulu DPH 32,866 --
Ostatni danové pohledavky (bez dané z pfijmu a DPH) 5,173 6,423
Predplacené naklady 323,660 333,254
Poskytnuté zalohy na Fl 305 --

Ostatni kratkodoba financni aktiva celkem 518,250 539,757

6.12 Majetek/zavazky spojené s aktivy drzenymi k prodeji

V souladu s IFRS 5 “Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji a ukoncované ¢innosti” ma vedeni spole¢nosti zamér prodat
v roce 2016 nasledujici aktiva, ktera nejsou v souladu se strategii Skupiny.
- Hotely — oredlné hodnoté ve vysi 190.3 mil. K¢ a souvisejicim bankovnim financovanim ve vysi 80.3 mil. K¢;
- Kancelarské prostory — o redlné hodnoté ve vysi 483.7 mil. K¢ k 31. prosinci 2015;
- Pozemky — o realné hodnoté ve vysi 27 mil. K¢ k 31. prosinci 2015.
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6.13 Vlastni kapital

Zmény ve vilastnim kapitalu
Konsolidovany zkraceny vykaz o zméndach ve vlastnim kapitalu je soucdsti ucetni zavérky.

Zakladni kapital a emisni aZio

V roce 2015 Spolecnost neupsala Zadné nové akcie. Upsany kapital Spolec¢nosti byl k 31. prosinci 2015 ve
vysi 6,186,997 tis. K¢ (k 31. prosinci 2014 — 6,186,997 tis. K¢), tvoti jej 7,733,746 kusu akcii (k 31. prosinci
2014 — 7,733,746 kusl akcii), kazdd o nominalni hodnoté 800 K¢ (k 31. prosinci 2014 — 800 K¢&). VSechny
akcie jsou stejného typu (kmenové akcie na jméno) a jsou plné splaceny. Byly vydany vsechny schvélené
akcie.

Akcie spolecnosti jsou prevoditelné bez jakychkoli omezeni. Zmény tykajici se vlastnika listinnych akcii se
provadéji pfi jejich pfedani a prevodu v souladu se zakonem o cennych papirech. Vlastnik akcii nema
Zadna prava na vyménu akcii ani pravo prvni opce; akciim neni prifazeno omezené hlasovaci pravo, ani
7adna jina zvlastni prava. Pfi hlasovani akcionafl na valné hromadé ma kazda akcie jeden hlas.

Akcie spolecnosti nejsou obchodovany na verejnych ani regulovanych trzich, na domacich, ani zahrani¢nich
trzich.

Ocenovaci rozdily z precenéni
Fond z prepoctu cizi mény zahrnuje veskeré rozdily sménnych kurzl vyplyvajici z prepoctu ucetni zavérky
zahranicnich jednotek z jejich funkéni mény na ménu vykazovani.

Fond zajisténi penéznich toka
Skupina vyuziva nékolik Urokovych swapUl pro zajisténi rizika spojeného s budouci platbou Urokd. Tyto swapy
jsou vyuzivany tam, kde Skupina vyplaci fixni Urokovou sazbu a je ji vyplacena pohybliva sazba (viz bod 6.16).

Od ledna 2011 Skupina uplatriuje u vybranych dcefinych spoleénosti zajistovaci Uéetnictvi u ménovych rizik a
urokovych rizik. Fond zajisténi penéznich tok( obsahuje ¢ast realné hodnoty zajistovacich instrumentd uréenych
pro zajisténi penéznich tokd v souladu s u¢etnimi postupy (viz bod Finanéni nastroje, ¢ast /iv/). Neefektivni ¢ast
zajisténi penéznich tokd predstavuje ¢ast financnich nakladl nebo pfijma.

Ostatni kapitalové fondy

V roce 2015 nebyly provedeny 7zadné kapitalové vklady. Narust v ostatnich kapitalovych fondech v roce 2014 o
5,116.47 mil. K je priraditelny vkladu ze strany CPI Property Group S.A., tedy vlastnika spolec¢nosti. V nasledujici
tabulce je uveden souhrn penézitych vklad( za rok 2014.

Meésic, kdy byl vklad zaplacen Castka Typ
Prosinec 2014 4,116,470 Vécné prispévky
Prosinec 2014 1,000,000 Vécné prispévky

Vyse vkladu celkem 5,116,470
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Zisk na akcii

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Na zaéatku obdobi 7,733,746 7,733,746
Vydané akcie 7,733,746 7,733,746
Pohyby vaZeného priméru -- -

Vydané akcie
Vazeny pramér akcii v obéhu pro tcely vypoctu zakladniho zisku na akcii

Vazeny primeér akcii v obéhu pro ucely vypoctu

fedéného zisku na akcii

7,733,746
7,733,746

7,733,746
7,733,746

Cista (ztrata)/zisk priraditelny akcionaf@im spole¢nosti 955,211 1,654,382
Cista (ztrata)/zisk priraditelny akcionaréim spoleénosti po predpokladanych

konverzi/pohybu 955,211 1,654,382

Zakladni zisk na akcii (v K€) 123.51 213.92

o/w ukondené operace -- --

Ztedény zisk na akcii (v K¢) 123.51 213.92

o/w ukoncené operace - -

Zakladni zisk na akcii se vypocte vydélenim zisku/(ztraty) Skupiny vazenym primérem kmenovych akcii, které jsou v
daném obdobi vydané, po vylouceni kmenovych akcii zakoupenych Skupinou a drZzenych jako vlastni akcie. Zfredény
zisk na akcii se vypocte Upravou vazeného priméru kmenovych akcii v obéhu, aby bylo mozné ziskat konverzi

celkového fediciho potencialu kmenovych akcii
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6.14 Vydané dluhopisy

6.14.1 Vydané dlouhodobé dluhopisy

Czech Property Investments, a.s. 31. prosince 2015 31. prosince 2014

Pocet vydanYan\ Hodnota Pocet vydanthI Hodnota

dluhopist dluhopist

P¥ijmy z vydanych dluhopist - CPI VAR/18 100,000 2,702,500 100,000 2,587,223
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou (99,500) (2,688,988) (12,114) (335,861)
Minus: transakéni ndklady - (4,391) - (2,197)
CPI VAR/18 (EUR) (1) 500 9,122 87,886 2,249,165
P¥ijmy z vydanych dluhopist - CPI VAR/19 - CZK 2,000,000,000 2,000,000 2,000,000,000 2,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou -- -- -- --
Minus: transakéni naklady - (5,404) - (8,556)
CPI VAR/19 (CZK) (2) 2,000,000,000 1,994,596 2,000,000,000 1,991,444
P¥ijmy z vydanych dluhopist - CPI VAR/19 - EUR 116,000 1,567,450 116,000 1,608,050
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou (108,916) (1,471,727) (11,640) (161,360)
Minus: transakéni naklady -- (26,087) -- (27,490)
CPI VAR/19 (EUR) (3) 7,084 69,635 104,360 1,419,201
P¥ijmy z vydanych dluhopist - CPI 2021 1,215 2,430,000 1,215 2,430,000
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou (1,215) (2,430,000) (1,215) (2,430,000)
CP12021 (4) - -- -- -
P¥ijmy z vydanych dluhopist - CPI 6,05/16 -- -- 150,000 1,479,299
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou - - - -
Minus: transakéni ndklady -- -- -- (16,720)
CP1 6.05/16 (5)* - - 150,000 1,462,579
Pfijmy z vydanych dluhopisti - CPI 7,00/22 1,000,000,000 1,000,000 1,000,000,000 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou (1,000,000,000) (1,000,000) (1,000,000,000) (1,000,000)
Minus: transakéni néklady - (1,532) - (1,720)
CPI 7.00/22 (6) = (1,532) = (1,720)
Pfijmy z vydanych dluhopisti - CPI 7,00/22 1,000,000,000 1,000,000 1,000,000,000 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou (923,333,633) (923,334) (901,680,396) (901,680)
Minus: transakéni ndklady - (1,537) - (1,722)
CP17.00/22 (7) 76,666,367 75,129 98,319,604 96,598
P¥ijmy z vydanych dluhopist - CPI1 7,00/22 1,000,000,000 1,000,000 1,000,000,000 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou (1,000,000,000) (1,000,000) (1,000,000,000) (1,000,000)
Minus: transakéni ndklady -- (1,584) -- (1,724)
CP17.00/22 (8) - (1,584) -- (1,724)
Pijmy z vydanych dluhopis( - CPI 8,00/42 1,000,000,000 1,000,000 1,000,000,000 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou (52,000,000) (52,000) -- --
Minus: transakéni naklady -- (2,260) -- (2,340)
CPI1 8.00/42 (9) 948,000,000 945,740 1,000,000,000 997,660
Pfijmy z vydanych dluhopisti - CPI 8,00/42 1,000,000,000 1,000,000 1,000,000,000 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou (766,477,976) (766,478) (766,477,976) (766,478)
Minus: transakéni naklady -- (2,219) -- (2,342)
CPI 8.00/42 (10) 233,522,024 231,303 233,522,024 231,180
Pfijmy z vydanych dluhopisti - CPI 4,75/2019 150,000 1,500,000 -- --
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou (11,436) (114,360) -- --
Minus: transakéni naklady -- (25,471) -- --
CP14.75/2019 (11) 138,564 1,360,169

Mezisouéet dluhopisti Czech Property Investments a.s. 3,258,334,539 4,682,578 3,332,183,874 8,444,382
*Dluhopisy 6.05/16 jsou vykdzdny k 31. prosinci 2015 jako krdtkodobé, jelikoZ jsou splatné 29. biezna 2016.

CPI Finance Netherlands B.V. 31. prosince 2015 31. prosince 2014

Pocet vydanthI Hodnota Pocet vydanth\ Hodnota

dluhopistu dluhopist

P¥ijmy z vydanych dluhopist - CPI Finance Netherlands B.V. (2011) -- -- 500 5,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou -- -- (252) (2,520,000)
CPI Finance Netherlands B.V. (2011) - - 248 2,480,000
PFijmy z vydanych dluhopist - CPI Finance Netherlands B.V. (2012) -- -- 100 1,000,000
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou -- -- (100) (1,000,000)
CPI Finance Netherlands B.V. (2012) - - - --
P¥ijmy z vydanych dluhopist - CPI Finance Netherlands B.V. (2014) - - 100 100,000
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou -- -- (100) (100,000)
CPI Finance Netherlands B.V. (2014) - - - --

Mezisoucet dluho (o] nce Netherlands B. V. 2,480,000

CPI BYTY, a.s. 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Pocet vydanych Pocet vydanych
dluhopist dluhopist

PFijmy z vydanych dluhopist - CPI BYTY 2,50/17 (CZ0003512485) 300,000 300,000 -

PFijmy z vydanych dluhopisi - CPI BYTY 3,50/17 (CZ0003510687) 500,000 500,000 500,000 500,000
PFijmy z vydanych dluhopist - CPI BYTY 4,80/19 (CZ0003510695) 900,000 900,000 900,000 900,000
PFijmy z vydanych dluhopist - CPI BYTY 4,80/19 (CZ0003511412) 500,000 500,000 500,000 500,000
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Pfijmy z vydanych dluhopisti - CPI BYTY 5,80/21 (CZ0003510703) 800,000 800,000 800,000 800,000

Minus: transakéni naklady - (66,040) - (48,652)

Mezisouéet dluhopisti - CPI BYTY, a.s. (12) 3,000,000 2,933,960 2,700,000 2,651,348

CPI Alfa, a.s. 31. prosince 2015 31. prosince 2014

Pocet vydanych Hodnota Pocet vydanych

dluhopist dluhopist flcdnota

P¥ijmy z vydanych dluhopist - CPI ALFA 279,000,000 279,000 279,000,000 279,000
Minus: transakéni naklady - (2,341) - (4,239)
Mezisouéet dluhopisti - CPI Alfa, a.s. (13) 279,000,000 276,659 279,000,000 274,761
CPI Retail Portfolio |, a.s. 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Pocet vydanthl Hodnota Pocet vydanyctI Hodnota
dluhopist dluhopist
PFijmy z vydanych dluhopisti - CPI Retail Portfolio 112,500 1,125,000 112,500 1,125,000
Minus: transakéni ndklady - (22,233) - (12,236)
Mezisouéet dluhopist - CPI Retail Portfolio I, a.s. (14) 112,500 1,102,767 1,112,764
CPI Finance Slovakia, a.s. 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Pocet vydanYcI: Hodnota Pocet vydam{cl: Hodnota
dluhopisti dluhopist
Pfijmy z vydanych dluhopist - CPI Finance Slovakia, a.s. 30,000 810,750 - -
Minus: transakéni naklady = (12,832) — -

Mezisouéet dluhopisti - CPI Finance Slovakia, a.s. (15) 797,918

Dlouhodobé dluhopisy celkem 9,793,882 14,963,255

6.14.2 Vydané kratkodobé dluhopisy

Czech Property Investments, a.s. 31. prosince 2015 31. prosince 2014

Pocet:l\:l (:,anﬁg Hodnota Pocet(\jllyl{::‘a:)npygzg Hodnota
Pfijmy z vydanych dluhopist - CPI VAR/15 - EUR -- -- 30,000 415,875
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou -- -- -- --
Minus: transakéni naklady -- -- -- (13,203)
CPI VAR/15 (EUR) -- - 30,000 402,672
P¥ijmy z vydanych dluhopist - CP1 6,05/16 150,000 1,495,881 -- --
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou (23,820) (238,200) - -
Minus: transakéni naklady (9,133) -- --
CP1 6,05/16 (5) 126,180 1,248,548 = =
Mezisouéet dluhopist Czech Property Investments a.s. 126,180 1,248,548 30,000 402,672
CPI BYTY, a.s. 31. prosince 2015 31. prosince 2014

Pocet vydanych Pocet vydanych

dluhopist dluhopist

PHijmy z vydanych dluhopisii - CPI BYTY 2,50/15 (CZ0003510679) = = 300,000 300,000
Minus: dluhopisy vlastnéné Skupinou = = -~ -~
Minus: transakéni naklady -- -- -- (23,963)
CPI BYTY 2,50/15 - - 300,000 276,037
Narostly urok na dluhopisech 31. prosince 2014
CPI VAR/15 (EUR) - 7,871
CPI VAR/18 (EUR) 164 18,381
CPI VAR/19 (CZK) 35,913 36,114
CPI VAR/19 (EUR) 17,722 27,973
CPI 6,05/16 22,977 23,199
CPI 7,00/22 (ISIN CZ0003502924) 283 401
CP18,00/42 (ISIN CZ0003502932) 5,477 5,688
CPI 8,00/42 (ISIN CZ0003502940) 675 779
CPI 4,75/19 6,765 -
CPI Finance Netherlands B.V. (2011) -- 5,470
CPI BYTY, a.s. 92,015 92,015
CPI Alfa, a.s. 2,856 2,856
CPI Retail Portfolio I, a.s. 10,312 10,312
CPI Finance Slovakia, a.s. 9,913 -
Vydané kratkodobé dluhopisy celkem 1,453,620 909,768
Vydané dluhopisy celkem 11,247,502 15,873,023
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(1) CP1 VAR/18 ISIN CZ0003511024

CPI Dluhopisy CPI VAR/18 byly vydany 26. listopadu 2013. Tyto dluhopisy jsou splatné 26. listopadu 2018. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 000 EUR a celkova nominalni hodnota vydanych dluhopis dosahuje 100 000
000 EUR.

Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim
depozitafi cennych papirt pod zkratkou CPI VAR/18 ISIN CZ0003511024). Dluhopisy CPI VAR/18 jsou uro¢eny sazbou
12M EURIBOR + 5,5 % marze. Uroky jsou splatné ro¢né k 26. listopadu.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papiru Praha.

(2) CP1 VAR/19 (CZK), ISIN CZ0003501868

Dluhopisy CPI VAR/19 byly emitovany 29. bfezna 2012. Tyto dluhopisy jsou splatné 29. bfezna 2019. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 K&. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty 2 000 000 tis. K¢.
Dluhopisy CPI VAR/19 jsou troéeny sazbou 6M PRIBOR + 6 5 % marze. Uroky jsou splatné pololetné: 29. biezna a 29.
zafi. Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v
Centralnim depozitafi cennych papird pod zkratkou CPI VAR/19 ISIN CZ0003501868). Prospekt a emisni podminky
byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 27. b¥ezna 2012 pod €. j. 2012/2781/570 , které nabylo
pravni moci 27. bfezna 2012.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papiru Praha.

(3) CPI VAR/19 (EUR), ISIN CZ0003501843

CPI Dluhopisy CPI VAR/19 byly emitovany 23. bfezna 2012. Tyto dluhopisy jsou splatné 23. bfezna 2019. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 500 EUR. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty 70 000 000
EUR.

Dluhopisy CPI VAR/19 jsou Uroceny sazbou 6M EURIBOR + 6 5 % marze. Uroky jsou splatné pololetné: 23. bfezna a
23. zafi. Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované %
Centralnim depozitafi cennych papir( pod zkratkou CPI VAR/19 ISIN CZ0003501843). Prospekt a emisni podminky
byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 16. biezna 2012 pod ¢&. j. 2012/2445/570 které nabylo
pravni moci 19. bfezna 2012.

Dluhopisy byly prijaty k obchodovani na Burze cennych papirli Praha.

(4) CP1 2021, ISIN CZ0003501496

Dluhopisy CPI 2021 byly emitovany 8. Gnora 2007. Tyto dluhopisy jsou splatné 8. srpna 2021. Nominalni hodnota
kazdého dluhopisu je 2 000 tis. K¢ a celkova nominalni hodnota vydanych dluhopist c¢ini 2 430 000 tis. K¢. V roce
2012 Skupina odkoupila zbyvajici ¢ast dluhopist, které jsou tedy nyni zcela ve vlastnictvi Skupiny. Skupina mohla
vydat dluhopisy maximalné v hodnoté 2 500 000 tis. K¢ (1 250 dluhopist v nominalni hodnoté 2 000 tis. K¢ za kazdy
dluhopis).

Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim
depozitafi cennych papird pod zkratkou CPI 2021 ISIN CZ0003501496). Prospekt a emisni podminky byly

2015 KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA | 70



Czech Property Investments, a.s.

schvaleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry v CR ze dne 17. ledna 2007 pod ¢&. j. 45/N/175/2006/4 které
nabylo pravni moci 22. ledna 2007.

Dluhopisy CP1 2021 jsou Gro&eny Grokovou sazbou ve vysi 6M PRIBOR + 3,5 % marze. Uroky jsou splatné pololetné
vzdy k 8. unoru a 8. srpnu.

(5) CP16.05/16 ISIN CZ0003510646

Dluhopisy CPI 6.05/16 byly emitovany 29. bfezna 2013. Tyto dluhopisy jsou splatné 29. bfezna 2016. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 10 tis. K¢. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty 1 500 000 tis.
K¢ s moznym rozsifenim emise az na 2 250 000 tis. K¢.

Dluhopisy CPI 6.05/16 jsou uroceny fixnim tirokem 6,05 %. Uroky jsou splatné pololetné k 29. bfeznu a 29. zafi.
Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centrainim
depozitafi cennych papird pod zkratkou CPIl 6.05/16 ISIN CZ0003510646). Prospekt byl schvalen rozhodnutim
Ceské narodni banky ze dne 27. biezna 2013 pod ¢&. j. 2013/3802/570 které nabylo pravni moci 27. bFezna 2013.
Dluhopisy byly prijaty k obchodovani na Burze cennych papirli Praha.

(6) CP17.00/22, ISIN CZ0003502916
Dluhopisy CP17.00/22 byly emitovany 6. prosince 2012. Tyto dluhopisy jsou splatné 6. prosince 2022. Nominalni

hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 K&. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty 1 000 000 tis.
K&. Dluhopisy CPI 7.00/22 jsou Groéeny fixnim urokem 7 % za rok. Uroky jsou splatné ro¢né k 6. prosinci.
Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na doruditele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim
depozitafi cennych papird pod zkratkou CPI 7.00/22 ISIN CZ0003502916).

(7) CP17.00/22, ISIN CZ0003502924
Dluhopisy CPI 7.00/22 byly emitovény 11. prosince 2012. Tyto dluhopisy jsou splatné 11. prosince 2022.

Nominalni hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 K¢. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty 1
000 000 tis. K.

Dluhopisy CP1 7.00/22 jsou troéeny fixnim trokem 7 % za rok. Uroky jsou splatné roéné k 11. prosinci. Dluhopisy
byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim depozitafi
cennych papirl pod zkratkou CPI 7.00/22 ISIN CZ0003502924).

(8) CP17.00/22, ISIN CZ0003502957
Dluhopisy CPI 7.00/22 byly emitovany 13. prosince 2012. Tyto dluhopisy jsou splatné 13. prosince 2022.

Nominalni hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 K& Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty
1 000 000 tis. K¢.

Dluhopisy CPI 7.00/22 jsou Groceny fixnim trokem 7 % za rok. Uroky jsou splatné ro¢né 13. prosince. Dluhopisy
byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim depozitafi
cennych papirG pod zkratkou CP1 7.00/22 ISIN CZ0003502957).

(9) CPI18.00/42, ISIN CZ0003502932

CP1 8.00/42 byly emitovény 5. prosince 2012. Tyto dluhopisy jsou splatné 5. prosince 2042. Nominalni hodnota
jednotlivého dluhopisu je 1 K&. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty 1 000 000 tis. K.
Dluhopisy CPI 8.00/42 jsou Uroceny fixnim Grokem 8 % za rok. Uroky jsou splatné ro¢né k 5. prosinci. Dluhopisy
byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centrdlnim depozitari
cennych papirl pod zkratkou CPI 8.00/42 ISIN CZ0003502932).

(10) CPI18.00/42, ISIN CZ0003502940
Dluhopisy CPI 8.00/42 byly emitovany 17. prosince 2012. Tyto dluhopisy jsou splatné 17. prosince 2042.

Nominalni hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 K¢. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty
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1 000 000 tis. K&.

Dluhopisy CPI 8.00/42 jsou uroceny fixnim trokem 8 % za rok. Uroky jsou splatné ro¢né 17. prosince. Dluhopisy
byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim depozitafi
cennych papirl pod zkratkou CPI 8.00/22 ISIN CZ0003502940).

(11) CP14.75/19, ISIN CZ0003512782

Dluhopisy CPI 4.75/19 byly emitovany 24. srpna 2015. Tyto dluhopisy jsou splatné 24. srpna 2019. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 10,000 K¢. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty 150,000 tis.
K¢.

Dluhopisy CPI 4.75/19 jsou uUroceny fixnim Urokem 4.75 % za rok. Tyto dluhopisy jsou splatné ctvrtletné, 24.
Unora, 24. kvétna, 24. srpna a 24. listopadu. Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na doruditele v
zaknihované podobé (registrované v Centralnim depozitafi cennych papirl pod zkratkou CPI 4.75/19, ISIN
CZ0003512782).

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papir(i Praha.

(12) CPIBYTY dluhopisy

Dluhopisy CPI BYTY byly vydany jako soucast programu o celkovém objemu 3 800 000 tis. KE. Celkovy objem
nezaplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu nesmi nikdy prekrocit 3 000 000 tis. K¢.
Rozdéleni do 5 emisi investorlim umoznilo, aby si zvolili dobu trvani investice od 2 do maximalné 8 let s fixnimi
kupony od 2,5 % do 5, 8 %.

Dluhopisy CPI BYTY byly prijaty k obchodovani na Burze cennych papir( Praha.

Podrobné rozdéleni jednotlivych emisi je nasledujici:

CPI BYTY 3.50/17, ISIN CZ0003510687

Dluhopisy CPI BYTY 3.50/17 byly vydany 7. kvétna 2013. Tyto dluhopisy jsou splatné 7. kvétna 2017. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 tis. K& Dluhopisy jsou Grogeny fixni Grokovou sazbou 3,50 % za rok. Uroky
jsou splatné rocné k 7. kvétnu.

CPI BYTY 4.80/19, ISIN CZ0003510695

Dluhopisy CPI BYTY 4.80/19 byly vydany 7. kvétna 2013. Tyto dluhopisy jsou splatné 7. kvétna 2019. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 tis. K& Dluhopisy jsou Grogeny fixni Grokovou sazbou 4,80 % za rok. Uroky
jsou splatné roc¢né k 7. kvétnu.

CPI BYTY 5.80/21, ISIN CZ0003510703

Dluhopisy CPI BYTY 5.80/21 byly vydany 7. kvétna 2013. Tyto dluhopisy jsou splatné 7. kvétna 2021. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 tis. K& Dluhopisy jsou Uroceny fixni irokovou sazbou 5,80 % za rok.

Uroky jsou splatné roéné k 7. kvétnu.

CPI BYTY Real Estate 4.80/19, ISIN CZ00035111412

Dluhopisy CPI BYTY Real Estate 4.80/19 byly vydany 30. dubna 2014. Tyto dluhopisy jsou splatné 7. kvétna 2019.
Nominalni hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 tis. KC. a celkova nominalni hodnota je 500 000 tis. K¢. Dluhopisy
jsou troceny fixni irokovou sazbou 4,80 % za rok. Uroky jsou splatné ro¢né k 7. kvétnu

CPI BYTY 2.50/17, ISIN CZ0003512485

Dluhopisy CPI BYTY 2.50/17 byly vydéany 11. kvétna 2015. Tyto dluhopisy jsou splatné 7. kvétna 2017.
Nominalni hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 tis. KE. Dluhopisy jsou uroceny fixni irokovou sazbou 2.50 % za
rok. Uroky jsou splatné ro¢né k 7. kvétnu. Tyto dluhopisy jsou obchodovatelné na Burze cenny papird Praha,
spolu s dalSimi emisemi vydanymi CPI BYTY, a.s.
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(13) CPI ALFA REAL ESTATE, ISIN CZ0003502205

Dne 26. fijna 2012 skupina emitovala (prostfednictvim své dcefiné spolecnosti CPI Alfa, a. s.) dluhopisy v celkové
nomindlni hodnoté 279 000 tis. KE. Tyto dluhopisy jsou splatné 26. fijna 2017. Nominalni hodnota jednotlivého
dluhopisu je 1 K¢.

Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim
depozitafi cennych papirt pod zkratkou ISIN CZ0003502205).

Dluhopisy CPI Alfa jsou Gro&eny fixnim Grokem 5,5 % za rok. Uroky jsou splatné &tvrtletné k 26. lednu, 26. dubnu,
26. Cervenci a 26. fijnu.
Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 22. fijna 2012 pod &. j. 2012/10125/570 které

nabylo pravni moci 22. fijna 2012. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovéni na Burze cennych papirli Praha.

(14) CPI Retail Portfolio 1 5.00/2019, ISIN CZ0003511164

Dluhopisy CPI Retail Portfolio | 5.00/2019 byly vydany 25.dubna 2014. Nominalni hodnota jednotlivého
dluhopisu je 10 000 K¢. Celkova nominalni hodnota vydanych dluhopisti dosahuje 1 125 000 tis. K¢. Dluhopisy
jsou splatné 25. dubna 2019 a jsou Uroéeny fixnim trokem 5 % za rok. Uroky jsou splatné pololetné vidy k 25.
dubnu a 25. fijnu.

Vydavatelem dluhopist je podle prospektu spole¢nost CPI Retail Portfolio |, a.s. pattici do Skupiny Vydavatel
vydal vySe uvedené dluhopisy prostfednictvim jinych ¢lend Skupiny (CPI Retail Portfolio II, a. s.; CPI Retail
Portfolio Ill, s. r. 0.; CPI Retail Portfolio lll, s. r. o.; CPI Retail Portfolio 1V, s. r. 0.; CPI Retail Portfolio V, s. r. 0.;
CPI Retail Portfolio VI, s. r. 0. a CPI Retail Portfolio VII, s. r. 0.) na zakladé komisionarské smlouvy.

Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim
depozitafi cennych papirt pod zkratkou CPI Retail Portfolio | 5.00/2019).

Dluhopisy byly prijaty k obchodovani na Burze cennych papirli Praha.

(15) CPI5.85/2018, ISIN Sk4120010653

CPI 5,85/2018 dluhopisy byly vydané 16. dubna 2015. Dluhopisy jsou splatné 16. dubna 2018. Nominalni
hodnota kazdého dluhopisu je 1,000 EUR a celkova nominaini hodnota vydanych dluhopisi ma hodnotu
30 mil. EUR. Dluhopisy CPI 5,85/2018 jsou uroceny fixni Urokovou sazbou 5.85 %. Uroky jsou splatné
Ctvrtletné, a to vzdy 16. dubna, 16. ¢ervence, 16. fijna a 16. ledna.

Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na doruditele v zaknihované podobé (registrované v
Centralnim depozitafi cennych papird pod zkratkou CPI 5,85/2018, ISIN SK4120010653). Prospekt byl
schvalen rozhodnutim Slovenské narodni banky ze dne 9. dubna 2014 pod ¢. j. ODT-3557/2015-1, které
nabylo prdvni moci 10. dubna 2015.

Dluhopisy byly prijaty k obchodovani na Burze cennych papir( v Bratislaveé.

Zmény v roce 2015

Dne 23. bfezna 2015, Skupina splatila dluhopisy CPI VAR/15 (ISIN CZ0003501835), které byly vydany 23. bfezna
2012. Nominalni hodnota vydanych dluhopist v hodnoté 15 mil. EUR (cca 405.4 mil. K¢&).

Dne 4. bfezna 2015, Spolecnost zaloZila novou spolecnost CPI Finance Slovakia, a.s., se sidlem na Slovensku. Dne
16. dubna 2015, CPI Finance Slovakia, a.s. vydala nové dluhopisy CPI 5.85/2018 (ISIN SK4120010653).

Dne 7. kvétna 2015, dluhopisy CPI BYTY 2,50/15 (ISIN CZ0003510679), byly splaceny. Tyto dluhopisy byly vydany
7. kvétna 2013 v nominalni hodnoté 300 mil. K¢ (cca 11 mil. EUR). V souvislosti se splacenim, Skupina vydala nové
dluhopisy CPI BYTY 2.50/17 (ISIN CZ0003512485).

Dne 24. srpna 2015 byly vydany dluhopisy CPI 4.75/19 (ISIN CZ0003512782) v celkové nominaini hodnoté 1,500
mil. K¢ (cca 55.5 mil. EUR).

V roce 2015 dcefina spolecnost CPI Finance Netherlands B.V. postupné nakoupila od drzitell dluhopist své vlastni
dluhopisy (transe: CPI Finance NL 5% 2011-2021; CPI Finance NL 5% 2012-2022 a CPI Finance NL 5% 2013-2023)
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a rozhodla o likvidaci téchto dluhopisd, kterd probéhla v prosinci 2015. Dluhopisy byly pofizeny za zlstatkovou
hodnotu a tato transakce nepfinesla Zadny zisk ani ztratu.

Ujednani o podminkach financovani (tzv. covenants)

Na vydané dluhopisy CPI VAR/19 (CZK), CPI VAR/19 (EUR), CPI VAR/18, CPI 4.75/19, CPI 6.05/16, CPI ALFA REAL
ESTATE, CPI Retail Portfolio | 5.00/2019, CPI BYTY a CPI 5.85/2018 se vztahuje fada ujednani o podminkach
financovani. K 31. prosinci 2015 byla splnéna vSechna ujednani o podminkach financovani.
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6.15 Financni zavazky

Uvéry od spfiznénych stran 76,013 51,642
Uvéry poskytnuté tietimi stranami 78,240 85,549
Bankovni Gvéry (2) 24,814,492 24,905,430
Zavazky z financniho leasingu 486,051 527,722
Sménky (3) 937,445 172,222

Dlouhodobé financni zavazky celkem 26,392,242 25,742,565

“Ovéry od spfiznénychstran 5945 308
Uvéry poskytnuté tretimi stranami (1) 65,505 203,290
Bankovni Gvéry (2) 7,061,909 5,662,773
Zavazky z financniho leasingu 38,264 39,298
Sménky 712,683 769,155
Kratkodobé financ¢ni zavazky celkem 7,881,306 6,737,544

(1) Zlstatek kratkodobych uvérl od tretich stran vyznamné poklesl v souvislosti se splacenim Gvéru od
Metrostav a.s. ve vysi 100 mil. Kc.

(2) Skupina obdrzela financovani jejiho hlavniho projektu v Ceské republice, obchodniho centra QUADRIO. Po
uspésném dokonceni projektu QUADRIO se Skupina dohodla se skupinou bank, Helaba a UniCredit, na
vyrazném narGstu financovani z 1,243.2 mil. K¢ na 2,810.6 mil. K¢.

V dlsledku poruseni podminek financovani u nékterych bankovnich dvéra Skupina reklasifikovala 731.3 mil.
K¢ z dlouhodobych bankovnich Gvéru na kratkodobé (2014: 348.7 mil. K¢).
K 31. prosinci 2015 byl zistatek kontokorentnich dvér( 0 K¢ (2014: 0 mil. K¢).

(3) V prabéhu roku 2015 Skupina splatila sménky v hodnoté 801 mil. K¢ a vydala nové sménky v 1,593.7 mil.
KE. Vydané sménky jsou uroceny v rozmezi 5.0 % - 8.0 % rocné. VétsSina téchto smének bude splacena do
dvou let.

Bankovni uvéry

Skupina v souvislosti bankovnimi Uvéry zastavila formou kolateralu ndsledujici aktiva:

Investice do nemovitosti
Ke dni 31. prosince 2015 Skupina vyuZzivala jako zastavu investice do nemovitosti v celkové hodnoté 59,245.7 mil.
K¢ (2014: 59,935.9 mil. K¢).

Pohledavky z obchodnich vztaht

Celkova ucetni hodnota zastavenych pohledavek z obchodnich vztah( byla ke dni 31. prosince 2015 ve vysi 782.9
mil. K¢ (2014: 569.8 mil. K¢).

Bankovni ucty

Celkova hodnota bankovnich uctd, které byly pouZity jako zastava, ke dni 31. prosince 2015 predstavuje 1,697.3
mil. K¢ (2014: 629.6 mil. K¢).

Podily dcefinych spole¢nosti

Airport City Ingatlanbefektetési Kft., Airport City Phase B Kft., Arkdda Prostéjov, s.r.o., Balvinder, a.s., Baudry
Beta, a.s., BAYTON Alfa, a.s., BAYTON Delta, a.s., BC 30 Property Kft., BC 91 Real Estate Kft., Best Properties South,
a.s., Brandys Logistic, a.s., Buy-Way Dunakeszi Ktf., Carpenter Invest, a.s., CB Property Development, a.s., Central
Tower 81 Sp. z 0.0., Conradian, a.s., CPI - Real Estate, a.s., CPI - Stupartska, a.s., CPI Alberghi HI Roma S.r.l.,
CPI Heli, s.r.o., CPl Jihlava Shopping, a.s., CPl Meteor Centre, s.r.o., CPl Narodni, s.r.o., CPI Palmovka Office, s.r.o.,
CPI Retail MB s.r.o., CPI Retails FIVE, a.s., CPI Retails FOUR, a. s., CPl Retails ONE, a.s., CPI Retails THREE, a.s.,
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CPI Retails TWO, a.s., CPI Shopping MB, a.s., CPI Shopping Teplice, a.s., Caslav Investments, a.s., Cesky Tésin
Property Development, a.s., Diana Development Sp. z 0.0., Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o., EMH North, s.r.o.,
EMH South, s.r.o., EMH West, s.r.o., Europeum Kft., Farhan, a.s., GADWALL, Sp. z 0.0., Gerosa - JMB, a.s., Global
Immo Ingatlanbefektetési Kft., Hranicar, a.s., IGY2 CB, a.s., Janackovo nabrezi 15, s.r.o., Jesenik Investments, a.s.,
JMB Lambda, s.r.o., Kerina, a.s., Komarno Property Development, a.s., LD Praha, a.s., Liptovsky Mikulas Property
Development, a.s., Lockhart, a.s., Lucemburska 46, a.s., Marissa Gama, a.s., Marissa Tau, a.s., Marissa West, a.s.,
MB Property Development, a.s., Michalovce Property Development, a.s., Modranska Property, a.s., MUXUM,
a.s., NERONTA, a.s., Nymburk Property Development, a.s., OC Nova Zdabor a.s., OC Spektrum, s.r.o., Office
Center Postova, s.r.o., Olomouc City Center, a.s., Olomouc Office, a.s., ORCO Hotel Zrt., ORCO Warsaw Sp. z 0.0.,
Ozrics Kft., Pelhfimov Property Development, a.s., Povazska Bystrica Property Development, a.s., Prievidza
Property Development, a.s., Prosta 69 Sp. z o.0., Pfibor Property Development, s. r.o., Pfikopy Property
Development, a.s., Residence Belgick3, s.r.o., Residence lzabella, Zrt., Ruzomberok Property Development, a.s.,
Stripmall Management Ingatlanbefektetési Kft., Svitavy Property Alfa, a.s., Trutnov Property Development, a.s.,
Tfinec Investments, s.r.o., Tfinec Property Development, a.s., TyrSova 6, a.s., Vigano, a.s., Vyskov Property
Development, a.s., Zvolen Property Development, a.s., Zdirec Property Development, a.s.

Ujednani o podminkach financovani (tzv. covenants)

Na uvéry se vztahuje fada ujednani o podminkach financovani. Skupina ma ke dni 31. prosince 2015 ¢tyti bankovni
avéry ve vysi 731.3 mil. K¢ (2014: 348.7 mil. K¢), u kterych doslo k poruseni ujednani o podminkach financovani
a vykazuje je k 31. prosinci 2015 jako kratkodobé. V pribéhu prvniho ¢tvrtleti roku 2016 bylo 662.1 mil. K¢ z
téchto uveéra uspésné refinancovano.

Analyza splatnosti

2015
<1rok 1-5 let >5 let Celkem
Uvéry od tretich stran 65,505 67,438 10,802 143,745
Bankovni tvéry 7,061,909 20,363,205 4,451,287 31,876,401
Celkem 7,127,414 20,430,643 4,462,089 32,020,146
2014
<1rok 1-5 let >5 let Celkem
Uvéry od tfetich stran 203,290 85,549 -- 288,839
Bankovni Gvéry 5,662,773 19,890,961 5,014,469 30,568,203
Celkem 5,866,063 19,976,510 5,014,469 30,857,042

Zavazky z financniho leasingu

Splatnost zdvazk( z financniho leasingu souvisejicich s investicemi do nemovitosti ke dni 31. prosince:

2015
Splatnost do Splatné Splatné Splatné celkem
1 roku 1-5 let >5 |et
Minimalni budouci splatky z
finanéniho leasingu 45,729 171,647 401,423 618,799
Urok (12,862) (42,785) (48,150) (103,797)

Cista soucasna hodnota
minimalnich budoucich splatek z

finanéniho leasingu 128,862 353,273 515,002
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2014
Splatnost do Splatné Splatné Splatné celkem
1 roku 1-5 let >5 let
Minimalni budouci splatky z
finan¢niho leasingu 44,820 180,494 449,696 675,010
Urok (12,280) (47,855) (60,624) (120,759)

Cista soucasna hodnota
minimalnich budoucich splatek z

financniho leasingu 132,639 389,072 554,251

Splatnost financnich zdvazkl souvisejicich s pozemky, budovami a zafizenimi ke dni 31. prosince:

2015

Splatnost do Splatné Splatné Splatné celkem
1 roku 1-5 let >5 |et

MinimalIni budouci splatky z

finanéniho leasingu 5,845 4,131 - 9,976
Urok (448) (215) -- (663)
Cista soucasna hodnota

minimalnich budoucich splatek z

finanéniho leasingu

2014

Splatnost do Splatné celkem
1 roku

Minimalni budouci splétky z

finan¢niho leasingu 7,285 6,395 -- 13,680
Urok (527) (384) -- (911)
Cista sou¢asna hodnota

minimalnich budoucich splatek z

financniho leasingu

6.16 Derivatové nastroje

Urokové swapy
Skupina vyuziva urokové swapy k fizeni rizika pohybU Urokovych sazeb u cerpanych bankovnich avérd. Celkova
redlna hodnota Urokovych swapi k 31. prosinci 2015 je shrnuta v nasledujici tabulce:

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Urokové swapy aplikované na zajistovaci Gcetnictvi 44,250 83,580
Ostatni Urokové swapy 247,948 275,502
Dlouhodobé zavazky z derivatt celkem 292,198 359,082

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Urokové swapy aplikované na zajistovaci Gcetnictvi 12,016 -
Ostatni Urokové swapy 27,076 32,171
Kratkodobé zévazky z derivatt celkem 39,092 32,171

a) Urokové swapy aplikované na zajistovaci Géetnictvi

Skupina vyuzila drokové swapy v pomysiné hodnoté 2,357.5 mil. K¢ (2014: 1,997.3 mil. K¢) a plati tedy fixni
urokovou sazbu ve vysi 0.3 % - 2.32 % (2014: 1.85 % - 2.32 %) a je ji poskytovana variabilni sazba podle 3M
EURIBOR/3M PRIBOR.

Zakladni podminky smluv o Urokovych swapech jsou totozné s danymi Uvérovymi smlouvami, bylo aplikovano
zajistovaci UCetnictvi a zajisténi je vyhodnoceno za pIné efektivni.
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b) Ostatni smlouvy o urokovych swapech
Smlouvy v pomysiné hodnoté 15,231.5 mil. K¢ (2014: 13,073 mil. K&) maji fixni Grokové platby v priimérné
vys$i 0.96 % (2014: 1.23 %) a vyuZivaji plovouci urok podle EURIBOR/PRIBOR. Skupina tuto Cast derivatQ
neoznaduje za zajistovaci nastroje podle modelu zajistovaciho Géetnictvi a zmény v redlné hodnoté derivatd
zauctovava do hospodarského vysledku.

Analyza zavazkl vyplyvajicich z derivatl s ohledem na jejich splatnost je uvedena v bodé Error! Reference
source not found..

6.17 Ostatni dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Pfijaté zélohy 16,726 15,932
Zavazky z obchodnich vztahu ke tfetim stranam 1,317 4,556
Kauce od najemct (1) 269,168 229,718
Zavazky ze zadriného 55,262 115,900
Ostatni zavazky ke tfetim strandam 27,154 1,923

(1) Kauce prijaté od najemcll predstavuji zavazky Skupiny z ptijatych zaloh tykajicich se ndjemného. Klasifikace
téchto kauci odpovida podminkdam uvedenym v pfislusnych ndjemnich smlouvach — moznostem ukonceni
smlouvy ze strany najemcul

6.18 Zavazky z obchodnich vztaht

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Zévazky z obchodnich vztah( ke spfiznénym stranam (1) 336,695 63,666
Zavazky z obchodnich vztahu ke tfetim stranam 694,147 692,687

Zavazky z obchodnich vztahl celkem 1,030,842 756,353

(1) Zavazky z obchodnich vztahl ke spfiznénym strandm ve vysi 268.7 mil. K¢ souviseji se sluzbami
poskytovanymi spole¢nosti CPl PG Skupiné (bod 5.11).

6.19 Zalohy

Platby zaloh 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Zalohy obdrzené od spfiznénych stran 29,939 40,220
Zalohy obdrzené od tfetich stran 755,154 476,718
Kauce od najemcu (1) 63,582 315,629

(1) Zalohy pfijaté od ndjemcli v roce 2015 predstavovaly platby od najemci za poskytnuté sluzby, které budou
vyrovnany oproti pohledavkam z obchodnich vztah( poté, co bude zndma spotifeba poskytovanych sluzeb
a budou vystaveny pfislusné faktury.

6.20 Ostatni kratkodobé financni zavazky

Ostatni kratkodobé finanéni zavazky 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Vynosy/vydaje pfistich obdobi a vzniklé zavazky 192,237 235,218
Zévazky z nesplacenych kapitélovych vkladd 1,528 182
Ostatni zavazky ke spfiznénym stranam (1) 840,962 73,939
Ostatni zavazky ke tfetim stranam 100,598 245,401
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky celkem 1,135,325 554,740

(1) Ostatni zavazky ke spfiznénym stranam ve vysi 829.7 mil. K¢ souviseji s postoupenim tUvérd od CPI PG.
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6.21 Ostatni kratkodobé nefinan¢ni zavazky

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Kratkodobé darnové zavazky 30,836 62,374
Zavazky z titulu DPH 87,143 29,180
Ostatni dariové zavazky (s vyjimkou dané z pfijmu pravnickych osob a DPH). 2,983 929
Zavazky vci zaméstnancim, zdkonné zdravotni pojisténi, dan ze mzdy

zaméstnancu 57,304 45,187
Rezervy (6.20.1) 16,083 24,489

Ostatni kratkodobé nefinancni zavazky celkem

6.21.1 Rezervy
Dlouhodobé

2015 2014

Zustatek k 1. lednu
Rezervy nabyté prostfednictvim podnikovych kombinaci 409 --

Dopad zmén kurzovych sazeb 62

Zustatek k 31. prosinci

Kratkodobé
Zustatek k 1. lednu 24,489 18,730
Rezervy vytvorené v Gcetnim obdobi 9,413 10,594
Rezervy ¢erpané v Ucetnim obdobi (3,758) (4,569)
Dopad zmén kurzovych sazeb (2,613) (266)
Zména klasifikace (11,448)

Zistatek k 31. prosinci 16,083 24,489

Analyza celkovych rezerv 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Dlouhodobé rezervy 471 --
Kratkodobé rezervy 16,083 24,489
Celkem 16,554 24,489

6.22 Operativni leasing

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Méné nez jeden rok 4,526,688 5,036,708
Jeden az pét let 13,703,827 14,333,164
Vice nez pét let 9,816,549 10,095,003
Celkem 28,047,064 29,464,875

.

Najemni smlouvy v segmentu rezidence obsahuji prevazné trimésicni vypovédni Ih(tu a ukonéené ndjemni vztahy
jsou priibézné nahrazovany novymismlouvami.

6.23 Splatnost ptijcek

V tabulce niZe je uvedena ucetni hodnota dluhl alokovanych k datu splaceni.
Vétsina dluhovych nastroja s plovoucim urokem ma maximalni fixaci na 3 mésice.
Pujcky Skupiny jsou denominovany v eurech a K¢.
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V roce 2015
K 31. prosinci 2015 Méné nez jeden rok 1az5let Vice nez 5 let Celkem
Dluhopisy 1,453,620 7,766,839 2,027,043 11,247,502
Finan¢ni zavazky 7,881,306 21,547,774 4,844,373 34,273,454
Bankovni uvéry (véetné

kontokorentt) 7,061,910 20,363,205 4,451,287 31,876,403
Bankovni Gvéry s fixni sazbou 858,651 273,374 - 1,132,025

Bankovni Gvéry s plovouci
sazbou 6,203,259 20,089,831 4,451,287 30,744,378
Uvéry od spfiznénych stran 2,945 47,002 29,011 78,958
Uvéry od tietich stran 65,504 67,437 10,802 143,743
Ostatni pajeky 750,947 1,070,130 353,273 2,174,350
Celkem 9,334,926 29,314,613 6,871,416 45,520,956

V roce 2014
K 31. prosinci 2014 Méné nez jeden rok 1az5let Vice nei 5 let Celkem
Dluhopisy 909,768 10,367,796 4,595,459 15,873,023
Financni zavazky 6,737,544 20,339,023 5,403,542 32,480,109
Bankovni tGvéry (véetné

kontokorentdi) 5,662,773 19,890,961 5,014,469 30,568,203
Bankovni Uvéry s fixni sazbou 846,244 94,000 - 940,244

Bankovni Gvéry s plovouci
sazbou 4,816,529 19,796,961 5,014,469 29,627,959
ﬂvéry od spfiznénych stran 63,028 51,642 - 114,670
Uvéry od tietich stran 203,290 85,549 -- 288,839
Ostatni pajéky 808,453 310,871 389,073 1,508,397
Celkem 7,647,312 30,706,819 9,999,001 48,353,132
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7 Rizeni finanénich rizik

V ramci svych aktivit je skupina vystavena rtznym rizikim. Financni rizika zahrnuji:
e  Uvérové riziko (viz bod 7.1),
e riziko likvidity (viz bod 7.2),
e trZniriziko zahrnujici ménové riziko, drokové riziko a cenové riziko (viz bod 7.3)

Tato €ast pfilohy k ucetni zadvérce obsahuje informace o vySe zminénych rizicich, kterym je Skupina vystavena,
o cilech, smérnicich a postupech skupiny v oblasti méreni a fizeni rizika a o fizeni kapitalu skupiny.

Primarnim cilem funkce fizeni finan¢nich rizik je nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice vici
riziklm pohybovala v rdmci téchto limitd.

Dohled nad riziky skupiny probiha formou diskusi vykonného vedeni, systémem reportovani a diskuzi na
Urovni predstavenstva.

7.1 Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko, 7e protistrana nesplni své zavazky z finanéniho nastroje nebo zakaznické
smlouvy, coZ bude mit za ndsledek financni ztratu. Skupina je vystavena uvérovému riziku zejména v dlsledku
prondjmu nemovitosti (prfedevsim co se tyc¢e pohledavek z obchodnich vztah() a v disledku své finanéni
¢innosti, véetné uveérl tretim stranam, nakoupenych dluhopis(, vkladl u bank a financ¢nich instituci a dalsich
finanénich nastroj.

Vedeni Skupiny fidi Uvérova rizika prostfednictvim efektivniho fizeni oddéleni prodeje, inkasa, pravniho a
souvisejicich oddéleni, predchazi tak nadmérnému navysovani nedobytnych pohledavek. K datu vykazu o
finan¢ni pozici neexistovalo Zadné vyznamné Uvérové riziko souvisejici s jedinym zdkaznikem nebo skupinou
zakaznik(. Maximalni vystaveni Uvérovému riziku predstavuje ucetni hodnota kazdého financniho aktiva
uvedeného ve vykazu o finanéni pozici.

Skupina omezuje riziko souvisejici s neuhrazenymi pohledavkami najemného tim, Ze Zada, aby najemci pred
nastéhovanim uhradili kauci, pokud neni najemce schopen dluhy sdm uhradit, mGzZe Skupina zapoditat
jakékoli dluhy najemci oproti témto kaucim. Neni-li ndjemné uhrazeno ndjemcem, je pohledavka uhrazena
interné. Neni-li tento postup Uspésny, je pfipad predan externimu pravnikovi, ktery zajisti pravni podklady a
vystéhovani najemce z bytu. Najemci vyuZivajici nemovitosti Skupiny jsou pred podpisem najemni smlouvy
hodnoceni z hlediska Uvéruschopnosti. Splatné zlstatky se pribézné monitoruji, aby se vyznamné snizilo
vystaveni Skupiny riziku vzniku nedobytnych pohledavek. MozZnost nebo ochotu najemct hradit pravidelné
ndjemné mUlZe negativné ovlivnit zhorSend ekonomickd situace v regionu, mimo jiné vcetné zvySeni
nezaméstnanosti a poklesu plati a mezd. Skupina ma jako véritel databazi pro fizeni této oblasti, zpracovava
segmentované zpravy a hodnoti Uvéruschopnost najemce, aby zjistila rizikové faktory a uplatnila vhodna
opatieni a mohla okamzité vyloudit pfislusna rizika.

Uvérové riziko zakaznikd je Fizeno v souladu se zavedenymi smérnicemi, postupy a kontrolnimi mechanismy
skupiny v oblasti fizeni Gvérového rizika zdkaznikd. Uvéruschopnost zékaznikd je posuzovana na zakladé
komplexniho hodnoceni uvérového ratingu zakaznika v okamziku uzavreni ndjemni smlouvy. Neuhrazené
pohledavky za zakazniky jsou pravidelné monitorovany.

Nasledujici tabulky uvadéji klasifikaci financnich aktiv k 31. prosinci 2015 dle vékové struktury a ptipadného
snizeni hodnoty:
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Koncentrace uvérového rizika k 31. prosinci 2015:

Celkem do Celkem po

splatnosti bez splatnosti se Se shm:’enlm Celkem
sniZeni hodnoty snizenim hodnoty odnoty
Realizovatelna financni aktiva 11,748 - - 11,748
Financni aktiva v redlné hodnoté prostfednictvim
vysledku hospodareni 30,403 - - 30,403
Poskytnuté Gvéry 4,650,315 15,889 (71,473) 4,666,215
— Gvéry 4,446,302 15,889 (71,473) 4,462,202
—sménky 204,013 - - 204,013
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni
pohledavky* 1,729,627 545,816 (289,690) 2,275,443
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 3,346,620 - -- 3,346,620
Celkem 9,768,714 561,715 (361,163) 10,330,429

*Mezi pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky se fadi pohledavky z obchodnich vztah(, ostatni finanéni a ostatni nefinan¢ni
kratkodoba aktiva.

Analyza finan¢nich aktiv po splatnosti k 31. prosinci 2015

1-30 dni 31-90 dni 91-180 Vice nez 181-360
po po dni po 360 dni po dni po Celkem

splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti
Poskytnuté tGvéry - -- 1 6,300 9,598 15,899
- Uvéry -- -- 1 6,300 9,598 15,899

Pohledavky z obchodnich vztah( a

ostatni pohledavky* 161,100 82,344 63,752 61,629 176,990 545,816
Celkem 161,100 82,344 63,753 67,930 186,588 561,715

* Mezi pohledavky z obchodnich vztah a ostatni pohledavky se fadi pohledavky z obchodnich vztah(, ostatni finanéni a ostatni nefinanéni kratkodoba aktiva.

Koncentrace uvérového rizika k 31. prosinci 2014:

Celkem do Celkem po

. . Se snizenim
splatnosti bez splatnosti se R Celkem
snizeni hodnoty snizenim hodnoty
Realizovatelna financni aktiva 49,890 - - 49,890
Finan¢ni aktiva v realné hodnoté prostiednictvim
vysledku hospodareni 12,053 - -- 12,053
Poskytnuté Gvéry 8,195,848 14,662 70,498 8,210,510
— Uvéry 8,153,253** 14,662 70,498 8,167,915
—sménky 42,595 -- - 42,595
Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni
pohledavky* 2,230,586 545,038 319,816 2,775,624
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 2,550,657 - -- 2,550,657
Celkem 13,039,034 559,700 390,314 13,598,734

*Mezi pohleddvky z obchodnich vztahU a ostatni pohledavky se fadi pohleddvky z obchodnich vztahd, ostatni finanéni a ostatni nefinanéni kratkodobd aktiva.
** Z této Castky se za 7,335.35 mil. K¢ zarudil majoritni akcionaf CPI PG (bod 6.6).

Analyza finan¢nich aktiv po splatnosti k 31. prosinci 2014

1-30 dni 31-90 dni 91-180 Vice nez 181-360
po po dni po 360 dni po dni po Celkem

splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti
Poskytnuté tveéry 11 - - 6,806 7,845 14,662
- Gvéry 11 -- -- 6,806 7,845 14,662

Pohledavky z obchodnich vztahi a

ostatni pohledavky* 175,656 116,448 50,921 103,919 98,094 545,038
Celkem 175,667 116,448 50,921 110,725 105,939 559,700

* Pohleddvky z obchodnich vztah a ostatni pohledavky zahrnuji obchodni pohledavky, ostatni finan¢ni a nefinanéni kratkodobd aktiva.
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7.2 Riziko likvidity

Hlavnim cilem Fizeni rizika likvidity je sniZit riziko, Ze Skupina nebude mit dostatek prostfedk( ke kryti
svych finanénich zavazk(, provozniho kapitalu a investi¢nich vydaju, k nimz se zavazala.

Skupina provadi Fizeni likvidity s cilem zajistit, aby vidy méla dostatek zdroji a mohla dostat svym
penéinim zdvazkim v okamziku, kdy se stanou splatnymi. Koncentrace rizika je limitovana diky
diverzifikaci splatnosti zavazk( Skupiny a diky diverzifikovanému portfoliu zdroji financovani

Skupiny.

Skupina Fidi riziko likvidity prlbéZznym monitorovanim predpokladanych a skutec¢nych penéznich
tokl, financovanim portfolia investic do nemovitosti dlouhodobymi zdroji s pfipadnym
refinancovanim, a vyuzivanim pfijmi z prondjma k dhradé kratkodobych zavazkd.

Likvidni pozice skupiny je tydné monitorovana diviznimi manazery a Ctvrtletné prezkoumavana
predstavenstvem. Klicovi vedouci pracovnici pouzivaji k fizeni rizika likvidity souhrnnou sestavu
splatnosti zavazkd, kterd vychazi z manazerskych vykazl na Urovnispole¢nosti.

Skupina mUze byt dale vystavena podminénému riziku likvidity v souvislosti se svymi Uvéry s pevnym
terminem splatnosti, které obsahuji ujednani o podminkach financovani (tzv. covenant), v pripadé
jejichz poruseni ma véfitel pravo uvér zesplatnit, a urychlit tak penéini toky, které jsou jinak
planovany az ke splatnosti Uvéru.

Skupina dodrZovani téchto ujednani o podminkach financovani pribézné sleduje a oddéleni treasury
stanovi cilové hodnoty tak, aby limity stanovené prislusSnymi ujednanimi byly dodrZzeny i v pfipadé
nepfiznivého vyvoje na trhu.

Analyza rizika likvidity

Nasledujici tabulka uvadi profil splatnosti finan¢nich zavazkd Skupiny na zakladé nediskontovanych
smluvnich plateb vcéetné prislusného uroku. Tabulka vychazi z nejdfive mozného data vyporadani

zavazkl Skupiny dle smluvni splatnosti a zahrnuje derivatové i nederivatové finanéni zavazky.

2015
Ui < 3 mésice 3-12 mésict Celkem
hodnota

Vydané dluhopisy 11,247,502 1,432,056 471,354 1,624,405 7,744,356 4,163,655 15,435,827
Finan¢ni zavazky 34,273,453 2,596,125 6,188,079 7,650,828 16,323,080 5,917,348 38,675,461
— Uvéry od spfiznénych stran 78,958 4,045 3,177 19,258 37,326 29,820 93,625
— Uvéry od tfetich stran 143,745 64,044 6,234 10,539 65,468 11,612 157,897
— bankovni Gvéry 31,876,401 2,288,148 5,656,325 6,659,897 16,072,897 5,452,693 36,129,960
— zavazky z finan¢niho
leasingu 524,315 12,233 37,316 49,790 121,381 423,224 643,944
— sménky 1,650,034 227,655 485,028 911,344 26,008 -- 1,650,034
Derivatové nastroje 331,291 3,811 35,281 20,587 249,916 21,695 331,291
Ostatni dlouhodobé zavazky 369,721 - - 136,374 152,604 80,744 369,721
Ostatni kratkodobé zavazky* 3,193,108 2,229,566 963,542 -- -- - 3,193,108
Celkem** 49,415,075 6,261,557 7,658,257 9,432,194 24,469,956 10,183,443 58,005,408

*Ostatni kratkodobé zavazky zahrnuji kratkodobé zavazky z obchodnich vztahu, zalohy, ostatni kratkodobé finanéni zavazky, ostatni kratkodobé nefinanéni

zavazky a kratkodobé darové zavazky.
** Rezervy nejsou zahrnuty.
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2014
hol::l;eot':‘a: < 3 mésice 3-12 mésica

Vydané dluhopisy 15,873,023 591,292 1,035,435 2,313,497 10,840,670 7,226,587 22,007,480
Finanéni zavazky 32,480,109 1,751,536 6,025,090 10,906,014 11,902,164 6,461,205 37,046,008
— Gvéry od spfiznénych stran 114,670 63,346 5,031 11,943 53,902 - 134,222
— Uvéry od tfetich stran 288,839 203,672 6,347 4,568 97,520 -- 312,107
— bankovni Uvéry 30,568,203 1,325,938 5,348,593 10,651,767 11,625,314 5,966,791 34,918,402
— zavazky z finanéniho

leasingu 567,020 12,254 42,290 65,514 125,428 494,414 739,901
— sménky 941,377 146,326 622,829 172,222 - - 941,377
Derivatové nastroje 391,253 5,570 26,601 108,981 120,780 129,321 391,253
Ostatni dlouhodobé zavazky 368,029 - - 112,484 200,492 55,053 368,029
Ostatni kratkodobé zavazky* 2,281,330 1,924,254 357,077 - - - 2,281,331

Celkem** 4,272,652 7,444,203 13,440,976 23,064,105 62,094,101

* Ostatni kratkodobé zavazky zahrnuji kratkodobé zévazky z obchodnich vztahd, zalohy, ostatni kratkodobé finanéni zavazky, ostatni kratkodobé nefinanéni
zavazky a kratkodobé danové zavazky.
** Rezervy nejsou zahrnuty.

Nediskontované penézini toky souvisejici se zlstatky splatnymi do 12 mésicl se obvykle rovnaji jejich ucetnim
hodnotdm v konsolidovaném vykazu finanéni pozice, nebot vliv diskontovani neni vyznamny.

7.3 Trznirizika

TrZni riziko je riziko, Ze zmény trznich cen, jako napf. sménnych kurz(, Grokovych sazeb a cen, budou

mit dopad na vynosy Skupiny nebo na hodnotu financnich néstrojd v jejim drzeni, nebo zpUsobi
fluktuaci budoucich penéznich tokl souvisejicich s finan¢nimi nastroji.

Cilem fizeni trznich rizik je udrZovat tato rizika v ramci pfijatelnych parametrl a pfitom optimalizovat vynos.

TrZni rizika Skupiny vznikaji pfedevsim z otevienych pozic v (a) cizich ménéch a (b) poskytnutych tvérd

a financnich zavazkd v rozsahu, ve kterém jsou vystaveny obecnym a specifickym zménam na trhu.

Ke sniZeni své expozice vici trznim rizikim Skupina pouziva finanéni derivaty v rozsahu, ktery neni
vyznamny.

Expozice vUci trznim rizikim je méfena za pouZiti analyzy citlivosti.

NiZe uvedené citlivosti vici trznim rizikim vychazeji ze zmény vzdy jednoho faktoru, pficemz vSechny ostatni
faktory zlstavaji zachovany. V praxi takova situace neni pravdépodobna a zmény nékterych faktora

mohou byt v korelaci — napfiklad zmény Grokovych sazeb a zmény sménnych kurzQ.

7.3.1 Ménové riziko

Ménové riziko je riziko, Ze se redlna hodnota nebo budouci penéini toky finanéniho nastroje budou
ménit v disledku zmén sménnych kurzd.

Skupina je vystavena ménovému riziku zejména u prodejl, nakupl a vypGjcek denominovanych v jiné
méngé, nez je prislusna funkéni ména ucetnich jednotek v rdmci Skupiny, tedy primarné K¢ ale i EUR, ale
také jinych (viz bod 2.12 (d)).

Funkcéni ménou Skupiny je ¢eska koruna a vyznamna ¢ast vynosu a nakladd je realizovana primarné v
¢eskych korunach.
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Nasledujici tabulka uvadi vyznamné zlstatky v cizich ménach, u nichZ se predpoklada, Ze jsou pfedmétem
ménového rizika.

7.3.2 2015

Ména Uéetni hodnota

Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty tis. EUR 24,048
tis. K& 1,808

tis. USD 5

tis. PLN 1

tis. HUF 767,768

tis. RON 6

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky tis. EUR 1,787
tis. USD 2

tis. HUF 1,378,333

tis. RON 289

tis. GBP 6

tis. RUB 5,853

Poskytnuté uvéry tis. EUR 14,593
Realizovatelna financni aktiva tis. EUR 1,383
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky tis. EUR (4,374)
tis. K& (187,817)

tis. USD (20)

tis. PLN (7)

tis. HUF (1,780,459)

tis. RON (108)

tis. RUB (51,366)

tis. CHF (51)

Finanéni zavazky tis. EUR (453,328)
Vydané dluhopisy tis. EUR (4,704)
Derivatové nastroje tis. EUR (1,599)

Cista pozice tis. EUR (422,194)
Cista pozice tis. K¢ (186,009)
Cista pozice tis. USD (13)
Cista pozice tis. GBP 5

Cista pozice tis. PLN (6)
Cista pozice tis. HUF 365,643
Cista pozice tis. RON 188
Cista pozice tis. CHF (51)
Cista pozice tis. RUB (45,513)
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7.3.3 2014
Ména Ucetni hodnota
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty tis. EUR 18,251
tis. K¢ 1,479
tis. USD 19
tis. HUF 922,881
tis. RON 16
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky tis. EUR. EUR 1,787 2,791
tis. K¢ 4,467
tis. PLN 118
tis. HUF 801,091
Poskytnuté avéry tis. EUR 102,396
Realizovatelna financni aktiva tis. EUR 1,383
Zéavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky tis. EUR (3,558)
tis. K& (752)
tis. USD (14)
tis. HUF (1,634,966)
tis. RON (84)
Finanéni zavazky tis. EUR (344,994)
tis. CHF (1,878)
Vydané dluhopisy tis. EUR (150,328)
Derivatové nastroje tis. EUR (2,062)

Cista pozice tis. EUR (376,120)
Cista pozice tis. K¢ 5,194
Cista pozice tis. USD 5

Cista pozice tis. PLN 118
Cista pozice tis. HUF 89,006
Cista pozice tis. RON ((13)
Cista pozice tis. CHF (1,878)

Skupina provadi zajisténi proti riziku zmény sménného kurzu CZK/EUR uzavirdnim Gvért denominovanych v EUR.
Jako zajistované polozky Skupina definuje inkasa z najemnich smluv do vy3e Cisté soucasné hodnoty Gvéru.

Skupina tyto transakce vykazuje jako zajisténi penéznich tok( a uplatfiuje zajistovaci Uletnictvi. Zajistovaci
Gcetnictvi je uplatfiovdano po celé Ucetni obdobi kondici 31. prosincem 2015. Zajistovaci Gvéry v cizi méné jsou
ocenovany redlnou hodnotou odpovidajici ménovému riziku k datu rozvahy a efektivni ¢ast tohoto precenéni

(kurzové zisky a ztraty) je uctovana do Fondu zajisténi penéznich tokd ve vlastnim kapitalu Skupiny.

Budouci inkasa z najemnich smluv, ktera jsou pfedmétem zajistovaciho uéetnictvi V tis. EUR
do 1 roku 14,511
1-2 roky 26,888
2-5 let 109,027
5-10 let 55,249
vice nez 10 let 49,597

Analyza citlivosti — expozice viéi ménovému riziku

V nasledujici tabulce je uvedena citlivost zisku nebo ztraty na mozné zmény sménnych kurzl za
predpokladu, Ze vSechny ostatni proménné zlstavaji konstantni.

10 % zména ve sménném kurzu CZK oproti EUR, USD, GBP, PLN, RON, RUB, HUF nebo CHF by méla nasledujici
vliv na vysledek hospodareni nebo vlastni kapital Skupiny, a to za predpokladu, Ze vSechny ostatni proménné
zQstdavaji konstantni:
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Ménové riziko 2015 — analyza citlivosti

Oslabeni K& Zména Zhodnoceni
010% v tis. K¢ K¢ 0 10%

Plvodni ména

Penézni prostredky a penézni tis. EUR
ekvivalenty 24,048 649,897 714,887 64,990 584,907 (64,990)
tis. K¢ 1,808 1,808 1,989 181 1,627 (181)

tis. USD 5 130 143 13 117 (13)
tis. GBP 0 8 9 1 7 (1)
tis. PLN 1 5 6 1 5 (1)
tis. HUF 767,768 65,698 72,268 6,570 59,128 (6,570)
tis. RON 6 38 42 4 34 (4)

Pohledavky z obchodnich vztah( a

ostatni pohledavky tis. EUR 1,787 48,289 53,118 4,829 43,460 (4,829)
tis. USD 2 49 54 5 44 (5)
tis. PLN - 2 2 - 2 -
tis. HUF 1,378,333 117,944 129,738 11,794 106,150 (11,794)
tis. RON 289 1,727 1,900 173 1,554 (173)
tis. GBP 6 203 223 20 183 (20)
tis. RUB 5,853 1,963 2,159 196 1,767 (196)

Poskytnuté uvéry tis. EUR 14,593 394,381 433,819 39,438 354,943 (39,438)

Realizovatelna finanéniaktiva tis. EUR 1,383 37,386 41,125 3,739 33,647 (3,739)

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni

Avazky tis. EUR (4,374) (118,207) (130,028) (11,821) (106,386) 11,821

tis. K& (187,817) (187,817) (206,599) (18,782) (169,035) 18,782

tis. USD (20) (497) (547) (50) (447) 50
tis. GBP (0) (9) (10) (1) (8) 1
tis. PLN (7) (47) (52) (5) (42) 5
tis. HUF (1,780,459) (152,354) (167,589) (15,235) (137,119) 15,235
tis. RON (108) (643) (707) (64) (579) 64
tis. RUB (51,366) (17,226) (18,949) (1,723) (15,503) 1,723
tis. CHF (51) (1,268) (1,395) (127) (1,141) 127

Finan&ni zavazky tis. EUR (453,328) (12,251,190) (13,476,309) (1,225,119) (11,026,071) 1,225,119

Vydané dluhopisy tis. EUR (4,704) (127,120) (139,832) (12,712) (114,408) 12,712

Derivatové nastroje tis. EUR (1,599) (43,217) (47,539) (4,322) (38,895) 4,322
Cista expozice viiéi ménovému riziku tis. EUR (422,194) 11,409,781) (12,550,759) (1,140,978) (10,268,803) 1,140,978
Cista expozice viié&i ménovému riziku tis. K& (186,009) (186,009) (204,610) (18,601) (167,408) 18,601
Cista expozice viiéi ménovému riziku tis. USD (13) (318) (350) (32) (286) 32
Cista expozice viiéi ménovému riziku tis. GBP 5 202 222 20 182 (20)
Cista expozice viié&i ménovému riziku tis. PLN (3] ((:0)) (44) ()] (35) 5
Cistd expozice viiéi ménovému riziku tis. HUF 365,643 31,288 34,417 3,129 28,159 (3,129)

Cista expozice vii¢i ménovému riziku tis. RON 188 1,122 1,235 113 1,009 (113)
Cista expozice vii¢i ménovému riziku tis. CHF (51) (1,395) (127) (1,141) 127
Cista expozice viiéi ménovému riziku tis. RUB (45,513) ( 90) (1,527) (13,736) 1,527

Dopad na vysledek hospodareni (443,469) 443,470
Dopad na vlastni kapital L (714,538) 714,538
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Ménové riziko 2015 — analyza citlivosti

Pavodni mé Oslabeni K& Zména Zhodnoceni
tvoanimena 010% v tis. K& KE 0 10%

Penézni prostredky a penézni

ekvivalenty tis. EUR 18,251 506,021 556,623 50,602 455,419 (50,602)
tis. K¢ 1,479 1,479 1,479 -- 1,479 --
tis. USD 19 434 477 43 391 (43)
tis. HUF 922,881 81,112 89,223 8,111 73,001 (8,111)
tis. RON 16 99 109 10 89 (10)
Pohledavky z obchodnich vztah(i a
ostatni pohledavky tis. EUR 2,791 77,380 85,118 7,738 69,642 (7,738)
tis. K¢ 4,467 4,467 4,467 -- 4,467 --
tis. PLN 118 766 843 77 689 (77)
tis. HUF 801,091 70,408 77,449 7,041 63,367 (7,041)
Poskytnuté Uvéry tis. EUR 102,396 2,838,941 3,122,835 283,894 2,555,047 (283,894)
Realizovatelna finanéniaktiva tis. EUR 1,383 38,344 42,178 3,834 34,510 (3,834)
Zdavazky z obchodnich vztah( a ostatni
zavazky tis. EUR (3,558) (98,643) (108,507) (9,864) (88,779) 9,864
tis. K& (752) (752) (752) -- (752) --
tis. USD (14) (320) (352) (32) (288) 32
tis. HUF (1,634,966) (143,697) (158,067) (14,370) (129,327) 14,370
tis. RON (84) (520) (572) (52) (468) 52
Finanéni zavazky tis. EUR (344,994) (9,564,959) (10,521,455) (956,496) (8,608,463) 956,496
tis. CHF (1,878) (43,303) (47,633) (4,330) (38,973) 4,330
Vydané dluhopisy tis. EUR (150,328) (4,167,844) (4,584,628) (416,784) (3,751,060) 416,784

Derivatové nastroje tis. EUR (2,062) (57,169) (62,886) (5,717) (51,452) 5,717
Cista expozice vi¢i ménovému riziku tis. EUR (376,120) (10,427,929) (11,470,722) (1,042,793) (9,385,136) 1,042,793
Cistd expozice viiéi ménovému riziku tis. K¢ 5,194 5,194 5,194 - 5,194 -
Cista expozice viiéi ménovému riziku tis. USD 5 114 125 11 103 (12)
Cista expozice viiéi ménovému riziku tis. PLN 118 766 843 77 (1:1:] (77)
Cistd expozice viiéi ménovému riziku tis. HUF 89,006 7,823 8,605 782 7,041 (782)

Cista expozice viié&i ménovému riziku tis. RON (68) (421) (463) (42) (379) 42
Cistd expozice viiéi ménovému riziku tis. CHF (1,878) (43,303) (47,633) (4,330) (38,973) 4,330
Dopad na vysledek hospodareni

(341,636) 341,636

Dopad na vlastni kapital
(704,659) 704,659

7.3.4  Urokové riziko

K datu sestaveni ucetni zavérky je profil drokovych sazeb urocenych financnich nastroji Skupiny popsan pro
financni aktiva v bodé 6.6 a pro financni zavazky v bodé 6.15.

Urokové riziko je riziko, 7e realna hodnota budoucich penéinich tokd z finanéniho néstroje bude zaznamenévat
vykyvy z dlivodu zmén urokovych sazeb na trhu.

Vedeni Skupiny sleduje urokové riziko kazdy mésic. Pfedstavenstvo schvaluje kazdého ctvrt roku strategii pro fizeni
urokového rizika. Vedeni Skupiny analyzuje expozici Skupiny vci drokovému riziku dynamicky podle potfeby. Jsou
provadény simulace rdznych scénar(, které berou v Uvahu refinancovani, obnovovani stavajicich pozic a
alternativni zdroje financovani.

V ramci zajisténi drokovych sazeb je cilem Skupiny zafixovat proménlivost odlivu Urokl pfifaditelnych zménam
sazeb EURIBOR a PRIBOR. Efektivita zajisténi se posuzuje na zakladé porovnani zmén redlné hodnoty zajistovaciho
nastroje se zménami redlné hodnoty hypotetického derivatu.

Podminky uvérd, které Skupina poskytla, vyZaduji, aby dluznik platil splatky podle pfislusného splatkového
kalendare na zékladé pevné trokové sazby. Urokové sazby, které si Skupina tctuje, obvykle vychazeji z vypuijénich
urokovych sazeb Skupiny.

JelikoZ jsou poskytnuté uvéry uroceny fixnimi Urokovymi sazbami a financni zavazky se neocenuji v hospodarském
vysledku redlnou hodnotou, vztahuje se expozice Skupiny vici riziku zmén trznich drokovych sazeb hlavné na
dlouhodobé dluhové zavazky Skupiny s pohyblivou Urokovou mirou. Tyto zavazky zahrnuji predevsim bankovni
avéry, zavazky z finan¢niho leasingu a vydané dluhopisy.

Bankovni Uvéry jsou urocCeny pohyblivymi Urokovymi sazbami vychazejicimi ze sazeb EURIBOR ¢i PRIBOR za
referencni obdobi od 1 do 3 mésicll navySenych o fixni marZi. Nékteré z ivérovych smluv vyzaduji, aby Skupina
uzavrela dohody o zajisténi Urokovych sazeb formou vyuZiti derivatd, pokud expozice vici Grokovému riziku
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prekroéi predem stanovenou uroven, a to tak, Ze Skupina uzavie nékolik transakci s finanénimi
institucemi o zajisténi urokového rizika (viz bod 6.16). Vydané dluhopisy zahrnuji nastroje s pevnou i
variabilni irokovou mirou. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztah (jiné neZ kauce od najemct) jsou
bezlurocné a termin jejich vyporadani nepresahuje 1 rok.

Sensitivity Analyza citlivosti — expozice viici irokovému riziku u nastrojti s pohyblivou trokovou sazbou

Zména urokovych sazeb o 100 bazickych bod( k datu sestaveni Ucetni zavérky by zvysila (sniZila)
hospodarsky vysledek (zisk Ci ztratu) o ¢astky uvedené nize. Tato analyza vychazi z pfedpokladu, Ze
vSechny ostatni proménné, obzvlasté sménné kurzy cizich mén, z(stavaji konstantni.

2015

Efektivni
urokova

Zavazky s
variabilni

Vypocitany
urok
mira urokovou

mirou
2,109,235

Vydané dluhopisy 6.94% 146,381
Financni zavazky
Ziskané uvéry a zavazky z finanéniho leasingu

Celkem

2.90% 31,270,093
33,379,328

*VySe zavazku s proménlivym trokem nezahrnuje vzniklé droky a neni upravena o naklady na transakce souvisejici s vydanymi dluhopisy.

906,308
1,052,689

Vypocdita-
ny urok

Dopad na
vysledek

Snizeni
uroku o
100

Zvyseni
uroku o
100

Vypocita-
ny urok

Dopad na
vysledek

hospoda-

bazickych
bodii (bp)

feni

bazickych
bodii (bp)

Vydané dluhopisy 7.94% 167,473 (21,092) 5.94% 125,289

hospoda-
feni

21,092

Financni zavazky

Ziskané uvéry a zavazky z financ¢niho

leasingu 3.90% 1,219,009 (312,701) 1.90% 593,607

312,701

Celkem 1,386,482 (333,793) 718,896

2014
Efektivni
urokova
mira

Zavazky s
variabilni

urokovou
mirou

333,793

Vypocitany
urok

Vydané dluhopisy 6.59% 6,113,928 402,908
Finan¢ni zavazky

Ziskané Uvéry a zdvazky z financniho leasingu 3.39% 30,176,008 1,022,967
Celkem 36,289,936* 1,425,875

* VySe zavazku s proménlivym Urokem nezahrnuje vzniklé troky a neni upravena o naklady na transakce souvisejici s vydanymi dluhopisy.

Vypocita-
ny urok

Snizeni
uroku o
100
bazickych
bodii (bp)

5.59%

Zvyseni
uroku o
100
bazickych
bodii (bp)

7.59%

Vypocita-
ny urok

Dopad na
vysledek

hospoda-
feni

Vydané dluhopisy 464,047 (61,139) 341,769

vysledek
hospoda
-feni

61,139

Finanéni zavazky

Ziskané Uvéry a zavazky z financ¢niho

leasingu 4.39% 1,324,727

1,788,773

(301,760)
(362,899)

2.39% 721,207

1,062,975

Celkem

301,760
362,899

/-

Analyza citlivosti — expozice viici tirokovému riziku u nastrojti s pevnou urokovou sazbou

Skupina zauctovala vsechna financni aktiva a financni zavazky (s vyjimkou derivatd) v redlné hodnoté. Do vysledku

v

hospodareni nebyly zauctovany zadné Upravy realné hodnoty.

2015 KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA | 89



Czech Property Investments, a.s.

Analyza efektivni urokové miry a terminu zmény Urokové sazby

Pokud jde o Urocené financni zavazky, nize uvedené tabulky ukazuji jejich efektivni Urokové miry k datu ucetni

zavérky a terminy zmén urokové sazby.

2015

Efektivni do 3 3-12 Pevna

urokova mira mésicu mésict urokova sazba

Vydané dluhopisy (1) 5.75% 11,247,502 - 2,127,152 9,120,350
Financni zavazky 32,623,419 30,745,568 524,525 1,353,326
- Uvéry od spfiznénych stran (2) 5.57% 78,958 -- -- 78,958
- Uvéry od tretich stran (3) 4.92% 143,745 10,713 -- 133,032
- bankovni Gvéry 2.91% 31,876,401 30,420,501 323,877 1,132,023
- zavazky z financniho leasingu 2.19% 524,315 314,354 200,648 9,313
Celkem 43,870,921 30,745,568 2,651,677 10,473,676

(1) Véetné nezaplacenych drokd ve vysi 205.1 mil. K¢.
(2) Nezaplacené uroky ve vysi 2.9 mil. K¢ (pevna urokova sazba).

(3) Véetné nezaplacenych Grokd ve vysi 38.4 mil. K¢ (pevna urokovasazba).

2014

Efektivni do3 Pevna

urokova mira mésicd urokova sazba

Vydané dluhopisy (1) 5.90% 15,873,023 - 6,152,821 9,720,202
Finan¢ni zavazky 31,538,732 29,791,457 426,733 1,320,542
- Uvéry od spfiznénych stran (2) 7.77% 114,670 -- -- 114,670
- Uvéry od tretich stran (3) 4.85% 288,839 35,980 -- 252,859
- bankovni Gvéry (4) 3.40% 30,568,203 29,416,812 211,147 940,244
- zavazky z financniho leasingu 2.73% 567,020 338,665 215,586 12,769
Celkem 47,411,755 29,791,457 6,579,554 11,040,744

(1) V¢etné nezaplacenych drokl ve vysi 231.1 mil. K¢.
(2) Nezaplacené uroky ve vysi 35,4 mil. K¢ (pevna Urokova sazba).
(3) V¢etné nezaplacenych drokl ve vysi 41,4 mil. K¢ (pevna urokova sazba).

(4) Nezaplacené uroky predstavuji 61,5 mil. K¢.

7.3.5 Cenové riziko

Skupina je vystavena cenovému riziku jinému nez ve vztahu k finan¢nim nastrojlim, naptiklad riziku vyplyvajicimu
z ceny nemovitosti véetné rizika spojeného s vynosem z najemného. Analyza citlivosti souvisejici se zménami v
predpokladech pfi ocerovani investic do nemovitosti je uvedena v poznamce7.5.

7.4 Rizeni kapitalu

Cilem fizeni kapitalu Skupiny je zajistit schopnost Skupiny pokracovat v ¢innosti po neomezenou dobu a
vytvaret vynosy pro akcionare a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné jako udrzovat optimalni
strukturu kapitalu, a sniZovat tak naklady na kapital.

Za uUcelem zachovani ¢i zmény struktury kapitalu mize Skupina ménit vysi dividend vyplacenych akcionafi,
vracet kapital akcionari, vydavat nové akcie nebo prodavat majetek, a snizovat tak dluh.

Skupina CPI je jako investor do nemovitosti ovliviiovdna predevsim skutecnosti, Ze své projekty financuje
prostfednictvim bankovnich avért a vydanych dluhopisd. Financni pozice Skupiny nepodléha sezonnim
vykyvim, nicméné volatilita na financénich trzich mlzZe mit pozitivni ¢i negativni dopad na konsolidovanou
financ¢ni situaci Skupiny.

V pribéhu roku konciciho 31. prosincem 2015 nedoslo k Zadnym zménam cil, politik ¢i postup.
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Skupina monitoruje kapital pomoci tzv. pakového ukazatele. Tento ukazatel se vypocita jako pomér celkového
dluhu k celkovému vlastnimu kapitalu. Dluh je definovan jako dlouhodobé a kratkodobé zavazky. Vlastni kapital
zahrnuje veskery kapital a fondy vykazané v konsolidovaném vykazu o financni pozici.

Ukazatel kapitalové paky byl k 31. prosinci 2015 a 31. prosinci 2014 nasleduijici:

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Dluh 56,187,182 57,972,229
Vlastni kapital 33,830,900 32,490,426
Celkem 166.08% 178.43%

Pomeér uvéru k hodnoté (LTV)

Tento ukazatel se vypocita jako pomér celkového cistého dluhu k celkové hodnoté nemovitosti.

Cisty dluh je definovan jako hodnota viech dlouhodobych a kratkodobych Grogenych zévazkd (dluhopist a
finanénich zavazk() snizend o hodnotu penéinich prostfedk( a penéznich ekvivalentd.

Ukazatel poméru uvéru k hodnoté byl k 31. prosinci 2015 a 31. prosinci 2014 nasledujici:

Vydané dluhopisy 11,247,502 15,873,023
Financni zavazky 34,273,547 32,480,109
Zavazky spojené s realizovatelnymi aktivy 80,337 -~
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 3,346,620 2,550,657
Cisté dluhy 42,254,766 45,802,475
Hodnota nemovitosti 79,039,259 75,988,665

53.5% 60.3%

7.5 Ocenovani redlné hodnoty

7.5.1 Redlna hodnota financnich nastrojt
Ocenovanirealné hodnoty finanénich nastroju vykazovanych vredlné hodnoté se provadi podle trovni v souladu
s nize uvedenou hierarchii ocefiovani:
¢ Uroven 1: Ceny nabizené na aktivnich trzich (neupravené) za identickd aktiva nebo zavazky.
e Uroven 2: Jiné veli¢iny neZ nabizené ceny, které je mozné u aktiva nebo zavazku pfimo (tj. formou
ceny) nebo neptimo (tj. odvozenim z ceny) sledovat.
e Uroven 3: Vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychézeji z pozorovatelnych trinich dat (tj.
nepozorovatelnych vstup).

Redlna hodnota financnich nastroji obchodovanych na aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodovatelné
derivatové nastroje, obchodované akcie a financni aktiva v redIné hodnoté vykazané ve vysledku hospodareni)
vychaziz nabizenych trznich cen k datu, kdy se tyto informace vykazuji. Redlnd hodnota finanénich nastroju, které
nejsou obchodovdny na aktivnim trhu, se stanovuje pomoci metod pro ocernovani. Skupina uplatiuje fadu
metod a provadi odhady, které vychazeji z trznich podminek k datu, kdy se tyto informace vykazuji. Trzni ceny
nebo ceny nabizené dealery za obdobné nastroje se pouZivaji pro dlouhodobé zavazky. Jiné metody, napfiklad
metoda diskontovanych penéZnich tokl, se pouzivaji ke stanoveni redlné hodnoty zbyvajicich financénich
nastrojl. Readlnd hodnota urokovych swapl se vypocte jako soucasnd hodnota odhadovanych budoucich
penéznich tokd.

Ocenéni se provadi pravidelné na zakladé nejlepsiho mozného odhadu Uvérového rizika Skupiny vedenim
spolecnosti nebo konkrétnim subjektem ve svétle existujicich, dostupnych a pozorovatelnych trznich dat.
e  Pokud jde o derivatové nastroje (Urokové swapy, opce a forwardové kontrakty), provadéji hodnoceni
banky, se kterymi Skupina spolupracuje;
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e U realizovatelnych financnich aktiv a dluhopist byly realné hodnoty k 31. prosinci 2014 stanoveny v
souladu s obecné pfijimanymi modely ocenéni s vyuZitim analyzy diskontovanych penéznich tokda,

vy

nejddlezitéjsi veli¢inou byla diskontni sazba odrazejici ivérové riziko protistran.

Realnd hodnota financ¢nich nastroja kromé jiného odrdzi aktudini podminky na trhu (Urokové sazby, volatilitu i
cenu akcii). Zmény vredlné hodnoté se vykazujivkonsolidované vysledovce jako , ostatni Cisty finan¢ni vysledek.”

Ucetni klasifikace a redlné hodnoty

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny ucetni hodnoty financnich aktiv a zavazk( v realné hodnoté vcetné
urovné, na které se nachdzeji v hodnotové hierarchii. Nezahrnuji informace o redlné hodnoté financnich aktiv a

, 7

financénich zavazk(, které se neoceriuji v redlné hodnoté, pokud se ucetni hodnota blizi redlné hodnoté.

etni hodnota Redlna hodnota
Financni Financni Uroven 1 Urovei 2 Uroveii 3
aktiva ELGIETE]
a zavazky zavazky
31. prosince 2015 ocenéné neocenéné v
v redlné redlné
hodnoté hodnoté (*)
FINANCNI AKTIVA
Kupni opce 30,403 - - 30,403 -
Financni aktiva v redlné hodnoté — zisk nebo ztrata (**) 30,403 - -- -- --
Dlouhodobé investice s majetkovou tcasti -- 11,749 -- -- --
Dluhopisy vydané tietimi stranami -- -- -- -- --
Realizovatelna finanéni aktiva - 11,749 - - -
Poskytnuté zalohy -- 3,957 -- -- --
Poskytnuté Gvéry - 495,493 - - 618,004
Ostatni dlouhodobé pohledavky -- 168 -- -- --
Dlouhodobé uvéry a pohledavky -- 499,618 -- -- --
Pohledavky z obchodnich vztaht -- 1,336,701 -- -- --
Dluhopisy vydané tietimi stranami -- 43,271 -- -- 45,324
Poskytnuté dvéry - 3,966,709 - - 4,036,770
Sménky - 204,013 -- - 207,244
Ostatni kratkodoba finan¢ni aktiva -- 416,594 -- -- --
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty -- 3,346,620 -- -- --
Kratkodoba finanéni aktiva* - 9,313,908 - - -
FINANCNI ZAVAZKY
Vydané dluhopisy - 9,793,882*** 8,742,862 - 1,796,172
Financni zdvazky (bankovni zavazky s plovoucim kurzem) -- 24,541,118 -- -- 24,541,118
Financni zavazky (bankovni zavazky s pevnym kurzem) -- 273,374 -- -- 269,178
Finanéni zavazky (ostatni pujcky) -- 1,577,750 -- -- 1,573,638
Derivatové nastroje 292,198 -- -- 292,198 --
Dlouhodobé finanéni zavazky 292,198- 36,186,124 -- -- --
Vydané dluhopisy -- 1,453,620 1,290,191 -- --
Finanéni zavazky (bankovni zévazky s plovoucim kurzem) -- 6,203,259 -- -- 6,203,259
Financni zavazky (bankovni zavazky s pevnym kurzem) -- 858,651 -- -- 867,154
Finanéni zavazky (ostatni pujcky) - 819,397 - - 831,365
Derivatové nastroje 39,092 -- -- 39,092 --
Platby zéloh -- 848,675 -- -- --
Zévazky z obchodnich vztah( -- 1,030,842 -- -- --
Ostatni kratkodoba finan¢ni aktiva - 1,135,325 - - -
Kratkodobé finanéni zavazky* 39,092- 12,349,769 -- -- --

(*) Nezahrnuji informace o realné hodnoté finan¢nich aktiv a zavazkd, které se neoceriuji v redlné hodnoté, pokud se icetni hodnota blizi redlné hodnoté.
(**) Uvedené v realné hodnoté.
(***) Nabéhly urok neni zahrnut.
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Ucetni hodnota Realna hodnota
Finanéni Finanéni Uroveri 1 Urover 2
aktiva aktiva a

a zavazky zavazky

31. prosince 2014 ocenéné neocenéné

v realné v realné
hodnoté hodnoté (*)

FINANCNI AKTIVA

Kupni opce - 12,053 - 12,053 -
Finanéni aktiva v redlné hodnoté — zisk nebo ztrata (**) -- 12,053 - - -
Dlouhodobé investice s majetkovou ucasti - 11,768 - -- --
Dluhopisy vydané tfetimi stranami -- 38,122 -- -- 41,043
Realizovatelna finanéni aktiva -- 49,890 - - -
Poskytnuté zalohy -- 5,041 - - -
Poskytnuté uvéry - 614,896 - - 614,896
Ostatni dlouhodobé pohledavky - 670 - - .
Dlouhodobé uvéry a pohledavky = 620,607 - - -
Pohledévky z obchodnich vztahl - 950,910 - - -
Poskytnuté dvéry - 7,553,019 - - 7,553,019
Sménky - 42,595 - - 42,483
Ostatni kratkodoba finan¢ni aktiva -- 1,279,246 - - -
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty - 2,550,657 - - -
Kratkodoba financni aktiva* -- 12,376,427 - - -
Vydané dluhopisy - 14,963,255 10,572,721 - 5,087,473
Finanéni zavazky (bankovni zévazky s plovoucim kurzem) -- 24,811,430 -- -- 24,811,430
Finanéni zavazky (bankovni zavazky s pevnym kurzem) -- 94,000 -- -- 99,250
Finanéni zavazky (ostatni pujcky) -- 837,135 -- -- 833,370
Derivatové nastroje 359,082 - - 359,082 -
Dlouhodobé finan¢ni zavazky 359,082 40,705,820 . - -
Vydané dluhopisy - 909,768 715,875 - -
Financni zavazky (bankovni zavazky s plovoucim kurzem) -- 4,816,529 -- -- 4,816,529
Financni zavazky (bankovni zavazky s pevnym kurzem) -- 846,244 -- -- 855,953
Finanéni zavazky (ostatni pujcky) -- 1,074,771 -- -- 1,134,071
Derivatové nastroje 32,171 - - 32,171 -
Platby zaloh - 832,567 - — ~
Zavazky z obchodnich vztah - 756,353 - - -
Ostatni kratkodobd financni aktiva -- 554,740 - - -
Kratkodobé finan¢ni zavazky* 32,171 9,790,972 - - -

(*) Nezahrnuji informace o realné hodnoté finan¢nich aktiv a zavazku, které se neocefiuji v redlné hodnoté, pokud se Géetni hodnota blizi realné hodnoté.
(**) Uvedené v realné hodnoté.

Metoda ocenéni pouZita pro stanoveni redlné hodnoty derivatt

Zavazky z derivatli se ocenuji s vyuZitim metody diskontovanych penéznich tokd. Budouci penéini toky se
odhaduji na zékladé forwardovych urokovych sazeb (podle vysledovatelnych trend( miry vynosnosti /yieldd/ ke
konci ucetniho obdobi) a smluvnich Urokovych sazeb diskontovanych sazbou zohlednujici Uvérové riziko
souvisejici s rliznymi protistranami.

7.5.2 Ocenéni investic do nemovitosti realnou hodnotou

Investice do nemovitosti skupiny byly ocenény k 31. prosinci 2015 v souladu s U¢etnimi postupy Skupiny. Skupina
vyuZiva sluZeb nezdvislych externich znaleckych spoleénosti disponujicich nezbytnou odbornou zplsobilosti a
predchozimi zkusenostmi s ocefiovanim predmétné kategorie investic do nemovitosti v dané lokalité. VSechny
investice do nemovitosti jsou aktualné vyuzivany nejlepsim moznym zplisobem.

Ve finanéni divizi skupiny plsobi tym, ktery pro Ucely finanéniho reportingu prezkoumava ocenéni provedena
nezdvislymi externimi spole¢nostmi.

Nezévisla externi spoleénost zajistuje pro skupinu kazdy rok ocenéni jejich investic do nemovitosti.
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K 1. lednu 2015 byla ocenéna redlna hodnota investic do nemovitosti ve vysi 73,359.9 mil. K¢ a byla v souladu s
IFRS 13 na zakladé vstupnich veli¢in pro metodu ocerfovani kategorizovdna jako uroven 3 opakované ocenéni
redlnou hodnotou. Béhem roku nedoslo k Zadnému preuctovani mezi drovnémi.

7.5.3 Hlavni pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy

V tabulce niZe jsou uvedeny hierarchie redlné hodnoty ocenéni, ocefiovaci metoda, hlavni pozorovatelné a

nepozorovatelné vstupy pro kazdou tfidu nemovitosti vlastnénych Skupinou, které uplatnily spolecnosti
provadéjici ocenéni k datu 31. prosince 2014 a 31. prosince 2015.

Hierarchie Vyznamné
31. prosince 2015 Typ aktiva x::;:? rediné nepozorovatelné Vazeny pramér
hodnoty vstupy
Ceska republika - Prumysl a Aktivace Odhadovana cena 1,205 1,481 (1,385
stfedni Cechy logistika prijmu Uroven 3 prondjmu za m? Ké/m? - K&/m? Ké/m?)
Cisty bézny pfijem 1,354 (969
na m? 764 KE/m? - K&/m? Ké/m?)
Ekvivalentni vynos
(yield) 8.00% - 12.00% (8.16%)
Neobsazenost 0.00% - 0.00% (0.00%)
Ceska republika - Primysl a Aktivace Odhadovana cena
zapadni Cechy logistika prijma Uroveri 3 prondjmu za m? 860 K&/m?
Cisty bézny prijem
na m? 646 K&/m?
Ekvivalentni vynos
(vield) 12.00%
Neobsazenost 43.58%
Primysl a Aktivace Odhadovana cena 1,391
Slovensko logistika prijma Uroveri 3 prondjmu za m? K&/m?
Cisty b&zny pfijem 1,472
na m? Ké/m?
Ekvivalentni vynos
(vield) 8.20%
Neobsazenost 1.72%
Primysl a Aktivace Odhadovana cena 1,497 1,540 (1,509
Madarsko logistika pFijmu Uroven 3 pronajmu za m? K¢/m? - K&/m? K&/m?)
Cisty béZny pFijem 1,369 1,505 (1,406
na m? K¢/m? - Ké/m? Ké/m?)
Ekvivalentni vynos
(yield) 9.04% - 9.15% (9.12%)
Neobsazenost 5.91% - 16.15% (13.33%)
Ceska republika - Aktivace Odhadovana cena 4,515 9,616 (9,144
Praha centrum Retail pFijmu Uroven 3 pronajmu za m? K¢/m? - K&/m? K&/m?)
Cisty b&zny piijem 4,057 7,577 (7,251
na m? Ké/m?2 - K&/m? Ké/m?)
Ekvivalentni vynos
(yield) 4.85% - 5.00% (4.86%)
Neobsazenost 493% - 14.18% (13.33%)
Ceska republika - Aktivace Odhadovana cena 1,882 5,070 (3,786
Praha ostatni Retail prijma Uroveri 3 prondjmu za m? K¢/m? - Ké/m? Ké/m?)
Cisty bézny pFijem 1,805 5,551 (3,995
na m? Ké/m? - K&/m? Ké/m?)
Ekvivalentni vynos
(yield) 527% - 9.00% (6.20%)
Neobsazenost 3.39% - 19.69% (6.27%)
Ceska republika - Aktivace Odhadovana cena 1,340 5,597 (1,477
ostatni Retail pFjmu Uroveri 3 pronajmu za m? Ké¢/m? - Ké/m? Ké/m?)
Cisty bézny pFijem 1,231 5,608 (3,337
na m? Ké/m? - K&/m? Ké/m?)
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Hierarchie Vyznamné
31. prosince 2015 Typ aktiva Metovdal\ redlné nepozorovatelné Vaieny pramér
ocenéni
hodnoty vstupy
Ekvivalentni vynos
(yield) 5.87% 9.20% (7.48%)
Neobsazenost 0.00% 31.82% (6.05%)
Ceska republika - Porovndvaci Redlna hodnota 14 580
ostatni Retail metoda Uroven 3 na m? K¢/m?
Mad‘arsko — Aktivace Odhadovana cena 1,453 7,642 4,379
Budapest centrum Retail prijmu Uroven 3 prondjmu za m? Ké/m? - K&/m? K&/m?
Cisty béZny ptijem 6,256 3,495
na m? 838 K&¢/m?2 - K&/m?2 Ké&/m?2
Ekvivalentni vynos
(yield) 4.07% 9.35% 6.75%
Neobsazenost 0.56% 100.00% 6.31%
Aktivace Odhadovana cena 2,432 3,405 (2,941
Slovensko Retail prijmu Uroven 3 prondjmu za m? Ké¢/m? - K&/m? Ké/m?)
Cisty bé&zny piijem 2,407 3,803 (2,907
na m? Ké/m? - K&/m?2 Ké/m?)
Ekvivalentni vynos
(yield) 7.38% 11.00% (7.91%)
Neobsazenost 0.00% 1.04% (0.13%)
Aktivace Odhadovana cena 5,277
Polsko Retail prijmu Uroven 3 pronajmu za m? K¢/m?
Cisty bé&Zny pFijem 4,091
na m? K&/m?
Ekvivalentni vynos
(yield) 7.75%
Neobsazenost 5.69%
Ceska republika - Kancelafské Aktivace Odhadovana cena 2,406 9,616 (5,153
Praha prostory prijmu Uroven 3 pronajmu za m? K¢/m? - K&/m? K¢/m?)
Cisty bézny piijem 1,547 9,222 (4,800
na m? K¢/m? - Ké/m? Ké/m?)
Ekvivalentni vynos
(yield) 5.00% 9.26% (6.73%)
Neobsazenost 0.00% 23.91% (7.86%)
Ceska republika - Kancelaiské Porovnavaci Redlna hodnota 52,959
Praha prostory metoda Uroven 3 na m? K&/m?
Ceska republika - Kancelafské Aktivace Odhadovana cena 2,531 3,944 2,806
ostatni prostory pFijmu Uroven 3 pronajmu za m? Ké/m? - K&/m? K¢/m?
Cisty bézny pfijem 1,585 3,944 2,208
na m? Ké/m?2 - K&/m? K&/m?
Ekvivalentni vynos
(yield) 7.50% 8.00% 7.84%
Kancelafské Aktivace Odhadovana cena 5,415
Polsko prostory pFijmu Uroven 3 pronajmu za m? K&/m?
Cisty b&zny ptijem 4,340
na m? K&/m?
Ekvivalentni vynos
(yield) 8.62%
Neobsazenost 13.70%
Kancelafské Aktivace Odhadovana cena 1,802 4,086 (3,689
Madarsko prostory prijmu Urover 3 prondjmu za m? Ké/m?2 - KE&/m? K¢&/m?)
Cisty bézny pfijem 4,046 (3,025
na m? 551 K¢/m? - K&/m? Ké/m?)
Ekvivalentni vynos
(yield) 7.78% 14.03% (8.51%)
Neobsazenost 0.00% 68.75% (22.94%)
Kancelafské Aktivace Odhadovana cena 3,997
Slovensko prostory pFijmuG Uroveri 3 prondjmu za m? K&/m?
Cisty b&zny piijem 2,851
na m? K&/m?
Neobsazenost 34.73%
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Hierarchie
redlné

hodnoty

Vyznamné
nepozorovatelné
vstupy

Metoda

31. prosince 2015 ocenéni

Vazeny pramér

Typ aktiva

Ekvivalentni vynos

(yield) 7.25%
Metoda
diskontovanych
Rezidenéni penéznich toku Odhadovana cena 1,920 (802
Ceska republika portfolio (DCF) Uroveh 3 prondjmu za m? 794 K¢/m? - K&/ m? Ké/m?)
Sazba ,exit yield” 4.75% 7.85% (7.83%)
Neobsazenost 23.84% 27.45% (23.87%)
Diskontni sazba 5.75% 8.88% (8.86%)
. Rezidenéni Porovnavaci . . 555 tis.
Francie portfolio metoda Uroven 3 Cena/ m? K&/m?
Metoda ocenéni
Ceska republika - ,market Sazba ,rate per (1,763 tis. (12,178 (4,679 tis.
Praha Hotely comparables” Uroven 3 key” KE/Kli€) - tis. K&/kli€) KE/kli€)
Metoda
ocenéni
Ceska republika - ,market Sazba ,rate per 520 tis. 520 tis. (520 tis.
Praha Hostely comparables” Uroven 3 key” Ké/kli¢ - Ké/kli¢ KE&/klic)
Metoda
ocenéni
Ceska republika - ,market Sazba ,rate per (1,089 tis. (3,208 tis. (2,556 tis.
ostatni Hotely comparables” Uroven 3 key” KE/kli¢) - KE/klic) KE&/klic)
Metoda
diskontovanych
Ceska republika - penéinich tokd Cisty béZny pFijem 1,205
ostatni Hotely (DCF) Uroveri 3 na m? Ké&/m?
Sazba , exit yield” 7.01%
Diskontni sazba 8.00%
Metoda
diskontovanych
penéznich tokul Cisty b&zny pfijem 3,189 3,861 3,482
Madarsko Hotely (DCF) Uroveri 3 na m? K¢/m?2 - Ké&/m? K&/m?
Sazba ,exit yield” 7.50% 7.50% 7.50%
Diskontni sazba 9.50% 9.50% 9.50%
Metoda
diskontovanych
penéinich tok Cisty bézny pfijem 4,142 5,755 5,122
Polsko Hotely (DCF) Urover 3 na m? K&/m2 - K&/m? K&/m?2
Sazba ,exit yield” 7.50% 7.50% 7.50%
Diskontni sazba 9.50% 10.50% 10.11%
Pozemkové Metoda
portfolio - Ceska Pozemkové ocenéni
republika - Praha portfolio »market Prodejni cena za 71,977 71,977 (71,977
centrum comparables” Urover 3 m2 Ké/m? - K&/m? Ké/m?)
. Metoda
Pozemkové . Y« .
portfolio - Ceska Pozemlfove ocenéni N
republika - Praha portfolio »market ; Prodejni cena za 1,053 92,685 (50,212
comparables” Uroven 3 m2 Ké/m? - K&/m? Ké/m?)
. Metoda
Pozemkové . . .
portfolio - Ceska Pozemlfove ocenéni N
republika - ostatni portfolio ,market ) Prodejni cena za 24,431 (964
comparables” Uroveri 3 m? 85 K¢/m?2 - K&/m?2 Ké/m?)
Metoda
Madarsko Pozemkové ocenéni
portfolio ,market Prodejni cena za 1,308 23,232 (11,725
comparables” Uroven 3 m?2 Ké/m? - K&/m? K&/m2)
Pozemkové Metoda
portfolio - Pozemkové ocenéni
Rumunsko - portfolio ,market Prodejni cena za (21,003
Bukurest comparables” Uroveri 3 m? K¢&/m?)
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Hierarchie Vyznamné
) 5 Metoda ilné ) P
31. prosince 2015 Typ aktiva ocenéni reaine nepozorovatelné Vazeny primér
hodnoty vstupy
Metoda
Rumunsko - Pozemkové ocenéni
ostatni portfolio ,market Prodejni cena za 3,790 (2,047
comparables” Uroven 3 m? 811 K&¢/m?2 - K&/m?2 Ké/m?)
Metoda
Pozemkové ocenéni
Polsko . -
portfolio ,market Prodejni cena za 4,320 4,320 (4,320
comparables” Uroven 3 m? Ké/m? - K&/m?2 Ké/m?)
— Ocenéni's
Ceska republika - ‘Nedok‘oncene cilem stanovit
. . investice do
ostatni - Projekt 1 nemovitosti hodnotu 559,707
vystavby Urover 3 Hruba hodnota tis. K&/m?
Rezidualni
(zbytkova) 358,750
hodnota tis. K&/m?
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Hierarchie Vyznamné
31. prosince 2014 Typ aktiva x:;%:? redlné nepozorovatelné Vazeny pramér
hodnoty vstupy

Ceska republika - Pramysl a Aktivace Odhadovana cena 1,237 1,354 (1,311
stiedni Cechy logistika prijma Uroveri 3 pronajmu za m? Ke¢/m? - Ké&/m? K&/m?)
Cisty bé&zny piijem 1,281 1,805 (1,613
na m? Ké/m? - Ké/m? Ké/m?)

Ekvivalentni vynos
(yield) 8.46% - 12.00% (8.80%)
Neobsazenost 0.00% - 4.39% (1.61%)

Ceska republika - Primysl a Aktivace Odhadovana cena
zapadni Cechy logistika prijma Uroveri 3 pronajmu za m? 733 K&¢/m?

Cisty bézny pfijem
na m? 563 K&/m?

Ekvivalentni vynos
(vield) 12.00%
Neobsazenost 38.20%

Primysl a Aktivace Odhadovana cena
Slovensko logistika prijmu Uroveri 3 pronajmu za m? 1,412 K&/m?

Cisty bézny prijem
na m? 1,481 K&/m?

Ekvivalentni vynos
(yield) 8.25%
Neobsazenost 2.02%
Pramysl a Aktivace Odhadovana cena 1,593 1,598 (1,596
Madarsko logistika prijmu Uroveri 3 prondjmu za m? Ké/m?2 - K&/m? K¢/m?)
Cisty bézny piijem 1,485 1,525 (1,513
na m? Ké/m? - Ké/m? Ké/m?)

Ekvivalentni vynos
(yield) 8.75% - 9.00% (8.92%)
Neobsazenost 5.91% - 8.54% (7.75%)
Ceska republika - Aktivace Odhadovana cena 4,427 9,809 (9,287
Praha centrum Retail prijma Uroveri 3 prondjmu za m? Ké/m? - K&/m? Ké/m?)
Cisty bézny piijem 3,994 4,685 (4,618
na m? Ké/m? - Ké/m? Ké/m?)

Ekvivalentni vynos
(yield) 5.00% - 5.25% (5.23%)
Neobsazenost 4.93% - 19.18%  (17.80%)
Ceska republika - Aktivace Odhadovana cena 1,879 2,419 (1,982
Praha ostatni Retail prijma Uroveri 3 prondjmu za m? Ké/m?2 - K&/m? Ké/m?)
Cisty bézny prijem 1,749 2,206 (1,836
na m? Ké/m? - K&/m? Ké/m?)

Ekvivalentni vynos
(yield) 8.78% - 9.00% (8.82%)
Neobsazenost 17.20% - 19.69%  (17.67%)

Metoda
diskontovanych

Ceska republika - penéznich toku Odhadovana cena
Praha ostatni Retail (DCF) Uroveri 3 pronadjmu za m? 5,220 K&/m?
Neobsazenost 2.20%
Sazba ,exit yield” 6.87%
Diskontni sazba 8.00%
Ceska republika - Aktivace Odhadovana cena 1,328 5,465 (1,486
ostatni Retail pFijmu Uroveri 3 pronajmu za m? Ké/m? - Ké/m? K&/m?)
Cisty bézny piijem 1,217 5,664 (3,383
na m? K&/m? - Ké&/m?2 Ké/m?)

Ekvivalentni vynos
(yield) 6.77% - 9.00%  (7.63%)
Neobsazenost 0.00% - 16.90% (4.06%)

Ceska republika - Metoda Odhadovana cena
ostatni Retail diskontovanych Uroveri 3 pronajmu za m? 5,084 K&/m?
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31. prosince 2014

Typ aktiva

Metoda
ocenéni

penéznich toku

Hierarchie
redlné

hodnoty

Vyznamné
nepozorovatelné
vstupy

VaZeny prumér

(DCF)
Neobsazenost 36.89%
Sazba ,exit yield” 7.96%
Diskontni sazba 8.93%
Madarsko — Aktivace Odhadovana cena
Budapest centrum Retail pFijmuG Uroveri 3 prondjmu za m? 7,958 Ké/m?
Cisty bézny pfijem
na m? 6,793 K&/m?
Ekvivalentni vynos
(yield) 8.50%
Neobsazenost 7.60%
Aktivace Odhadovana cena 1,555 1,798 (1,638
Madarsko - ostatni Retail pFijmuG Uroveri 3 prondjmu za m? Ké/m?2 - K&/m? K&/m?)
Cisty bézny pfijem 1,160 (987
na m? 655 K&/m? - K&/m? Ké/m?)
Ekvivalentni vynos
(yield) 9.31% - 10.63% (9.76%)
Neobsazenost 0.00% - 23.91%  (18.55%)
Aktivace Odhadovana cena 2,476 3,467 (2,983
Slovensko Retail pFijmu Uroveri 3 pronajmu za m? Ké/m? - K¢/m? K&/m?)
Cisty bézny piijem 2,434 3,872 (3,102
na m? Ké/m? - K&/m? Ké/m?)
Ekvivalentni vynos
(yield) 7.50% - 8.50% (7.93%)
Neobsazenost 0.00% - 1.04% (0.12%)
Aktivace Odhadovana cena
Polsko Retail pFijmu Uroveri 3 pronajmu za m? 5,497 K¢/m?
Cisty bézny pfijem
na m? 4,633 K&/m?
Ekvivalentni vynos
(yield) 7.80%
Neobsazenost 3.58%
Ceska republika - Kancelarské Aktivace Odhadovana cena 2,403 9,809 (5,008
Praha prostory prijmu Uroveri 3 prondjmu za m? Ké/m?2 - K&/m? K¢&/m?)
Cisty bézny pfijem 1,856 9,350 (4,312
na m? Ké/m? - K&/m? Ké/m?)
Ekvivalentni vynos
(yield) 5.25% - 9.27% (6.86%)
Neobsazenost 0.00% - 25.00%  (10.11%)
Ceska republika - KancelaFské Aktivace Odhadovana cena
ostatni prostory pFijmu Uroveri 3 pronajmu za m? 2,842 K&/m?
Cisty bézny pfijem
na m? 2,452 K&/m?
Ekvivalentni vynos
(yield) 7.75%
Metoda
diskontovanych
Ceska republika - KancelaFské penéznich tokul Odhadovana cena 2.401 3.690 (2.598
ostatni prostory (DCF) Uroveri 3 pronajmu za m? Ké/m? - Ké/m? K&/m?)
Neobsazenost 39.20% - 51.22% (49.39%)
Sazba ,exit yield” 7.50% - 7.96% (7.89%)
Diskontni sazba 8.93% - 9.50% (9.02%)
Kancelaiské Aktivace Odhadovana cena
Polsko prostory pFijmu Uroveri 3 pronajmu za m? 5,687 K&/m?
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31. prosince 2014

Typ aktiva

Metoda
ocenéni

Hierarchie
redlné

hodnoty

Vyznamné
nepozorovatelné
vstupy

VaZeny prumér

Cisty bézny prijem
na m? 4,646 K&/m?
Ekvivalentni vynos
(yield) 8.69%
Neobsazenost 15.04%
Kancelafské Aktivace Odhadovana cena 1,412 4,206 (3,618
Madarsko prostory prijmu Uroven 3 prondjmu za m? Ké/m? - K&/m? Ké/m?)
Cisty bézny pfijem -330 3,816 (2,620
na m? Ké/m? - Ké&/m?2 Ké/m?)
Ekvivalentni vynos
(yield) 8.00% -  13.05% (9.10%)
Neobsazenost 4.70% - 100.00%  (21.70%)
Metoda
diskontovanych
Kancelaiské penéznich toku Odhadovana cena
Madarsko prostory (DCF) Uroveri 3 prondjmu za m? 3,997 K&/m?
Cisty béZny pFijem
na m? 3,560 K&/m?
Neobsazenost 23.68%
Sazba ,exit yield” 8.00%
Diskontni sazba 8.25%
Metoda
diskontovanych
Kancelaiské penéznich tokud Odhadovana cena
Slovensko prostory (DCF) Uroveri 3 pronajmu za m? 4,348 K¢/m?
Cisty bézny pfijem
na m? 4,203 K&/m?
Neobsazenost 38.71%
Sazba ,exit yield” 8.80%
Diskontni sazba 9.25%
Metoda
diskontovanych
Rezidenéni penéznich tokul Odhadovana cena 1,658 (795
Ceska republika portfolio (DCF) Uroveri 3 prondjmu za m? 787 K&/m? - K&/m? Ké/m?)
Sazba ,exit yield” 4.75% - 7.78% (7.75%)
Neobsazenost 23.37% - 25.39% (25.37%)
Diskontni sazba 5.75% - 8.82% (8.79%)
e Metoda
Rezidencni ( “ M 2
France portfolio porovna.nl Uroven 3 Cena/ m .
prodeja 569 tis. K¢/m?
Metoda
ocenéni
Ceska republika - ,market Sazba ,rate per 1,530 tis. 4,182 tis. (2,573 tis.
Praha Hotely comparables” Uroveri 3 key” Ké/klie - K&/kli¢ KE/klig)
Metoda
ocenéni
Ceska republika - ,market Sazba ,rate per 269 tis. 1,106 tis. (686 tis.
Praha Hostely comparables” Uroveri 3 key“ KE/Klie - Ké/kli¢ KE/kli€)
Metoda
ocenéni
Ceska republika - ,market Sazba ,rate per 742 tis. 1,603 tis. (1,313 tis.
ostatni Hotely comparables” Uroveri 3 key“ KE/Klie - Ké/kli¢ KE/kli€)
Ceska republika - Aktivace Cisty bézny pfijem
ostatni Hotely pFijmu Uroveri 3 na m? 6,989 K¢&/m?

Odhadovana cena
prondjmu za m?

7,698 K&/m?
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Hierarchie
redlné

hodnoty

Vyznamné
nepozorovatelné
vstupy

Metoda
ocenéni

Vazeny pramér

31. prosince 2014 Typ aktiva

Ekvivalentni vynos

(yield) 7.32%
Pozemkové Metoda
portfolio - Ceska Pozemkové ocenéni
republika - Praha portfolio ,market Prodejni cena za 80,000 81,899 (80,673
centrum comparables” Uroveri 3 m? K&/m? Ké/m? Ké&/m?)
, Metoda
Pozemkové . .
portfolio - Cesk Pozeml‘(ove ocenéni N
republika - Praha portfolio ,market ) Prodejni cena za 30,461 (8,960
comparables” Urover 3 m? 299 K&/m? Ké/m? Ké/m?)
. Metoda
Pozemkové . . .
portfolio - Cesk Pozeml‘(ove ocenéni »
republika - ostatni portfolio ,market ) Prodejni cena za 25,880 (1,641
comparables” Urover 3 m? 100 Ké&/m? Ké/m? Ké/m?)
Metoda
Madarsko Pozemkové ocenéni
portfolio ,market Prodejni cena za 1,425 232,768 (18,895
comparables” Uroveri 3 m?2 K&/m? Ké/m? K&/m2)
Pozemkové Metoda
portfolio - Pozemkové ocenéni
Rumunsko - portfolio »market Prodejni cena za
Bukurest comparables” Uroveri 3 m2 22,731 Ké/m?
Metoda
Rumunsko - Pozemkové ocenéni
ostatni portfolio ,market Prodejni cena za 4,011 (2,165
comparables” Uroveri 3 m2 847 Ké/m? K&/m? K&/m2)
Metoda
Pozemkové ocenéni
Polsko . -
portfolio ,market Prodejni cena za
comparables” Uroveri 3 m?2 4,342 K&/m?
Nedokoncené
Ceska republika - investice do Aktivace Odhadovana
Praha - Projekt 1 nemovitosti pFijmu Uroveri 3 hodnota pronajmu 4,330 K&/m?
Ekvivalentni vynos
(yield) (6.51%)
Nedokoncené
Ceska republika - investice do Aktivace Odhadovana
Praha — Projekt 2 nemovitosti pFijmu Uroveri 3 hodnota pronajmu 5,193 K¢/m?
Ekvivalentni vynos
(yield) (6.25%)
_ Ocenéni's
Ceska republika - mi:gtki::zeone cilem stanovit
ostatni - Projekt 1 nemovitosti hodnotu )
vystavby Uroven 3 Hruba hodnota 552 mil. K&/m?
Rezidualni
(zbytkova)
hodnota 359 mil. K&/m?
Metoda
diskontovanych
penéznich toku
Madarsko Hospitality (DCF) Uroveri 3 Sazba ,exit yield” (7.50%)
Diskontni sazba (9.00%)

Metoda diskontovanych penéznich tokl (DCF) — uplatnéni pokynii vydanych organizaci IVSC, www.ivsc.org

PFi vyuZiti metody diskontovanych penéZnich tokd je redlnd hodnota nemovitosti ocenéna s vyuZzitim explicitnich

predpokladd souvisejicich s vyhodami a zavazky plynoucimi z vlastnictvi po dobu Zivotnosti aktiva véetné

zbytkové nebo konecné hodnoty. Metoda diskontovanych penéznich tokd, jakoZto pfijimana vynosova metoda

ocenovani, zahrnuje projekci penéznich tokd z nemovitosti. Na tyto projektované penéznich toky se uplatni

pfislusna trzni diskontni sazba, a urci se tak soucasnd hodnota penézniho prijmu souvisejiciho s nemovitosti.

Doba trvani penéznich tokd a konkrétni nacasovani penéznich pfijmu a sniZzeni penéznich prostredkd se stanovi
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podle udalosti, jako jsou prezkoumani vyse ndjemného, obnova pronajmu a souvisejicich obdobi pronajmu, novy
prondjem, prestavby nebo opravy. Pfislusnd doba trvani se obvykle fidi chovanim trhu charakteristickym pro
kategorii nemovitosti, do niZ je nemovitost zarazena. Pokud jde o investice do nemovitosti, pravidelné penézni
toky se obvykle odhaduji jako hruby pfijem po odecteni neobsazenych prostor, nepreuctovatelnych nakladd,
ztrat pfi vymahani pohledévek, pobidek, naklad( na udrzbu, poplatk pro maklére a provizi a dalsich provoznich
a spravnich naklad(. Opakujici se Cisté provozni vynosy se spole¢né s odhadem konec¢né hodnoty predpokladané

na konci projektovaného obdobi nasledné diskontuiji.

Metoda trzniho porovnani — uplatnéni pokynii vydanych organizaci IVSC, www.ivsc.org

Redlna hodnota nemovitosti je pfi vyuziti metody trzniho porovnani odhadnuta podle srovnatelnych transakci.
Metoda trzniho porovnani je zaloZena na principu substituce, kdy potencialni kupujici za nemovitost nezaplati
vice, neZ je cena jiné srovnatelné nemovitosti. Teoreticky by nejlepsi mozna koupé presné odpovidala predmétné
nemovitosti a na zakladé znamé kupni ceny srovnatelné budovy by byla uréena cena, za kterou je mozné prodat
i pfedmétnou nemovitost. Jednotkou, jeZ se uplatni pfi porovnavani, je cena za metr &tvereéni(m?).

Metoda oceriovani pomoci kapitalizace pFijmt — uplatnéni pokynii vydanych organizaci IVSC, www.ivsc.org
Pfi vyuZiti metody oceriovani pomoci kapitalizace pfijmi se realnd hodnota nemovitosti odhaduje na zakladé
normalizovaného cistého provozniho pfijmu vytvareného nemovitosti, jenz je délen mirou kapitalizace
(investorova mira navratnosti). Rozdil mezi hrubym a Cistym pfijmem z prondjmu zahrnuje nakladové kategorie,
jako jsou neobsazenost, nepreuctovatelné naklady, ztraty pfivymahani pohledavek, pobidky, naklady na udrzbu,
poplatky pro makléfe a provize a dalsi provozni a spravni ndklady. Pfi vyuZiti metody ocerovani pomoci
kapitalizace pfijmd musi byt uvedené naklady zahrnuty ve vysi ¢asové vazeného prameéru, jako jsou napriklad
primérné naklady na obsazeni nemovitosti. Pfi vyuZiti metody oceriovani pomoci kapitalizace pfijmU se pfipady
presahujici trzni najemné a nedosahujici trzniho najemného kapitalizujisamostatné.

Analyza citlivosti na zmény predpokladi pfi ocefiovani investic do nemovitosti

Skupina provedla analyzu citlivosti na zmény ocenéni investic do nemovitosti s vyjimkou segment( developerska
¢innost, rezidence, hotely a pozemkové portfolio, a to za pfedpokladu, Ze vSechny ostatni proménné zlstanou
konstantni. V tabulce niZe je uvedena mira citlivosti vysledku hospodareni (zisku Ci ztraty) pred zdanénim k
31. prosinci 2015 a k 31. prosinci 2014 na zmény pfedpoklad:

Zména vynost (yieldu)

Zvyseni

vynosu

(yieldu) Trini Dopad
025 hodnota pfri zvySeného

Sougasny Soucasna bazicky zvyseném vynosu (yieldu)
prumérny trzni ch bodt vynosy na zisk nebo
vynos* hodnota (bp) (yieldu) (ztratu)
Zvys$eni vynosu (yieldu) o 25 bazickych bodU (bp) 53,230,815 7.08% 51,336,036 1,894,779
* Soucasny primérny vynos byl vypocitan na zdkladé upraveného (ro¢niho) pfijmu z prondjmu, aby odrazel akvizice dcefinych spolecnosti v
roce 2015.

Zvyseni
vynosu Trini
(yieldu) o hodnota Dopad
25 pri zvySeného

Soucasny Souéasna bazickych zvyseném vynosu (yieldu)

pramérny trini bodu vynosy na zisk nebo

vynos* hodnota (bp) (yieldu) (ztratu)

Zvyseni vynosu (yieldu) o 25 bazickych bodl (bp) 6.81% 51,776,609 7.06% 49,587,508 (2,189,101)

* Soucasny prameérny vynos byl vypocitan na zakladé upraveného (ro¢niho) pfijmu z pronajmu, aby odrazel akvizice dcefinych spole¢nosti v
roce 2014.
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Zména stavu pFijmu

Vynos
segmentu z
pronajmu

Pramysl a logistika 299,312

Soucasna
trzni hodnota

3,676,288

Zvyseni prijmu
z ¢innosti

souvisejicich s
pronajmy

329,243

Trzni hodnota po
zvyseni prijmu z
cinnosti
souvisejicich s
pronajmem o 10%
4,043,917

Efekt vyssiho
pFijmu na zisk
(nebo ztratu)

367,629

Kancelarské prostory 1,478,924

23,492,302

1,626,816

25,841,532 2,349,230

Retail
Zvyseni prijmu o 10 %

1,858,921
3,637,157

Vynos
segmentu z
pronajmu

26,062,225
53,230,815

Soucasna
trzni hodnota

2,044,813
4,000,872

Zvyseni prijmu
z Cinnosti
souvisejicich s
pronajmy

28,668,448
58,553,897

2,606,223
5,323,082

Trzni hodnota po
zvyseni pfijmu z
cinnosti
souvisejicich s
pronajmem o 10%

Efekt vyssiho
prijmu na zisk
(nebo ztratu)

Primysl a logistika 307,280 3,826,188 338,007 4,208,807 382,619
Kancelafské prostory 1,384,236 23,221,902 1,522,660 25,544,092 2,322,190
Retail 1,810,042 24,728,520 1,991,046 27,201,372 2,472,852

Zvyseni prijmu o 10 % 3,501,558

51,776,609

3,851,713

56,954,270 5,177,661

V tabulkach niZe je uvedena mira citlivosti vysledku hospodareni (zisku Ci ztraty) pred zdanénim k 31. prosinci

2015 a k 31. prosinci 2014 na zmény predpokladl pouzitych pfi oceriovani tohoto rezidencniho portfolio:

Zvyseni
vynosu
Soutasny (yieldu) o 25 Trzni hodnota pfi Dopad zvyseného
pramérny Soucasna trzni bazickych zvySeném vynosy  vynosu (yieldu) na zisk
vynos* hodnota bodt (bp) (yieldu) nebo (ztratu)
2015 6.62% 7,455,728 6.87% 7,184,264 (271,464)
2014 6.52% 7,683,877 6.77% 7,348,901 (334,976)

ZvySeni Trni hodnota po
Vynos segmentu Soucasna e'”lm“ Z zvyseni pfijmuz  Efekt vy$siho pfFijmu na
z pronajmu trzni hodnota . C'_““°5t' ¢innosti souvisejicich zisk (nebo ztratu)
souvisejicichs ¢ pronajmem o 10%
pronajmy
2015 493,287 7,455,728 542,616 8,201,301 745,573
2014 497,553 7,683,877 547,308 8,452,265 768,388

8 Podminéné zavazky a soudni spory

Skupina neeviduje Zadné podminéné zavazky. Vici Skupiné neni veden zadny soudni spor, jehoz vysledek by mohl

vyznamné ovlivnit Udaje konsolidované ucetni zavérky, a Skupiné neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt vici

ni zahajen.

9 Zavazky tykajici se kapitalovych vydajl a dalsi zavazky

Zavazky tykajici se kapitalovych vydajt

Skupina eviduje ke dni vydani Gcéetni zavérky na zakladé uzavienych smluv zdvazky k budoucim investi¢nim

vydajlim ve vys$i 83.7 mil. K¢ (138.5 mil. K&—2014). Kromé vySe uvedenych zavazkl neexistuji Zadné dalsi zavazky.
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10 Transakce se spfiznénymi osobami

Spriznénymi stranami skupiny jsou clenové predstavenstva (soucasni i byvali) a vedeni (klicovi vedouci
pracovnici), akciondfi a spolecnosti, v nichZ tyto osoby mély rozhodujici nebo podstatny vliv, nebo které jsou
spole¢nymi podniky.

Klicovi vedouci pracovnici a ¢clenové predstavenstva
Nasledujici tabulka uvadi odmény klicovych vedoucich pracovnikl a ¢lenl predstavenstva.

2015

Odmény placené kli¢ovym vedoucim pracovnikiim a ¢lenim pfedstavenstva 14,980
Celkova odména 14,980

Analyza zUstatkU a transakci mezi klicovymi vedoucimi pracovniky a ¢leny predstavenstva a skupinou:

Zustatky ke dni 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Poskytnuté Gvéry 2,378 4,655
Pohledavky z obchodnich vztah( 73 46
Ostatni pohledavky 164 143
Pfijaté zalohy -- 13,760
Transakce

Urokové vynosy a dal$i vynosy 164 312
Vynosy z prodeje zbo?i a sluzeb 3,646 --

Dalsi spfiznéné strany

Ucetni jednotky, které ovlada jediny akcionar

Zustatky ke dni 31. prosince 2015 31. prosince 2014

Pohledavky z obchodnich vztah( 2 61
Ziskané avéry - 52,445
Urokové naklady = 21,433

Dalsi spfiznéné strany

Ucetni jednotky, na které ma jediny akcionar vyznamny vliv

Zustatek ke dni 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Pohledéavky z obchodnich vztaha 19,356 6,199
Zéavazky z obchodnich vztah( 23,583 334
Ptijaté zalohy -- 81
Vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 1,392 2,377
Vynosy z pronajm 2,525 1,422
Ostatni finanéni naklady - 2,271
Poradenské a ucetni sluzby 34,362 3,872
Auditni, dariové a poradenské sluzby -- 1,850
Ostatni naklady souvisejici s budovami 178 -
Uéetni a ostatni sluzby (na zakladé mandatni smlouvy) 245 -
Ostatni spravni naklady -- 84
Naklady souvisejici s poplatky za sluzby -- 454
Rodinni pfislusnici/subjekty ovladané rodinnymi ptislusniky

Zastatek ke dni 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Pohleddvky z obchodnich vztah( 15 14
Poskytnuté Uvéry -- 7,335,346
Ostatni zavazky -- 60,001
Ziskané Gvéry - 31,185
Urokové vynosy 95,355 330,749
Urokové naklady — 771
Zustatek ke dni 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Pohledavky z obchodnich vztah( 143,188 111,781
Prijaté zélohy 29,939 26,379
Zavazky z obchodnich vztaht 44,174 63,559
Ziskané Gvéry - 6,652
Kauce od najemcu -- 300
Spotfeba materialu 23 -
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Ostatni spravni ndklady 1,060 -
Auditni, dafiové a poradenskeé sluzby 208 --
Dané a poplatky 1 -
Vynosy z pronajmu a ostatni sluzby 404,478 -
Zustatek ke dni 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Poskytnuté avéry 3,808,901 159,159
Ziskané uvéry 78,958 58
Ostatni pohledavky 338,161 1,215,476
Vydané dluhopisy -- 1,003,666
Pohleddvky z obchodnich vztah( 271,350 --
Zéavazky z obchodnich vztah( 268,928 -
Ostatni zavazky 829,741 -
Sménky 135,269 -
Transakce

Urokové vynosy 317,529 1,664
Urokové naklady 12,605 58
Urokové néklady na vydané dluhopisy 76,617 31,730
Ostatni finanéni vynosy 112 -
Poradenské a Gcetni sluzby 392,612 --
Ugetni a ostatni sluzby 382,338 --
Zustatek ke dni 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Poskytnuté dvéry 187,138 173,677
Ziskané uvéry -- 24,330
Pohledavky z obchodnich vztah( 1 -
Zéavazky z obchodnich vztah( 10 10
Ostatni zavazky 11,221 13,938
Transakce

Urokové a ostatni vynosy 13,459 7,742
Vynosy z prodeje zbo?i a sluzeb 70,245 -

* Ve srovndvacim obdobi roku 2014 byly transakce s CPI PG vykdzdny pouze pro obdobi od 17. ¢ervna 2014 do 31. prosince 2014 zustatky pfedstavuji hodnoty k
31. prosinci 2014. Do 17. ¢ervna 2014 CPI PG nebyla spfiznénou osobou Skupiny.

Hlavni vybrané transakce s dalSimi spfiznénymi stranami

Transakce se skupinou ORCO PROPERTY GROUP (,,0PG“)

Spravni poplatky

CPI Property, s.r.o. poskytuje v Ceské republice sluzby spravy nemovitosti urcitych nemovitosti patficich OPG.
Hodnota téchto sluZzeb dosahla v roce 2015 0.2 mil. K¢ (3.7 mil. K¢ v roce 2014).

Skupina zacala od 1. ¢ervence 2014 poskytovat pro jisté nemovitosti vlastnéné v Ceské republice skupinou OPG
outsourcingové sluzby v oblasti obecné spravy, dani, tcetnictvi, reportingu, lidskych zdrojd a IT. Hodnota téchto
sluzeb doséhla v roce 2015 40.9 mil. K¢ (8.6 mil. K¢ v roce 2014).

Pofizeni majetku

Na konci roku 2015 Skupina nakoupila od OPG pozemky o celkové rozloze 10,000 metr( ¢tverecnych v Praze,
Brezinévesi za pofizovaci cenu 14.3 mil. K¢.

Transakce spojené s majoritnim akcionafem Spolecnosti

Potizeni skupiny JMB

Na konci roku 2015 Skupina koupila skupinu JMB s portfoliem malych obchodnich nemovitosti po Ceské republice
(bod 3.2). Kupni cena ¢inila 1,035.6 mil. K¢ a byla zaplacena v hotovosti. Skupina JMB byla pofizena od spole¢nosti
vlastnéné majoritnim akcionarem spolecnosti CPI PG a je drzena v tzv. “common control transaction”, tj. v ramci
transakce mezi vzdjemné propojenymi osobami, kde vSechny zucastnéné strany jsou kontrolované stejnou
materskou spolecnosti a toto vlastnictvi neni pfechodné.
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Pofizeni spole¢nosti Karvind Property Development

Dne 1. ¢ervna 2015 Skupina ziskala 100% podil ve spolecnosti Karvina Property Development, a.s. (bod 3.2).
Zaplacena kupni cena Cinila 1 mil. K¢. Spolecnost Karvina Property Development byla pofizena od spole¢nosti
kontrolované majoritnim akcionarem spole¢nosti CPI PG a je drZena v tzv. “common control transaction”.

Transakce s CPI PG

Poskytnuté/ziskané tvéry

V Cervnu 2014, Skupina provedla restrukturalizaci financnich aktiv a konsolidaci nékterych pohledavek za
spfiznénymi stranami. Tyto pohledavky vidi tietim strandm byly postoupeny spolec¢nosti Scampia, a.s., ktera je
spriznéna s R. Vitkem, za Gcelem zjednoduseni struktury transakci sptiznénych stran. Po této transakci tak celkova
hodnota poskytnutych tvérd Skupiny vici spolecnosti Scampia, a.s. dosahla ¢astky 7,335.4 mil. K¢ k 31. prosinci
2014 s urokovou sazbou 6.5 % rocné.

V bfeznu 2015, poskytnuté uvéry Skupinou spoleénosti Scampia, a.s. byly preuctovany na CPI PG (bod 6.6). Na
zakladé této transakce Spolecnost ¢aste¢né zapocetla tento Uvér (ve vysi 3,526.4 mil. K¢) s Gvérem poskytnutym
spolec¢nosti CPI PG Skupiné.

K 31. prosinci 2015 byl zGstatek Gvéru poskytnutého spolecnosti CPI PG ve vysi 3,794.7 mil. K¢ s Urokovou sazbou
5.25 % rocné.

Transakce se skupinou Hospitality

Dne 3. ¢ervna 2015, Skupina nabyla od spole¢nosti CPI PG 50% podil ve spolec¢nosti Hospitality Invest S.a r.l. a
88% podil ve spolecnostech Endurance Hospitality Finance S.a r.l. a Endurance Hospitality Asset S.a r.l,
spolecnosti, kterd viastni zbyvajici 50% podil ve spolecnosti Hospitality Invest S.a r.l., to vSe spolu se souvisejicimi
vhnitroskupinovymi pohledavkami. Cena prevodu za predmétné akcie a pohledavky cinila 833 mil. K¢.
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11 Nasledné udalosti

11.1 Pofizené dcefiné spolecnosti

Dne 27. ledna 2016 Skupina koupila 100% podil ve spole¢nosti CPI Finance Ireland Il Limited od spole¢nosti CPI
PG. Kupni cena ¢inila 74 mil. EUR (cca 1,999.9 mil. K¢).

Dne 1. Unora 2016 Skupina ziskala spolec¢nost Bondy Centrum, a.s. Diky této akvizici Skupina rozsifila své portfolio
o Bondy Centrum, nejvétsi ndkupni centrum v Mladé Boleslavi, s pronajimatelnou plochou pfiblizné 16,800 m? a
kancelarskymi prostory.

Dne 11. brezna 2016 Skupina koupila od spolecnosti CPI PG 100% podil ve spole¢nosti CPI Finance Netherlands I
B.V. za kupni cenu ve vySi 1 EUR.

Dne 18. bfezna 2016 Skupina dokonéila akvizici ndkupniho centra Gécko v Ceskych Budé&jovicich. Nakupni
centrum s pronajimatelnou plochou 11,136 m?s 50 obchody, ob&erstvenim, dal$im vybavenim a parkovistém pro
ptiblizné 450 automobild.

Dne 22. bfezna 2016 Skupina ziskala malé ndkupni centrum v Tarnowé, v jiznim Polsku. Tato akvizice 5 retailovych
jednotek o celkové rozloze 2,161 m? je prvni z nékolika dalsich akvizici podobnych ndkupnich center v Polsku
planovanych v blizké budoucnosti. Kupni cena cCinila 4.2 mil. PLN (cca 26.6 mil. K¢).

11.2 Nové vydané dluhopisy

Dne 26. Gnora 2016, CPI Finance Slovakia, a.s. vydala novou transi dluhopist CPI 5.00/2020, registrovanych pod
kodem ISIN SK4120011487. Podle prospektu Skupina mohla vydat 50,000 kus( téchto dluhopist v nominalni
hodnoté 50 mil. EUR (cca 1,321.5 mil. K&). Nominalni hodnota jednoho dluhopisu je 1,000 EUR. Dluhopisy jsou
splatné v roce 2020 a jsou uroceny fixni Urokovou sazbou 5.00 % rocné. Prospekt, schvdleny Narodni bankou
Slovenska dne 22. Unora 2016 je dostupny v elektronické podobé na strankdch www.cpifinanceslovakia.sk.
Emitent bude zZadat o pfijeti dluhopist na Burzu cennych papirt Bratislava.

11.3 Dodatek k podminkam dluhopisti (CPI VAR/19 CZK)

Dne 22. ledna 2016 schvélilo shromazdéni drzitelG dluhopisd dluhopist CPI VAR/19 (CZK) (ISIN CZ0003501868) v
hodnoté 2 miliard K¢ (cca 74 mil. EUR), vydanych Spolecnosti dle ceskych pravnich predpisti, dodatek k
podminkam CPI VAR/19 (CZK) dluhopist. Dodatek k podminkam dluhopist byl schvalen 97.51% hlasG. Dodatek
se tykd, mimo jiné, snizeni Urokové sazby z 6M PRIBOR plus 6.5 % na pevnou Urokovou sazbu 5.1 % rocné,
prodlouZeni jejich splatnosti o dva roky do roku 2021, stejné jako Upravu nékterych podminek financovani (tzv.
covenants). Dodatek k podminkam nabyl G¢innosti dne 25. ledna 2016. Dodatek k podminkam se nevztahuje na
ty drzitele dluhopis(, ktefi byli pfitomni na shromazdéni a hlasovali proti tomuto dodatku, a na ty drzitele, ktefi
se shromazdéni nezucastnili a s dodatkem nesouhlasi, za podminky, Ze budou poZadovat splaceni dluhopist v
souladu s puvodnimi podminkami emise. Nicméné vsichni drZitelé dluhopisli se zménénymi podminkami
souhlasili a Zadny z nich nevyuZil pfileZitosti pozadovat drivéjsi splaceni dluhopist dle plvodnich podminek.

11.4 Doplnéni dluhopisového programu CPI BYTY

Dne 23. bfezna 2016 schviélilo shromazdéni drzitel( dluhopisli vydanych spolecnosti CPI BYTY a.s. dodatek k
podminkam dluhopisového programu CPI BYTY. Schvélenim tohoto dodatku doslo k prodlouzeni programu o 10
let do roku 2031, zvyseni celkového objemu dluhopist na 17 miliard K¢ a k nékterym dalSim Upravéam, napr.
podminek financovani (tzv. covenants).
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11.5 Splaceni dluhopist

Dne 26. ledna 2016 Skupina sniZila celkovy objem dluhopist CPlI VAR/19 EUR (ISIN CZ0003501843) z plvodné
upsanych 116,000 kus( na 7,084 kust (kazdy v nomindini hodnoté 500 EUR ). StaZzené dluhopisy predstavovaly
dluhopisy ve vlastnictvi Skupiny k 31. prosinci 2015. Nova upsana hodnota vydanych dluhopist po tomto snizeni
dosahuje 3.5 mil. EUR a byla v souladu s prospektem splacena Skupinou dne 23. bfezna 2016.

Dne 29. bfezna 2016 Skupina splatila vydané dluhopisy CPI 6.05/16, které byly vefejné obchodovatelné na Burze
cennych papirl Praha pod kédem ISIN CZ0003510646. Jesté pred splacenim, dne 26. ledna 2016, Skupina snizila
objem dluhopisd ze 150,000 kus( na 126,180 kusl (kazdy v nomindini hodnoté 10 tis. K¢). Stazené dluhopisy
predstavovaly dluhopisy ve vlastnictvi Skupiny k 31. prosinci 2015. K datu splaceni byla nominalni hodnota
splacenych dluhopis( 1,261.8 mil. K¢ bez nabéhlych trokd.

V Praze, 25. dubna 2016

Zdenék Havelka Kristina Magdolenova
Pfedseda predstavenstva Clenka ptedstavenstva
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PRILOHA | — SEZNAM SPOLECNOSTIi PATRICICH DO SKUPINY

PIné konsolidované dceriné spolecnosti

ABLON s.r.0. Ceska republika -- 100.00%
ABLON sp. z 0.0. Polsko 100.00% 100.00%
ACGATE Kft. (1) Madarsko 100.00% 100.00%
Airport City Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
Airport City Phase B Kft. (2) Madarsko 100.00% 100.00%
Airport City s.r.o. Ceska republika -- 100.00%
ALAMONDO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Arena Corner Ingatlanfejleszt6 Kft. Madarsko -- 100.00%
Arkdada Prostéjov, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Avacero Ltd. Kypr 100.00% 100.00%
AVIDANO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Balvinder, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Baudry Alfa, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Baudry Beta, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Baudry, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
BAYTON Alfa, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
BAYTON Delta, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
BAYTON Gama, a.s. Ceska republika 86.54% 87.00%
BC 30 Property Kft. (3) Madarsko 100.00% 100.00%
BC 91 Real Estate Kft. (4) Madarsko 100.00% 100.00%
BC 99 Office Park Kft. (5) Madarsko 100.00% 100.00%
Beroun Property Alfa, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Beroun Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Best Properties South, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
BPT Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Brandys Logistic, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
BREGOVA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Bright Site Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
Bfezinéves, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Budaérs Office Park Kft. (6) Madarsko 100.00% 100.00%
Buy-Way Dunakeszi Kft. (7) Madarsko 100.00% 100.00%
Buy-Way Soroksar Kft. (8) Madarsko 100.00% 100.00%
Camuzzi, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Carpenter Invest, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CB Property Development, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CD Property s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Central Tower 81 Sp.zo.0. Polsko 100.00% 100.00%
Codiazella Ltd. Kypr 100.00% 100.00%
Conradian, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI - Bor, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI - Facility, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI - Krdsné Bfezno, a.s. Ceska republika 99.96% 99.96%
CPI - Land Development, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI - Orlov3, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI - Real Estate, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI - Stupartsks, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI - Zbraslav, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI Alfa, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI Beta, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI BYTY, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI City Center UL, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI KYPR LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
CPI Delta, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI East,s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Epsilon, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Facility Slovakia, a.s. Slovenskd republika 100.00% 100.00%
CPI Finance (BVI) Limited Britské Panenske 100.00% 100.00%
ostrovy
CPI Finance Ireland Limited Irsko 100.00% 100.00%
CPI Finance Ireland IlI Limited Irsko 100.00% -
CPI Finance Netherlands B.V. Norsko 100.00% 100.00%
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Spoleénost Zemé 31. prosince 2015 31. prosince 2014
CPI Finance Netherlands Ill, B. V. Norsko 100.00% --
CPI Finance Slovakia, a.s. Slovenskd republika 100.00% --
CPI Flats, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI France, a SASU Francie 100.00% 100.00%
CPI Group, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Heli, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Hotels Properties, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Madarsko Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
CPI IMMO, S.a.r.l Francie 100.00% 100.00%
CPI Jihlava Shopping, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Lambda, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Management, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Meteor Centre, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Narodni, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI North, s.r.o. Ceska republika -- 100.00%
CPI Palmovka Office, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Park Mlynec, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Park Zdarek, a.s. Ceska republika 99.96% 99.96%
CPI PG Management, S.ar.l (9) Lucembursko 100.00% 100.00%
CPI PolskoSp. Z 0.0. Polsko 100.00% 100.00%
CPI Property, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Reality, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail MB s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio I, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio I, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio lll, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio V, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retail Portfolio VIl s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retails FIVE, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
CPI Retails FOUR, a. s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
CPI Retails ONE, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI Retails THREE, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
CPI Retails TWO, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPl Romania S.R.L. (10) Rumunsko 100.00% 100.00%
CPI Services, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI Shopping MB, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
CPI Shopping Teplice, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI South, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CPI West, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
CURITIBA a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
Cadca Property Development, s.r.o. Slovenskd republika 100.00% 100.00%
Céslav Investments, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Cesky Té&sin Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
DERISA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Diana Development Sp. Z o.0. Polsko 100.00% --
Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. Ceska republika 100.00% --
DORESTO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Druzstvo Land Ceské republika 99.96% 99.96%
Europeum Kft. (11) Madarsko 100.00% 100.00%
ELAMOR, a.s. Slovenska republika -- 100.00%
EMH North, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
EMH South, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
EMH West, s.r.o. Ceské republika 100.00% 100.00%
Endurance Hospitality Asset S.a r.l. Lucembursko 100.00% -
Endurance Hospitality Finance S.ar.l. Lucembursko 100.00% --
ES Bucharest Development S.R.L. Rumunsko 100.00% 100.00%
ES Bucharest Properties S.R.L. Rumunsko 100.00% 100.00%
ES Hospitality S.R.L. Rumunsko 100.00% 100.00%
Farhan, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
First Site Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
FL Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Fogarasi 3 BC Kft. (12) Madarsko 100.00% 100.00%
GADWALL, Sp. z 0.0. Polsko 100.00% 100.00%
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GATEWAY Office Park Kft. (13) Madarsko 100.00% 100.00%
GARET Investment Sp. z.0.0. Polsko 100.00% 100.00%
Gerosa - JMB, a.s. Ceska republika 100.00% -
GLOBAL INVESTMENT Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
GOMENDO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
GORANDA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
HD Investment s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Hightech Park Kft. (14) Madarsko 100.00% 100.00%
Hospitality Invest S.a r.l. Lucembursko 100.00% -
Hotel Pokrovka , org. Unit Russia 100.00% --
Hotel Rosslyn Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
Hranicar, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
IGY2 CB, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Insite Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
ISTAFIA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Janackovo nabrezi 15, s.r.o. Ceska republika 100.00% -
Jesenik Investments, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
JMB Lambda, s.r.o. Ceska republika 100.00% --
JONVERO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Karvina Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% --
Kerina, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Komarno Property Development, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
LD Praha, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Leriegos Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
LERIEGOS LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Liptovsky Mikulas Property Development, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
LN Est-Europe Development SRL Rumunsko 100.00% 100.00%
Lockhart, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Lucemburska 46, a.s. (15) Ceska republika 100.00% -
M3 BC Kft. (16) Madarsko 100.00% 100.00%
Malerba, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Delta, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Marissa East, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Marissa Epsilon, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Marissa Gama, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa I6ta, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Marissa Kappa, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Lambda, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Marissa North, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Marissa Omega, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Marissa Omikrén, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Sigma, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Marissa South, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Marissa Tau, a.s. (17) Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Théta, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa West, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Marissa Yellow, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
Marissa Ypsilon, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
Marissa, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
MB Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
MESARGOSA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
MH Bucharest Properties S.R.L Rumunsko 88.00% 88.00%
Michalovce Property Development, a.s. Slovenskd republika 100.00% 100.00%
MMR Russia S.ar.| Lucembursko 100.00% --
Modfanska Property, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
MUXUM, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
NERONTA, a. s. Slovenskd republika 100.00% 100.00%
New Age Kft. (18) Madarsko 100.00% 100.00%
New Field Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
Nymburk Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
OC Nova Zdabor a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
OC Spektrum, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Office Center Postov4, s.r.o. Slovenska republika 100.00% 100.00%
Olomouc City Center, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Olomouc Office, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Orco Hotel Development Sp. z 0.0. Polsko 100.00% -
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ORCO Hotel Management Kft. Madarsko 100.00% --
Orco Hotel Project Sp. z 0.0. Polsko 100.00% --
Orco Hotel, Zrt. Madarsko 100.00% -
Orco Pokrovka Management 0.0.0. Russia 100.00% -
Orco Warsaw Sp. z 0.0. Polsko 100.00% --
OSMANIA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Ozrics, Kft. Madarsko 100.00% -
Pelhfimov Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Platnérska 10 s.r.o. Czech Republic 100.00% 100.00%
Polma1S.4r.l Lucembursko -- 100.00%
PovaZska Bystrica Property Development, a.s. Slovenskd republika 100.00% 100.00%
Prague Property Development, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Prievidza Property Development, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
PRINGIPO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Prosta 69 Sp. Z 0.0. Polsko 100.00% 100.00%
Pro Tower Development S.R.L. (19) Rumunsko 100.00% 100.00%
Ptibor Property Development, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Ptikopy Property Development, a.s. Ceska republika -- 100.00%
Quadrio Residence, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
R40 Real Estate Kft. (20) Madarsko 100.00% 100.00%
Residence Belgicka, s.r.o. Ceska republika 100.00% -
Residence Izabella, Zrt. Madarsko 100.00% --
RSL Est-Europe Properties SRL Rumunsko 100.00% 100.00%
RSL Real Estate Development S.R.L. Rumunsko 100.00% 100.00%
RuZzomberok Property Development, a.s. Slovenska republika 100.00% 100.00%
SASHKA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
SCTO, Kft. Madarsko -- 100.00%
SHAHEDA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
ST Project Limited (CPl Management International Ltd.) Guernsey 100.00% 100.00%
Statenice Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Strakonice Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Svitavy Property Alfa, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Svitavy Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Szolgaltatohaz Kft. Madarsko 100.00% 100.00%
Tel¢ Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
TrebiSov Property Development, s. r. 0. Slovenska republika 100.00% 100.00%
Trutnov Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Tfinec Investments, s.r.o. Ceské republika 100.00% 100.00%
Trinec Property Development, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
TUNELIA LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
Tynisté Property Development, s.r.o. Ceska republika 100.00% 100.00%
Tyréova 6, a.s. Ceska republika 100.00% --
U svatého Michala, a.s. Ceskd republika 100.00% 100.00%
VERETIX a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
Vigano, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
VM Property Development, a.s. Ceska republika 100.00% 100.00%
Volanti Ltd. Kypr 100.00% 100.00%
Vyskov Property Development, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
ZLATICO LIMITED Kypr 100.00% 100.00%
ZPS Kft. Madarsko -- 100.00%
Zvolen Property Development, a.s. Slovenskd republika 100.00% 100.00%
Zdar Property Development, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%
Zdirec Property Development, a.s. Ceské republika 100.00% 100.00%

1)  Spolecnost Arena Corner Ingatlanfejleszt6 Kft. se sloucila se spolecnosti ACGATE Kft. (“nastupnickd spolecnost”) s datem
ucdinnosti 30. dubna 2015. VSechna aktiva i zdvazky spole¢nost Arena Corner Ingatlanfejleszt6 Kft. presly na nastupnickou

spole¢nost.

2)  Spolec¢nost New Sites Ingatlanforgalmazé zménila své jméno na Airport City Phase B Kft. s datem Gcinnosti 1. dubna 2015.

3)  Spolecnost B.C.P. Ingatlanfejleszt zménila své jméno na BC 30 Property Kft. s datem uc¢innosti 1. dubna 2015.

4)  Spolec¢nost Global Development Ingatlanbefektetési zménila své jméno na BC 91 Real Estate Kft. s datem Gcinnosti 1. dubna

2015.

5)  Spole¢nost ICL Budapest Ingatlankezel§ és Epitési Tanacsadé zménila své jméno na BC 99 Office Park Kft. s datem G&innosti 1.

dubna 2015.

6)  Spoleénost HUNGATE 2013 Kft. zménila své jméno na Budadrs Office Park Kft. s datem ucinnosti 1. dubna 2015.
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7)  Spolecnost Century City Ingatlanbefektetési zménila své jméno na Buy-Way Dunakeszi Kft. s datem ucinnosti 1. dubna 2015.

8)  Spolecnost Stripmall Management Ingatlanbefektetési zménila své jméno na Buy-Way Soroksar Kft. s datem ucinnosti 1. dubna
2015.

9) Spoleénost Endurance Asset, S.a.r.l. zménila své jméno na CPl PG Management, S.a.r.l. s datem Gcinnosti 2. nora 2015.

10) Spoleénost DH Est Europe Real Estate S.R.L. zménila své jméno na CPl Romania S.R.L. s datem Gcinnosti 18. kvétna 2015.

11) Spolec¢nost Duna office Center Ingatlankezel§ zménila své jméno na Europeum Kft. s datem ucinnosti 1. dubna 2015.

12) Spoleénost Global Properties Ingatlanbefektetési zménila své jméno na Fogarasi 3 BC Kft. s datem Ucinnosti 1. dubna 2015.
13) Spolec¢nost Global Immo Ingatlanbefektetési zménila své jméno na GATEWAY Office Park Kft. s datem ucinnosti 1. dubna 2015.
14) Spoleénost Global Center Ingatlanbefektetési zménila své jméno na Hightech Park Kft. s datem ucinnosti 1. dubna 2015.

15) Spole¢nost ORCO PROPERTY STAR, a.s. zménila své jméno na Lucemburska 46, a.s. s datem ucinnosti 5. srpna 2015.

16) Spolecnost Global Estates Ingatlanbefektetési zménila své jméno na M3 BC Kft. s datem Ucinnosti 1. dubna 2015.

17) Spolec¢nost OC Futurum Kolin, a.s. se sloucila se spole¢nosti Marissa Tau, a.s. (“nastupnicka spole¢nost”) s datem ucinnosti 1.
Cervence 2015. VSechna aktiva i zavazky spole¢nosti OC Futurum Kolin, a.s. presly na nastupnickou spolec¢nost.

18) Spolecnost Global Management Ingatlanbefektetési zménila své jméno na New Age Kft. s datem Ucinnosti 1. dubna 2015.

19) Spolec¢nost Ablon Bucharest Real Estates Development S.R.L. zménila své jméno na Pro Tower Development S.R.L. s datem
ucinnosti 21. dubna 2015.

20) Spolecnost First Chance Ingatlanbefektetési zménila své jméno na R40 Real Estate Kft. s datem Ucinnosti 1. dubna 2015.
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