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Czech Property Investments, a. s.

Zkracena mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2014 (v tisicich K¢)

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti
Nedokoncené investice do nemovitosti
Pozemky, budovy a zatizeni

Nehmotna aktiva a goodwill
Ostatni investice

Poskytnuté dvéry
Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni
pohledavky

Odlozena dariova pohledavka

Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva
Nemovitosti k obchodovani — zasoby

Pohledavka z titulu splatné dané

Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni
pohledavky

Ostatni investice
Poskytnuté uvéry

PenéZni prostredky a penéZni ekvivalenty

Kratkodoba aktiva celkem

AKTIVA CELKEM

Zakladni kapital

Emisni aZio

Ocenovaci rozdily z pfecenéni
Ostatni fondy

Vysledek hospodareni minulych let

Vlastni kapital pfipadajici na vlastniky spolecnosti

Nekontrolni podil

Vlastni kapital celkem

Bod 30. cervna 2014 31. prosince 2013
6.1 68 356 106 67 614 298
6.2 3814854 2349 189
6.3 642 076 661 749
6.4 73 897 68 995
[
Chyba! Nfenalezeun 49543 49 477
zdroj odkazt.
6.6 350597 3878270
6.8 262 675 19 495
5.12 67 400 67 400
73 617 148 74 708 873
6.7 3036227 2616 935
42 573 23 409
6.8 9775 698 3704 479
]
Chyba! Nfenalezeon 2107 209
zdroj odkazd.
6.6 44 759 1547581
6.9 2 955 656 3005919
15 857 020 10 898 532
89474 168 85 607 405
6186 997 6186 997
652 364 652 364
193 872 201 660
4748 814 4815559
14 715 252 13817 293
6.10 26 497 299 25673 873
77 954 78 216
26 575 253 25 752 089



Czech Property Investments, a. s.
Zkracena mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2014 (v tisicich K¢)

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI (poxracovini)

Bod 30. cervna 2014 31. prosince 2013
Dlouhodobé zavazky
Urotené avéry a pdjcky 6.11 28858 213 27799 121
Vydané dluhopisy 6.12 17 912 402 17 252 523
Zavazky z derivatd 6.13 178 003 156 263
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni
zavazky 6.14 287 906 365 776
OdlozZené danové zavazky 512 6 426 455 6 195 255
Dlouhodobé zavazky celkem 53 662 979 51 768 938
Kratkodobé zavazky
Bankovni kontokorenty 251 410 094
Urocené Gvéry a pljcky 6.11 4236 607 4690884
Vydané dluhopisy 6.12 1478095 578 609
Zavazky z derivat( 6.13 172 651 34 381
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni
zavazky 6.14 3324528 2353 680
Rezervy 23804 18730
Kratkodobé zavazky celkem 9235936 8 086 378
VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 89474 168 85 607 405

Nedilnou soucasti této ucetni zavérky je priloha ke konsolidované tGcetni zavérce na stranach 10 az 47.



Czech Property Investments, a. s.
Zkracena mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2014 (v tisicich K¢)

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Za obdobi Sesti mésic koncici

Bod 30. cervna 2014 30. ¢ervna 2013
Hrubé prijmy z prondjmu a sluzeb 5.1 2199 255 1551008
Vynosy ze sluzeb 5.1 38873 59 568
Cisty vysledek hospodareni z hotelového provozu 5.1 2087 -
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 5.2 39 608 7 246
Naklady na provoz nemovitosti 53 -249 500 -311525
Cisté vynosy z pronajmu a sluzeb 2030323 1306 297
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 5.4 19 245 -142 253
Ztrata z prodeje investic do nemovitosti 5.5 17072 -13 889
Zisk z prodeje nemovitosti k obchodovani 5.6 14293 -
Zisk z prodeje budov a zatizeni 73 366
Spravni naklady 5.7 -216 807 -168 920
Ostatni vynosy 5.8 35885 181 050
Ostatni naklady 5.9 -155571 -28 377
Provozni vysledek hospodareni 1744 513 1134274
Finan¢ni vynosy 5.10 483 065 941 950
Finan¢ni naklady 5.11 -1171570 -850 935
Cisté finanéni naklady -688 505 91015
Zisk pred zdanénim 1056 008 1225 289
Dafi z pFijma 5.12 -157 094 327397
Zisk z pokracuijicich ¢innosti 898 914 897 892
Zisk za ucetni obdobi 898 914 897 892
Ostatni uplny vysledek
Polozky, které nebudou nikdy preklasifikovany na zisk nebo ztratu - -
Polozky, které mohou byt nasledné preklasifikovany na zisk nebo
ztratu
Rozdily z kurzovych prepoctd — zahrani¢ni jednotky 6.10 -9 005 17 920
Efektivni ¢ast zmén redlné hodnoty zajisténi penéznich tokl 6.10 -83 008 -78 348
Dan z pfijm0 tykajici se ostatniho Uplného vysledku 6.10 16 263 14 886
Ostatni Uplny vysledek za ucetni obdobi po zdanéni -75 750 -45 542
Uplny vysledek za tiéetni obdobi 823 164 852 350



Czech Property Investments, a. s.
Zkracena mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2014 (v tisicich K¢)

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (pokracovANi)

Za obdobi Sesti mésich kon¢ici

Bod 30. ¢ervna 2014 30. ¢ervna 2013

Zisk pfipadajici na:

Vlastniky spolec¢nosti 897 959 896 254

Nekontrolni podil 955 1638
Zisk za ucetni obdobi 898 914 897 892
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi pripadajici na:

Vlastniky spole¢nosti 823 426 850712

Nekontrolni podil -262 1638
Uplny vysledek za ucetni obdobi 823 164 852 350
Zisk na akcii 6.10
Zakladni zisk na akcii (v K¢) 116,11 115,89
Zfedény zisk na akcii (v K¢) 116,11 115,89

Nedilnou soucasti této ucetni zavérky je priloha ke konsolidované ucetni zavérce na stranach 10 aZ 47.



Czech Property Investments, a. s.

Zkracena mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2014 (v tisicich K¢)

KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Provozni ¢innost:

Zisk pred zdanénim

Upravy o:
Cisty (zisk)/ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti
(Zisk)/ztrata z prodeje investic do nemovitosti
Odpis/amortizace hmotného a nehmotného majetku
SniZzeni hodnoty aktiv
Zisk z prodeje pozemkd, budov a zafizeni
Cisty finanéni (vynosy)/néklady
Odpis goodwillu/(pfinos z vyhodné koupé)
Kurzové rozdily
Ostatni nepenézni Upravy

Zisk pfed zménami pracovniho kapitélu a rezerv

Zména stavu pohledavek z obchodnich vztah( a ostatnich
pohledavek

Zména stavu nemovitosti k obchodovani —zésob
Zména stavu zdvazkl z obchodnich vztaht a ostatnich zavazkd
Zména stavu rezerv
Zaplacenad dan z pfijm0
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti:

Investicni ¢innost:

Pofizeni dcefinych spolecnosti po odecteni nabytych penéznich
prostiedku

Poftizeni nekontrolniho podilu

Kapitalové investice na vlastni investice do nemovitosti
Vydaje na nedokoncené investice do nemovitosti
Vydaje na potizeni pozemkd, budov a zatizeni

Vydaje na poftizeni nehmotnych aktiv
Vydaje na poftizeni jinych investic

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti
PFijmy z prodeje pozemk, budov a zafizeni
Ostatni Gvéry (poskytnuté)/splacené
Pfijaté uroky

Cisté penézni toky pouZivané pfi investi¢ni ¢innosti

Za obdobi Sesti mésich kon¢ici

Bod 30. ¢ervna 30. ¢ervna

1056 008 1225289

5.4 -19 245 142 253

5.5 -17 072 13 889

5.3 27 840 11545

5.9 99 225 18 125

73 -366

5.10 & 5.11 688 505 -91 015

5.9 18 295 -150 204

-27 161 -106 732

7 090 --

1833412 1062 784

172 167 278 859

-415 696 -330 388

196 122 703 407

5074 -493

-70 683 -27 581

1720396 -279774

34 -10623 -102 158

- -7

6.1 -63 623 -157 116

6.2 -446 814 -281 222

6.3 -3096 -4 286

6.4 -11 862 -4074
Chyba!

Nenalezen -- -35681
zdroj odkazd.

5.5 99 736 77 746

1962 527

-1012031 50571

6584 59 437

-1439767 -396 263



Czech Property Investments, a. s.
Zkracena mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2014 (v tisicich K¢)

KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH (pokracovAni)

Za obdobi sesti mésich konéici

Bod  30. ¢ervna 2014 30. Cervna
Financni cinnost:

Piiimy z vydanych dluhopist 6.12 1351024 3876719
Ostatni kapitdlové vklady -- --
Splacené Uvéry a pljcky -1428 991 -4 261673
Splaceni zavazk( z finan¢niho leasingu -20272 -54 712
Zaplacené uroky -232 653 -735 207
Cisté penézni toky z finanéni &innosti -330 892 -1174 873
Cisté snizeni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentt -50 263 -1291 362
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty na zacatku roku 3005919 3777504
Dopad kurzovych rozdilii na driené penézni prostfedky - -
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci roku 2 955 656 2486 142

Nedilnou soucasti této ucetni zavérky je priloha ke konsolidované tGcetni zavérce na stranach 10 az 47.



Czech Property Investments, a. s.

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka za obdobi 6 mésict kon¢ici 30. ervna 2014 (v tisicich K¢)

KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Vlastni
Oceniovaci  Zakonny Ijovnd Ostatni VVSIEEIek - k.alp'ltal Vlastni
. . - . . . zajisténi ..., . hospodafen pfipadajici na . L
Zakladni kapital ~ Emisni aZio rozdily z rezervni ‘s : kapitalové PR p Nekontrolni kapital
Fepoétl fond pencznic fond i minulych viastniky odil celkem
prep h tok( \ let spoleénosti pocily
celkem
Zistatek k 1. lednu 2014 6 186 997 652 364 201 660 146938 | -527484 5196 105 13 817 293 25673 873 78 216 25 752 089
Uplny vysledek za Géetni obdobi
Zisk za ucetni obdobi - -- - - - - 897 959 897 959 955 898914
Rozdily z kurzovych pfepoctl — zahraniéni jednotky . . -7788 - - - -- -7788 -1217 -9 005
Cisté rozdily v realné hodnoté zajisténi penéznich tok v zahrani¢nich ménach . = - = .79 261 = = 79 261 = -79 261
Dani z pFijmu tykajici se ostatniho tplného vysledku . = - . 15 550 - - 15 550 - 15 550
Cisté rozdily v redIné hodnoté zajist&ni penéznich tokd trokovych swapl - - - - 3747 - - - - -
Dan z pfijmu tykajici se ostatniho tplného vysledku . . . . 713 . . - - -
Ostatni tplny vysledek celkem/(vydaje) . . 7788 - -66 745 . . 71499 11217 72716
Uplny vysledek za tgetni obdobi - - -7788 ~| -66745 - 897 959 823426 -262 823 164
Transakce s vlastniky spolecnosti zati¢tované pfimo do vlastniho kapitalu
Vklady viastnikim/vyplaty viastnikim spoleénosti
Zmeény vlastnickych podilii v dcefinych spole¢nostech . - - - - - - - - -
Transakce s vlastniky spolecnosti celkem = - = - = = = - = =
Zustatek ke dni 30. éervna 2014 6186 997 652 364 193 872 146938 | -594 229 5196 105 14 715 252 26 497 299 77 954 26 575 253




Czech Property Investments, a. s.

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka za obdobi 6 mésict kon¢ici 30. ervna 2014 (v tisicich K¢)

KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU (POKRACOVANI)

2013

Vlastni kapital

. . Oceniovaci  Zakonny fovnd Ostatni Vysletfek pfipadajici na . Vlastni
Zakladni . ) . zajisténi .., hospodafen ) Nekontrolni L,
Lo Emisni aZio rozdily z rezervni ‘s . kapitalové Lo vlastniky . kapital
kapital Y o penéznic i minulych Y A podily
prepocti fond o fondy spolecnosti celkem
h tok( let
celkem
Zustatek k 1. lednu 2013 6186 997 652 364 1961 102 967 -181 681 2328 156 11 841 284 20932 048 88664 | 21020712
Uplny vysledek za Géetni obdobi
Zisk za ucetni obdobi - - - - - - 896 254 896 254 1638 897 892
Rozdily z kurzovych prepoctt — zahraniéni jednotky - - 17 920 - - - - 17 920 - 17 920
Efektivni ¢ast zmén redlné hodnoty zajisténi penéznich tokd - -- -- -- -78 348 -- -- -78 348 -- -78 348
Dari z pfijm0 tykajici se ostatniho Gplného vysledku -- -- -- -- 14 886 - -- 14 886 -- 14 886
Ostatni tplny vysledek celkem/(vydaje) -- - 17 920 - -63 462 - - -45 542 - -45 542
Uplny vysledek za tGicetni obdobi - - 17 920 - -63 462 - 896 254 850712 1638 852 350
Transakce s vlastniky spolecnosti zauctované pfimo do vlastniho kapitdlu
Vklady vlastnikam/vyplaty vilastnikim spoleénosti
Emise kmenovych akcii - - - - - -
Vklad vlastnika - - - - - 1118 064 - 1118 064 . 1118 064
Vklady vlastniki/vyplaty vlastnikiim spoleénosti celkem 1758 857 453 142 - - - 1118 064 - 1118 064 - 1118 064
Zmeény vlastnickych podilii v dcefinych spolecnostech
Pofizeni/prodej nekontrolnich podilG beze zmény ovladani 42 42 -49 -7
Pofizeni dcefiné spolecnosti s nekontrolnim podilem - -- -- -- -- -- -- -- -4 559 -4 559
Zmény vlastnickych podill v dcefinych spolecnostech celkem - -- - -- - - 42 42 -4 608 -4 566
Transakce s vlastniky spolecnosti celkem - -- - 1118 064 42 1118 064 -4 608 1113 498
Ostatni pohyb
Prevody do zdkonného rezervniho fondu - -- -- 43394 -- -- -43 394 -- -- --
Ostatni pohyby celkem - -- - 43 394 - - -43 394 -- - --
Zustatek k 30. éervnu 2013 6186 997 652 364 19 881 146 361 -245 143 3446 220 12 694 186 20900 866 85694 | 22986 560

Nedilnou soucasti této Ucetni zavérky je priloha ke konsolidované Gcetni zavérce na stranach 10 az 47.



Czech Property Investments, a. s.
Pfiloha zkracené mezitimni konsolidované Gcetni zavérky za obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervna 2014 (v tisicich K¢)

1 Vseobecné informace

Czech Property Investments, a. s. (dale , Spole¢nost*) je akciova spolecnost zaloZzena dle prava Ceské republiky.
Spole¢nost vznikla dne 17. prosince 1991 a je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze. ldentifikacni Cislo spolecnosti je 427 16 161.

Sidlo spoleénosti je Vaclavské namésti 1601/47, Praha 1, 110 00.

Konsolidovana ucetni zavérka spolecnosti za rok koncici 30. cervnem 2014 zahrnuje spolecnost a jeji dcefiné
spole¢nosti (spole¢né oznacované jako ,Skupina“ nebo jednotlivé jako ,U&etni jednotky”) a podily skupiny v
pfidruzenych a spoluovladanych spolecnostech.

Hlavni Cinnosti
Hlavni €innosti skupiny jsou popsany v pozndmce 4.1

Popis vlastnické struktury

Jedinym akcionarem spolecnosti je GSG GROUP, L — 2661, Luxembourg, rue de la Vallée 40. Spolec¢nost GSG
GROUP je kétovana na regulovaném trhu Burzy cennych papirQ Frankfurt v segmentu General Standard. GSG
GROUP a jeji dcefiné spolecnosti tvori skupinu zaloZzenou v roce 2004. Spolecnost od svého zaloZeni plsobi v
Némecku a zejména v Berliné se zaméruje na komeréni nemovitosti, developerské projekty a asset management.
Spolecné se svou dcerinou spolecnosti Gewerbesiedlungs-Gesellschaft (GSG) je skupina GSG GROUP nejvétsim
pronajimatelem komerénich nemovitosti v oblasti Berlina. GSG GROUP se zaméfuje na investice do nemovitosti,
realizuje developerské projekty a nabizi tfetim strandm komplexni sluzby v oblasti asset managementu.

Vedeni
ke dni 30. ¢ervna 2014

Predstavenstvo Dozor¢i rada

Predseda
Radovan Vitek, od 30. listopadu 2011

Mistopredseda

Kristina Magdolenova, od 15. unora 2014

Clen Clen

Marie Vitkova, od 30. listopadu 2011 Milan Trnény, od 5. ¢ervna 2014

Z dozorci rady byli dne 5. ¢ervna 2014 odvolani jeji ¢lenové Vladimir Sup, Pavel Semrad a Radan Kamenicky, do
obchodniho rejsttiku byla zména zapsana dne 16. ¢ervna 2014.
Clenem dozor¢i rady byl s Géinnosti od 5. ¢ervna 2014 jmenovan Milan Trnény, do obchodniho rejstfiku byla

zména zapsana dne 16. ¢ervna 2014.
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Czech Property Investments, a. s.
Pfiloha zkracené mezitimni konsolidované Gcetni zavérky za obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervna 2014 (v tisicich K¢)

k 31. prosinci 2013

Predstavenstvo Dozorci rada

Pfedseda
Radovan Vitek, od 30. listopadu 2011

Mistopredseda Clenové

Marek Stubley, od 30. listopadu 2011 Vladimir Sup, od 12. tnora 2010

Clen Pavel Semrad, od 12. nora 2010

Marie Vitkova, od 30. listopadu 2011 Radan Kamenicky, od 25. bfezna 2011
Zaméstnanci

Skupina k 30. ¢ervnu 2014 zaméstndvala 490 zaméstnancl (k 31. prosinci 2013 — 464 zaméstnancu).

Vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky

Tato zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka za prvnich Sest mésicli roku ke dni 30. ¢ervna 2014 byla
zpracovana v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IAS 34 ,Mezitimni Ucetni vykaznictvi.”

Zkracenda mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje veskeré informace a vykazani pozadovana pfi ro¢ni
ucetni zavérce, a méla by tak byt pouZivana soucasné s ro¢ni konsolidovanou ucetni zavérkou Skupiny k 31.
prosinci 2013.

Castky uvedené ve zkradcené mezitimni konsolidované tGéetni zavérce jsou vykazany v tisicich korun ¢eskych (tis.
K¢&) a zaokrouhleny na nejbliZsi celé tisice, pokud neni uvedeno jinak.

Politiky a cile Skupiny spojené s fizenim kapitalu, Uvérového rizika a rizika likvidity, kterym je Skupina vystavena,
jsou shodna s témi, ktera jsou popsana v konsolidované ucetni zavérce Skupiny za rok koncici 31. prosince 2013.
Cinnosti Skupiny nepodléhaji Zadnym sezénnim vykyvim.

Tato zkrdcena mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka nebyla ovéfena auditorem.

Tato zkracena mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka byla predstavenstvem schvalena k vydani dne 29. srpna
2014.
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Czech Property Investments, a. s.
Pfiloha zkracené mezitimni konsolidované Gcetni zavérky za obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervna 2014 (v tisicich K¢)

2 Zasadni ucetni postupy

S vyjimkou niZe uvedenych bodi byly pfi sestaveni této zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky pouzity
stejné ucetni postupy jako pro sestaveni Ucetni zavérky za rok koncici 31. prosince 2013.

e Investice do nemovitosti a nedokoncené investice do nemovitosti (bod 6.1; 6.2).
e Dané (bod 5.12).

2.1 Nové standardy a dodatky

V roce 2014 se poprvé uplatnily nékteré nové standardy a dodatky, jejich uplatnéni vsak nemélo na mezitimni
zkrdcenou konsolidovanou ucetni zavérku Skupiny zdsadni vliv.
Povaha a dopad jednotlivych novych postup(i/dodatk( je popsana nize:

V aktualnim finanénim roce Skupina poprvé uplatnila IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, IFRS 11 Spolecna
ujedndani a IAS 28 (2011) Investice do pridruZzenych a spoleénych podnikd vcéetné dodatkl k pokynim pro
prechodné obdobi. Tyto standardy a dodatky nemély na Skupinu zadny vliv.

Dodatky k IFRS 10 Konsolidovana ucetni zdvérka a IFRS 12 Zverejnéni podilt v jinych ucetnich jednotkdch Tyto
dodatky poskytuji vyjimku z poZadavku na konsolidaci pro ucetni jednotky spliujici definici investi¢ni jednotky
podle IFRS 10. Tento dodatek nema na Skupinu zZadny vliv, nebot Zadna z Géetnich jednotek nespliiuje definici
investi¢ni jednotky podle IFRS 10.

Skupina uplatnila IFRIC 21 Odvody IFRIC 21 se vénuje tématu Uctovani povinnosti uhradit odvody, je-li tato
povinnost v ramci IAS 37 Rezervy. Vyklad se vénuje vysvétleni, kdy nastava rozhodna udalost pro uhradu odvodu
a kdy by méla byt tato povinnost zauctovana. Skupina v soucasné dobé nemusi provadét zadné vyznamné
odvody. Prijeti vykladu nemélo vyznamny dopad na Ucetni zavérku za predchozi obdobi ani na mezitimni tcetni
zavérku za obdobi koncici 30. ¢ervna 2014. Skupina neocekava, Ze IFRIC 21 bude mit vyznamny dopad na vysledky
za financni rok koncici 31. prosince 2014.

IAS 32 Financni ndstroje Prezentace — Dodatky k IAS 32. Tyto dodatky k IAS 32 nemaji na Skupinu Zadny vliv,
vysveétluji vyznam ustanoveni v soucasnosti ma pravné vymahatelny narok vykazané ¢astky zapocitat” a kritéria
pro jinak neZ paralelné probihajici mechanismy uplatiované clearingovymi centry na kvalitu zapocteni. Tyto
dodatky nemaji na Skupinu Zadny vliv.

IAS 39 Finanéni ndstroje: Uctovdni a oceriovdni — Dodatky k IAS 39. Tyto dodatky poskytuji osvobozeni od
ukonceni zajistovaciho Ucetnictvi, je-li navrzena obnova derivatu, pokud zajistovaci nastroj splfiuje jista kritéria.
Tyto dodatky nemaji na Skupinu Zadny vliv, nebot Skupina v aktualnim ani minulém obdobi neobnovila své
derivaty.

IAS 36 SniZeni hodnoty aktiv — Dodatky k IAS 36. Dodatek zavadi pozadavky na vykazovani tykajici se zpétné
ziskatelné ¢astky aktiv se snizenou hodnotou v pfipadé, Ze Castka vychazi z redlné hodnoty snizené o ndklady na
prodej. IAS 36 vyZaduje vykazani zpétné ziskatelnych ¢astek aktiv nebo penézotvornych jednotek, u nichz byla v
obdobi uvddéném v mezitimni Ucetni zavérce zauctovana nebo stornovana ztrata ze snizeni hodnoty Tyto
dodatky nemaji na Skupinu Zadny vliv.
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2.2 Odhady

Pti pfipravé ucetni zavérky musi vedeni Skupiny ucinit nékteré usudky, odhady a predpoklady, které ovliviuji
uplatiiovani ucetnich postupl a vysi vykazovanych aktiv a zavazk(, vynost a naklad(i. Odhady a souvisejici
predpoklady jsou aplikovany na zékladé historickych zkusenosti, internich kalkulaci a jinych faktord, o kterych se
vedeni domniva, Ze jsou za danych okolnosti nalezité, vysledky pak slouZi jako zaklad pro usudky tykajici se ucetni
hodnoty aktiv a zavazk(, jez nemUze byt spolehlivé zjisténa z jinych zdrojd. Skutecné vysledky se mohou od téchto
odhadu lisit.

PFi pripravé této zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky byly pouzity vyznamné usudky, které byly

uéinény vedenim pfi uplatfiovani Ucetnich postupl Skupiny, hlavni zdroje pro zjistovani nejistoty odhadl se
shodovaly se zdroji uplatnénymi na konsolidovanou ucetni zavérku za rok koncici 31. prosince 2013.
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3 Ucetni jednotky v ramci skupiny

Kontrola nad skupinou
Konecnou matefskou spolec¢nosti Skupiny je spolecnost Czech Property Investments, a. s., kterou ovlada skupina
GSG GROUP.

3.1 Dcefiné spolecnosti a spolecné podniky

K 30. ¢ervnu 2014 skupinu tvofi matefska spolecnost, 218 dcefinych spolecnosti ovladanych matefskou
spolecnosti a 1 pfidruzend spolecnost (k 31. prosinci 2013 — 216 dcefinych spolecnosti a 1 pridruzena spolecnost).
Seznam dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti je uveden v Pfiloze I.

3.2 Podil v pfidruzenych spolecnostech

V souvislosti s akvizici skupiny ABLON Group v roce 2013 ziskala Skupina 50% podil v jedné pfidruzené spole¢nosti
(K.B.P. BUSINESS PARK Sp. z 0. 0.). Podil v této pfidruzené spolec¢nosti (konsolidované prostrednictvim metody
ekvity) je pIné zajistén, nebot vlastni kapital pfidruzené spolecnosti je zaporny a Gcetni hodnota byla ke dni 30.
cervna 2014 0 tis. K¢ (k 31. prosinci 2013 — 0 tis. K¢). Hospodafrsky vysledek pridruzené spolecnosti je za 1. pololeti
2014 ve vysi 0 tis. K¢.

Celkovy vlastni kapital pridruzené spolecnosti byl ke dni 30. Cervna 2014 ve vysi -61 188 tis. K¢ a skladal se z aktiv
v celkové hodnoté 540 743 tis. K¢ a zavazkd dosahujicich 601 931 tis. K¢.

Pokud jde o zavazky pridruzené spolecnosti a zapornou hodnotu vlastniho kapitalu pridruzené spolecnosti,
Skupiné z nich Zadné zavazky nevyplyvaji.

3.3 Zmény ve Skupiné v roce 2014

V roce 2014 ziskala Skupina nasledujici Uetni jednotky:

Ucetni jednotka Zména Podil v % Datum akvizice/zaloZeni
Arena Corner Ingatlanfejleszto Kft. Akvizice 100,00 % 11. dubna 2014
CPI Poland Sp. Z 0. o. Akvizice 100,00 % 7. Unora 2014
CPl Retail MBs. r. 0. Akvizice 100,00 % 31. bfezna 2014
CPI Retail Portfolio VIl s. r. o. Akvizice 100,00 % 11. dubna 2014
Caslav Investments, a. s. Akvizice 100,00 % 2. kvétna 2014
Pelhfimov Property Development, a. s. (1) Akvizice 100,00 % 2. dubna 2014

(1)  Spolecnost Pelhfimov Property Development byla zahrnuta do konsolidované ucetni zavérky skupiny zpracované ke dni 31. prosince
2013 vzhledem k tomu, Ze management skupiny predpoklddal, Ze Skupina danou uUletni jednotku zcela ovlada, nebot jeji
predstavenstvo i dozorci rada jsou obsazeny cleny managementu skupiny. 100% podil ve spolecnosti Pelhfimov Property
Development, a. s. Skupina ale pravoplatné nabyla az dne 31. bfezna 2014 (bod 3.4).

V roce 2014 nebyly odprodany 7zadné Ucetni jednotky.
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3.4 Akvizice dcefinych spolecnosti v roce 2014

Arena Corner Ingatlanfejleszto Kft.

Dne 11. dubna 2014 skupina ziskala 100% podil ve spole¢nosti Arena Corner Ingatlanfejleszto Kft. Akvizice
zahrnuje zejména administrativni budovu Arena Corner v Budapesti sestavajici zejména z kancelarskych prostor
na 8 patrech ve 3 vzajemné propojenych kfidlech budovy nabizejicich vhodné prostory pro provozovani sdilenych
servisnich center.

Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazk( byla k datu pofizeni nasledujici:

Arena Corner Ingatlanfejleszto Kft.

Investice do nemovitosti 1382193
Poskytnuté dlouhodobé uvéry 14 067
Poskytnuté kratkodobé uvéry 68 090
Pohledéavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 7 623
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 87330
Nabyta identifikovatelna aktiva 1559 303
OdlozZené dariové zévazky -128 644
Kratkodobé uvéry a pajcky -924 068
Kratkodobé dariové zavazky 135
Zévazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky -20 861
Prevzaté identifikovatelné zavazky -1073 438
Nabyta cista identifikovatelna aktiva dcefiné spolecnosti 485 865
Zaplacena uhrada 485 865
Goodwill / (vyhodna koupé) --
Nabyté penize a penézni ekvivalenty 87330
Snizeni penéznich prostiredkt 398 535
Zisk/(ztrata) po akvizici 284

CPI Retail MB s. r. o.

Dne 31. bfezna 2014 Skupina ziskala od spole¢nosti IMMORENT Erste Group 100% podil ve spole€nosti CPI Retail
MB s. r. o. (dfivéjsi nazev IMMORENT LEASFINANCE s. r. o.). Spole¢nost vlastni investice do (retailovych)
nemovitosti v Mladé Boleslavi a pronajimd je Skupin&. Ucelem podnikovych kombinaci je zejména pofizeni
pravoplatného vlastnického prava k investicim do nemovitosti, které Skupina drzela v ramci finan¢niho leasingu.

Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazk( byla k datu pofizeni nasleduijici:

CPI Retail MB s. r. o.

OdloZend darova pohledavka 245
Pohleddavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 356 594
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 74
Nabyta identifikovatelna aktiva 356 913
Zévazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky -344 029
Prevzaté identifikovatelné zavazky -344 029
Nabyta ¢ista identifikovatelna aktiva dcefiné spole¢nosti 12884
Zaplacena thrada 31179
Goodwill / (vyhodna koupé) 18 295
Nabyté penize a penézni ekvivalenty 74
Snizeni penéznich prostiedki 31105
Zisk/(ztrata) po akvizici 3767
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CPI Retail Portfolio Vil s. r. o.

Dne 11. dubna 2014 Skupina ziskala 100% podil ve spolecnosti CPI Retail Portfolio VIII s. r. 0. (dfivéjsi nazev Kouge
s. r. 0.). Hlavnim dGvodem pro jeji ziskani bylo rozsiteni retailového portfolia Skupiny, nebot ziskana spole¢nost
vlastni v Ceské republice ¢tyfi supermarkety pronajimané zejména maloobchodnim fetézctim Billa a Penny
Market.

Realnd hodnota identifikovatelnych aktiv a zadvazk( byla k datu potizeni nasledujici:

CPI Retail Portfolio Vil s. r. o.

Investice do nemovitosti 138 836
OdloZend dariova pohledéavka 1436
Kratkodobé dariové pohledavky 1203
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 1664
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 843
Nabyta identifikovatelna aktiva 143 982
Dlouhodobé tvéry a pljcky -73 950
Ostatni dlouhodobé zavazky -66 488
Zévazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky -1518
Prevzaté identifikovatelné zavazky -141 956
Nabyta cista identifikovatelna aktiva dcefiné spolecnosti 2026
Zaplacena thrada 2026
Goodwill / (vyhodna koupé) --
Nabyté penize a penéini ekvivalenty 843
Snizeni penéznich prostiedkt 1183
Zisk/(ztrata) po akvizici 1578

Caslav Investments, a. s.

Dne 2. kvétna 2014 skupina ziskala 100% podil ve spole¢nosti Caslav Investments, a. s. (dfivéj$i nazev Clitos, a.
s.). Hlavnim diivodem pro jeji pofizeni bylo ziskani pozemk( v Caslavi, na kterych spole¢nost pléanuje vystavbu
novych retailovych prostor. Stavebni ¢innosti byly zahajeny v cervenci 2014. Retailovy park nabidne priblizné 2
600 m? retailovych prostor a jiz pfed dokon&enim, které se o¢ekdava v fijnu 2014, jsou viechny prostory zcela
pronajaty.

Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazk( byla k datu pofizeni nasleduijici:

Caslav Investments, a. s.

Investice do nemovitosti 23988
Poskytnuté dlouhodobé uvéry 1952
Poskytnuté kratkodobé uvéry 384
Pohledévky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky 4 095
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 511
Nabyta identifikovatelna aktiva 30930
Dlouhodobé uvéry a pajcky -27 925
Kratkodobé uvéry a pajcky -165
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky -677
Prevzaté identifikovatelné zavazky -28 767
Nabyta ¢ista identifikovatelna aktiva dcefiné spoleénosti 2163
Zaplacena thrada 2163
Goodwill / (vyhodna koupé) --
Nabyté penize a penéini ekvivalenty 511
Snizeni penéznich prostiedki 1652
Zisk/(ztrata) po akvizici -971
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Pelhfimov Property Development, a. s.

Dne 2. dubna 2014 Skupina ziskala 100% podil ve spolecnosti Pelhtimov Property Development, a. s. Hlavnim

divodem jejiho poftizeni bylo ziskani retailového parku v Pelhfimové, ktery se nachazi v komercni zéné v

severozapadni &asti mésta. Nabizi vice neZ 2 400 m? maloobchodnich ploch. Kupni cena byla 2 000 tis. K¢&.

Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazk( byla k datu pofizeni nasleduijici:

Pelhfimov Property Development, a. s.

Investice do nemovitosti

Dluhopisy

Poskytnuté kratkodobé uvéry

Pohledéavky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty

Nabyta identifikovatelna aktiva

Dlouhodobé uvéry a pGjcky

OdloZené darové zavazky

Kratkodobé uvéry a pajcky

Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky
Prevzaté identifikovatelné zavazky

Nabyta cista identifikovatelna aktiva dcefiné spolecnosti
Zaplacena uhrada

Goodwill / (vyhodna koupé)

Nabyté penize a penéini ekvivalenty

Snizeni penéZnich prostiedkt

Zisk/(ztrata) po akvizici

80513
945

83
2029
9528
93 098
-55 191
-1797
-29631
-4479
-91098
2000
2000
9528
7528
742

CPI Poland Sp. Z 0. o.

Dne . kvétna 2014 Skupina ziskala 100% podil ve spolecnosti CPI Poland Sp. z 0. o. Skupina funguje jako servisni

organizace podporujici aktivity skupiny v Polsku.

V nasledujici tabulce je uveden souhrn celkovych aktiv a zavazk( nabytych v ramci akvizic Skupiny v prvnim

pololeti roku 2013:

CPl
CPI Retail CPI
Arena Corner Retail  Portfolio Caslav Poland
Ingatlanfejleszto MBs.r. VIllls.r. Investments, Sp.zo.
Kft. o. o. a.s. o. Celkem

Investice do nemovitosti a nedokoncené investice do

nemovitosti 1382193 -- 138836 23988 -- 1545017
Poskytnuté dlouhodobé uvéry 14 067 -- -- 1952 -- 16 019
Poskytnuté kratkodobé uvéry 68 090 -- -- 384 -- 68 474
Pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 7623 356594 1664 4095 -- 369 976
OdlozZend dariova pohledavka - 245 1436 -- -- 1681
Kratkodobé dariové pohledavky - -- 1203 - -- 1203
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty 87330 74 843 511 66 88 824
Nabyta identifikovatelna aktiva 1559303 356913 143982 30930 66 2091194
Dlouhodobé uvéry a pajcky - --  -73950 -27 925 -~ -101875
Kratkodobé uvéry a pajcky -924 068 -- -- -165 -~ -924233
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky -20861 -344029 -1518 -677 --  -367085
OdlozZené darové zavazky -128 644 -- -- - -~ -128644
Kratkodobé danové zavazky 135 -- -- - -- 135
Ostatni dlouhodobé zavazky --  -66488 - -- -66 488
Prevzaté identifikovatelné zavazky -1073438 -344029 -141956 -28 767 -- -1588 190
Cistd identifikovatelna Aktiva nabyté dcefiné spole¢nosti 485 865 12 884 2026 2163 66 503 004
Zaplacend Ghrada 485865 31179 2026 2163 66 521299
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Goodwill / (vyvhodna koupé) - 18295 -- -- -- 18 295
Nabyté penize a penézni ekvivalenty 87 330 74 843 511 66 88 824
Snizeni penéznich prostiredkt 398 535 31105 1183 1652 -- 432 475
Zisk/(ztrata) po akvizici 284 3767 1578 -971 999 5657

4 Vykazovani podle segmentu

4.1 Oborové segmenty

V pfipadé investic do nemovitosti jsou jednotlivé finan¢ni informace poskytovany predstavenstvu, tedy orgadnu s
hlavni rozhodovaci pravomoci v ramci provozniho segmentu, a to pro kazdou Ucetni jednotku (dcefinou
spolecnost) jednotlivé. Poskytované informace zahrnuji vynos z pronajmu, Cistou vysi ndjemného (vcetné hrubé
vySe najemného a nakladl na nemovitosti), zisk/ztratu z precenéni, snizeni hodnoty aktiv a provozni vysledek
hospodareni. Kromé toho se na urovni U€etni jednotky monitoruji urokové vynosy a naklady a celkovy finanéni
vysledek, danové prijmy nebo ztraty a celkovy hospodarsky vysledek za dané ucetni obdobi.

Pro Ucely konsolidovaného reportingu jsou jednotlivé ucetni jednotky seskupovany do vykazovanych segmentl
s obdobnym ekonomickym charakterem.

V souvislosti s podnikovou kombinaci skupin CPI Group a GSG Group (viz 1) se vedeni spole¢nosti rozhodlo mirné
pozménit strukturu vykazovanych provoznich segmentd.

Pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem / Income generating rental properties
V ramci segmentu ,Pronajaté nemovitosti vytvarejici pfijem” Skupina k 30. ¢ervnu 2014 rozlisuje sedm typ(
aktiv:

e Retail — pofizuje ndkupni centra, pronajima je a vypracovava projekty nakupnich center.

e Kancelarské prostory — pofizuje kancelarské prostory, pronajima je a vypracovava projekty kancelarskych

prostor.

e Logistika — pofizuje sklady a tovarny, pronajima je a vypracovava projekty sklada a tovaren.

e Bytové prostory — tento segment pronajima a prodava bytovy fond.

e Hotely — poftizuje hotely, pronajima je provozovatelim a vypracovava projekty hoteld.

e Ostatni —zahrnuje pfedevsim servisni a financujici spole¢nosti v rdmci Skupiny.

Provozni nemovitosti vytvarejici pfijem / Income generating operational properties
Tento segment zahrnuje nemovitosti, které generuji prijmy zejména z jinych ¢innosti nez z prondjma. Ke dni 30.
cervna 2014 tento segment zahrnoval pouze hotelovy provoz.

Projekty ve vystavbé / Development
Zahrnuje vSechny developerské Cinnosti a souvisejici pozemky.

Pozemkové portfolio / Land bank
Ziskavani a drzeni pozemkU pro dalsi vyuZiti Skupinou. Segment zahrnuje i budovy uréené v budoucnu k celkové
rekonstrukci, které nevytvareji Zddné pfijmy z prondjmu.

4.2 Geografické segmenty

Spolecnost je zaregistrovana v Ceské republice. Skupina své aktivity provozuje zejména v Ceské republice a na
Slovensku. V roce 2013 skupina rozsifila své aktivity v oblasti pronajma do Madarska, Polska a Rumunska. Také
ma dcefiné spole¢nosti v Irsku, Nizozemsku, Francii, na Kypru, ostrové Guernsey a Britskych Panenskych
ostrovech. Tyto dcefiné spolecnosti jsou vykazovany v ramci segmentu , Ostatni evropské zemé*.
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PFi vykazovani Udajd o geografickych segmentech vychazi vyse vynosl z geografického umisténi nemovitosti.
Aktiva jednotlivych segmentl vychazeji z geografického umisténi aktiv.
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Provozni segmenty

Income generating - rental properties

Office Retail Residential Industry and logistics Hotels Other
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Vynos segmentu z prondjmu 694 867 347383 877 521 719 847 251 507 241 555 149 778 127 335 197 960 108 996 1980 2 605
Cisté vynosy z pronajmu a sluzeb 673 636 312 820 848 222 707 265 138912 76 056 148 791 123 380 172 541 92554 19 612 6 860
Cisty zisk/(ztrata) z precenéni investic do
nemovitosti -1 866 -- 21563 - = -- -71 -- = - = --
Snizeni hodnoty aktiv/storno snizeni hodnoty -30 356 187 -6 970 1245 -4 005 -19 790 158 -607 -10 698 485 -1029 483
Snizeni hodnoty goodwillu -- -- -18 295 - -- -- -- -- -- - -- --
Provozni vysledek hospodareni 607893 308490 728 069 704 779 122 963 30942 146 672 121134 159913 91881 25 226 -108 359
Urokové vynosy 3557 549 2307 -5739 7 8 145 551 14 490 2371 234173 450 811
Urokové naklady -167 509 -87 762 -202 903 -169 437 -79 026 -58 844 -45 100 -40 071 -44 130 -19 427 -584 100 -408 769
Cisté finanéni naklady -243 451 -67 089 -255 328 -52 909 -79 319 -69 962 -43 352 -12 469 -38 700 75717 -140 704 74 456
Dari z pfijma — vynos/(naklad) -70 449 -41981 -36 363 -107 419 -9 835 12 399 -9472 -16 636 -4 739 -41 705 -4 203 -94 218
Zisk/(ztrata) za ucetni obdobi 293994 199420 436 378 544 450 33 808 -26 621 93 849 92 029 116 474 125 893 -119 681 -128 121
o:an::a:?zng;np(er':;ierlrfi;s Land bank Development Total Consolidated
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Vynos segmentu z pronajmu -- -- 22 349 2832 3293 455 2199 255 1551008
Cisté vynosy z prondjmu a sluzeb 1501 - 16 478 -3564 -573 -9074 2019 119 1306 297
Cisty zisk/(ztrata) z precenéni investic do nemovitosti - - -381 -- -- -142 253 19 245 -142 253
Snizeni hodnoty aktiv/storno snizeni hodnoty — - -27 735 -45 -295 -84 -80930 -18 125
Snizeni hodnoty goodwillu — - — - = - -18 295 -
Provozni vysledek hospodareni 809 - -45 703 -3620 -1330 -10973 1744 513 1134274
Urokové vynosy 20 - 378 4833 1 2316 255079 455 700
Urokové naklady -3841 - -4 926 -2114 123 903 -22 940 -1 007 632 -809 364
Cisté finanéni naklady -26 981 - 14231 49918 125 098 93 353 -688 505 91015
Dan z pfijma — vynos/(naklad) -2 697 - -14 227 -23 032 -5108 -14 805 -157 094 -327 397
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Zisk/(ztrata) za ucetni obdobi -28 869 -- -45 698 23 266 118 659 67 575 898 914 897 892
Provozni segmenty
Income generating - rental properties
Office Retail Residential Industry and logistics Hotels Other
30. ¢ervna  31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Aktiva segmentu 22489387 21816583 23987 740 23578 609 8347 164 8240997 3917 248 3933105 6312 494 7032519 8850 021 6 648 448
Zavazky segmentu 14 978 969 14 310 487 14 678 780 14 299 708 4713 833 4704 605 2429261 2512 480 2872487 3 964 604 17 840 407 15576 834
Cista aktiva
segmentu 7510418 7 506 096 9 308 960 9278 901 3633 331 3 536 392 1487 987 1420 625 3 440 007 3067 915 -8 990 385 -8 928 386
Investicni vydaje -26 648 31928 22374 81926 -- 44 954 -- 3400 13 385 160 412 -- --
Income generating - operational properties Land bank Development Total Consolidated
30. cervna 2014 31. prosince 2013 30. cervna 2014 31. prosince 2013 30. cervna 2014 31. prosince 2013 30. cervna 2014 31. prosince 2013
Aktiva segmentu 521908 549 413 7216741 7 254 400 7 831 464 6553330 89 474 168 85 607 405
Zavazky segmentu 461478 473 659 857 221 836 697 4066 479 3176243 62 898 915 59 855 316
Cista aktiva
segmentu 60 430 75 754 6 359 520 6417 703 3 764 985 3377 087 26 575 253 25 752 089
Investicni vydaje -- -- 1216 29271 728 054 1338 967 791 677 1690 858
Geografické segmenty
Ceska republika Slovenska republika Madarsko Polsko Rumunsko Ostatni evropské Konsolidace celkem
zemé
2014 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Vynos segmentu z pronajmu 1693187 1351673 214173 199335 215702 - 76 194 - - - - -] 2199255 1551008
Cisty zisk/(ztrata) z precenéni investic do nemovitosti 3482 -142 253 - -- 23 925 -- -251 - -7911 - -- -- 19 245 -142 253
Celkova cista aktiva 67 756 831 64424997 5548861 5545323 9097838 8011562 2258045 2312601 549973 550086 4262621 4762835 |89474168 85607 405
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5 Konsolidovany vykaz o uplném vysledku

5.1 Hrubé pfijmy z pronajmu a sluzeb

Za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna

2014 2013
PFijmy z prondjma (1) 2199 255 1551008
Cisty vysledek — hotelovy provoz (4) 2 087 --
Poradenské a ucetni sluzby (2) 10578 55942
Sprava budov a nemovitosti (3) 26 278 1132
Ostatni sluzby 2017 2494
Pfijmy ze sluzeb 38 873 59 568
Hrubé pfijmy z pronajmu a sluzeb celkem 2 240 215 1610576

(1) Vyznamny narUst v pfijmech z prondjmu obecné souvisi s expanzi Skupiny ve druhé poloviné roku 2013 a odrazi
vliv ptijm0 z prondjmu uskutecriovanych dcefinymi spole¢nostmi nabytymi v roce 2013 na konsolidovany vykaz o
Uplném vysledku.

Prijmy z pronajmu se ziskavaji od velkého poctu ndjemct, Zzadny z jednotlivych ndjemci nebo Skupiny nadjemct do
pFijm0 z pronajmu nepfispiva vice nez 10 %.

(2) Poradenské a ucetni sluzby souviseji se sluzbami poskytovanymi nekonsolidovanym spole¢nostem. Tyto sluzby
se odvozuji pfimo od ¢innosti souvisejicich s pronajmy provadénymi Skupinou, jsou tedy vykazovany jako soucédst
hrubych pfijmu z pronajm a sluzeb.

(3) Zvyseni objemu u spravy budov a nemovitosti souvisi s expanzi Skupiny v oboru ¢innosti souvisejicich s pronajmy.

(4) Cisty vysledek hospodareni z hotelovych provozil v roce 2014 predstavuje akvizici ¢tyrhvézdickového hotelu
Marriott v Budapesti ke dni 30. ¢ervna 2013 provozovany skupinou ABLON Group.

Cisty vysledek hospodareni z hotelového provozu

Za Sest mésicd koncicich 30. ¢ervna

2014 2013
Vynosy z hotell 57714 -
Osobni naklady (bod 5.3) -10 186 -
Odpisy (bod 5.3) -13761 -
Ostatni naklady souvisejici s hotely -31 680 -

Cisty vysledek hospodareni z hotelového provozu 2087 --
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5.2 Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna

2014 2013
Vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 249 205 110133
Naklady souvisejici s poplatky za sluzby -220 801 -113 510
Celkem 28404 -3377
Vynosy z prodeje zboZi 47 232 47 962
Naklady na prodej zboZi -36 028 -37 339
Celkem 11204 10 623
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem 39 608 7 246

sy

Vyznamny narlst objemu vynosl a nakladd souvisejicich s poplatky za sluzby odrdzi zvySeni objemu cinnosti

souvisejicich s pronajmy. Pfiznivy vliv na zisk mélo ziskani skupiny ABLON Group ve druhém pololeti 2013, nebot

ucetni jednotky v ramci skupiny ABLON Group jsou opravnény uctovat stavajicim najemclm poplatky za sluzby véetné

marze.

5.3 Naklady na provoz nemovitosti

Za Sest mésicd koncicich 30. ¢ervna

2014 2013
Opravy a Udrzba (1) -82 887 -158 606
Nakup sluzeb a energii -38 786 -67 757
Osobni naklady -56 673 -46 198
Sprava budov a nemovitosti -1884 -2913
Dan z nemovitosti -12 531 -11 989
Poplatek za prondjem, ostatni poplatky placené realitnim maklérim -8 644 -4 655
Naklady na pojisténi nemovitosti -9 345 -3942
Vydaje na leasing -894 --
Odpisy a amortizace -4 647 -2630
Ostatni naklady -33 209 -12 835
Naklady na provoz nemovitosti celkem -249 500 -311 525

Naklady na provoz nemovitosti zahrnuji zejména naklady na opravy a udrzbu budov a nemovitosti, osobni naklady,

naklady na energie, spravu budov a nemovitosti a dalsi rezijni naklady souvisejici s nemovitostmi, které neni mozné

podle uzavienych najemnich smluv nadctovat stavajicim najemcdm. Zahrnuji také naklady Skupiny souvisejici s

neobsazenymi prostorami.

(1) Vyznamny pokles ndkladd na opravy a Gdrzbu souvisi zejména s reziden¢nim portfoliem.
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Nakup sluzeb a energii

Za Sest mésicd koncicich 30. ¢ervna

2014 2013
Spotfeba materialu -5 546 -5709
Spotieba energie -22 400 -48 548
Odpadové hospodarstvi -2 528 -3210
Bezpecnostni sluzby -6 219 -7292
Uklidové sluzby -2.093 -2998
Nakup sluZeb a energii celkem -38 786 -67 757
Osobni naklady
Za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna
2014 2013
Osobni naklady souvisejici s provozem
Mzdové naklady -41 193 -33 681
Odvody na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi -13 680 -10 946
Ostatni socidlni ndklady -1 800 -1571
Osobni naklady souvisejici s provozem celkem -56 673 -46 198
Osobni naklady - spravni cinnosti
Mzdové naklady -51134 -52 492
Odvody na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi -16 769 -16 512
Ostatni socidlni naklady -1244 -1218
Osobni naklady — spravni c¢innosti celkem -69 147 -70 222
Osobni naklady - hotelové provozy
Mzdové naklady -7 831 --
Odvody na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi -2 355 --
Osobni naklady — hotelové provozy celkem -10 186 --
Osobni naklady celkem -136 006 -116 420
Ndaklady na odpisy a amortizace
Za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna
2014 2013
Odpisy a amortizace — provozni ¢ast -4 647 -2 630
Odpisy a amortizace — spravni ¢ast (bod 5.7) -9432 -8915
Odpisy a amortizace — hotely (bod 5.1) -13 761 --
Odpisy a amortizace celkem -27 840 -11 545
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5.4 Cisty zisk/(ztrata) z precenéni investic do nemovitosti

Hodnota portfolia investicnich nemovitosti nebyla ke dni 30. cervna 2014 aktualizovana externim odhadcem.

Vedeni skupiny analyzovalo stavajici situaci na realitnim trhu i mira vynosnosti (yieldy), uplatriované diskontni sazby
a dalsi vstupni veli¢iny vyuzivané nezavislymi odhadci pfi pfipravé odhad( ke dni 31. prosince 2013. Redlna hodnota
investic do nemovitosti byla ke dni 30. ¢ervna 2014 stanovena na zakladé vysSe uvedené analyzy provedené vedenim
spolecnosti a kromé nize uvedené vyjimky se vyznamné nelisi od redlné hodnoty ke dni 31. prosince 2013.

Cista ztrata z ocenéni investic do nemovitosti v roce 2013 ve vy$i 142 253 tis. K& souvisela s dodate¢nymi investicemi
do developerského projektu, u néjz se podle o¢ekavani vedeni Skupiny nepredpokladalo, Ze se plné odrazi v ocenéni
investic do nemovitosti ve vyro¢ni Ucetni zavérce ke dni 31. prosince 2013.

5.5 Cisty vysledek z prodeje investic do nemovitosti

Za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna

2014 2013
P¥ijmy z prodeje investic do nemovitosti 137 696 77 746
Ucetni hodnota prodanych investic do nemovitosti a souvisejici naklady -120 624 -91 635
Zisk/(ztrata) z prodeje investic do nemovitosti celkem 17 072 -13 889

Zisk z prodeje investic do nemovitosti predstavuje zejména prodej investic do nemovitosti z portfolia spolecnosti CPI
— Reality, a. s. ve vysi 60 652 tis. K¢, ktery byl ¢astecné vyrovnan ztratou zplsobenou prodejem bytl v Praze —
Letnanech z rezidenéniho portfolia spolecnosti CPI BYTY, a. s. ve vysi 14 442 tis. K¢ a ztratou z prodeje pozemk( a
odepsanim souvisejicich naklad(l na projekt ve Valasském Mezifici z portfolia spolecnosti VM Property Development,
a. s. ve vysi 29 380 tis. K¢.

5.6 Cisty zisk/ztrata z prodeje nemovitosti k obchodovani — zasob

Za Sest mésicd koncicich 30. ¢ervna

2014 2013
PFijmy z prodeje nemovitosti k obchodovani 24932 --
Uéetni hodnota prodanych nemovitosti k obchodovéni a souvisejici naklady celkem -10 639 --
Zisk/(ztrata) z prodeje nemovitosti k obchodovani celkem 14 293 --

Prodej nemovitosti k obchodovaniv roce 2014 predstavoval prodej dokonéenych byt (projekt Viva Residence) v Praze
— Cakovicich. Skupina tento projekt ziskala pfi potizeni skupiny ABLON Group v éervnu 2013.
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5.7 Spravni naklady

Za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna

2014 2013
Osobni naklady .69 147 70222
Néaklady na leasing a prondjmy -18 600 -15 149
Auditni, dariové a poradenské sluzby -39 744 -22 679
Pravni sluzby -19 355 -16 864
Naklady na reklamu -14 671 -4 757
Néaklady na telekomunikaéni sluzby, internet a software -7 076 -4 104
Odpisy a amortizace -9432 -8915
Spotieba materialu -5721 -4 262
Naklady na reprezentaci -9 565 -2079
Uéetni a ostatni sluzby — zaloZené na mandatnich smlouvach -- -1677
Opravy a Udrzba -2189 -2325
Ostatni naklady na pojisténi -3689 -1199
Spotfeba energie -252 -129
Spravni ndklady pfimo souvisejici s projektem ,Maternlink” - -6 715
Ostatni spravni naklady -17 366 -7 844
Spravni naklady celkem -216 807 -168 920

Zvyseni spravnich naklad(i obecné odrazi vyznamny rast Skupiny,

druhém pololeti 2013.

5.8 Ostatni vynosy

Za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna

na ktery mély vliv zejména akvizice uskute¢néné ve

2014 2013
PFinos z vyhodné koupé v dusledku podnikovych kombinaci (1) - 150 204
Vynosy z penale 2099 14 393
PFijmy z pozemkd ziskanych na zakladé rozhodnuti soudu (2) 22992 7 346
Vynosy z titulu podminéné Ghrady -- 4108
Pojistna plnéni 2141 1187
Ostatni 8653 3812
Ostatni vynosy celkem 35 885 181 050

(1) Pfinos z vyhodné koupé v disledku podnikovych kombinaci v roce 2013 se tyka pofizeni zbyvajictho 50% podilu

ve spolecnosti CPI Narodni, s. r. 0., které mélo pozitivni vliv dosahujici 150 204 tis. K¢.

(2) Skupina v roce 2014 vyhrala soudni spory ohledné vlastnictvi pozemkd v celkové hodnoté 22 992 tis. K¢ (2013 —

7 346 tis. K&)
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5.9 Ostatni naklady

Za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna

2014 2013
SniZzeni hodnoty aktiv -117 520 -18 125
Penale -4 642 -880
Danové neuznatelné naklady tykajici se DPH -7 130 -4 161
Dané a poplatky -14518 -371
Ztrata z postoupeni pohledavek -1302 -2108
Zména v rezervach -2144 207
Dary -962 -50
Ostatni -7 353 -2 889
Ostatni naklady celkem -155 571 -28 377
Snizeni hodnoty aktiv
Za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna
2014 2013
Snizeni hodnoty goodwillu (1) -18 295 --
Snizeni hodnoty nemovitosti k obchodovéni 3596 -92
SniZeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztah( (2) -46 521 -18 109
Snizeni hodnoty ostatnich pohledavek (2) -358 1017
Snizeni hodnoty poskytnutych dlouhodobych uvért -55 942 -941
Celkem -117 520 -18 125

(1) Snizeni hodnoty goodwillu v roce 2014 souvisi zejména s porizenim leasingové spolecnosti CPI Retail MB s. r. o.

(goodwill byl zauctovan a nasledné byla plné sniZzena jeho hodnota dosahujici -18 295 tis. K¢).
informace o této podnikové kombinaci jsou uvedeny v bodé 3.4.

Podrobnéjsi

(2) Ztraty ze snizeni hodnoty z pohledavek z obchodnich vztahi a ostatnich pohledavek a poskytnutych Gvéra zahrnuji

opravné polozky na nedobytné pohledavky a ztratu/zisk souvisejici s odepsanymi/zaplacenymi a jiz odepsanymi

pohledavkami a poskytnutymi avéry.
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5.10 Financni vynosy

Za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna

2014 2013
Vynosy z bankovnich troka 762 363
Urokové vynosy z dluhopist (1) 6320 1815
Urokové vynosy z Uvérd a pohledavek (2) 247 997 453 522
Zisk z precenéni financnich derivatl (3) 276 89285
Ostatni financni vynosy (4) 227710 396 965
Financ¢ni vynosy celkem 483 065 941 950

(1)

()
(3)

(4)

Narast drokovych vynosl z dluhopisd souvisi zejména s dluhopisy vydanymi tretimi stranami, které Skupina
zakoupila (viz bod Chyba! Nenalezen zdroj odkaz.).

Vyznamné snizeni Urokovych vynosl z Uvérl a pohledavek odrazi splaceni poskytnutych Uvérd v roce 2013.

Zisk z precenéni financnich derivatl se tyka precenéni Urokovych swapt (nepouZzité pro zajisténi) zauctovanych v
realné hodnoté, viz bod 0.

V prvnim pololeti 2014 Skupina ziskala pohledavky od bankovnich véritell treti strany za cenu nizsi, nez byla
nomindlni hodnota pohledavek. Pohleddvky byly nasledné prodany za cenu rovnajici se nominalni hodnoté. V
dUsledku toho Skupina zauctovala zisk dosahujici 227 710 tis. K¢.

V roce 2013 predstavoval pfijem z ndkupu pohledavek zisk, nebot pohledavky byly zakoupeny se slevou a nasledné
byly vyrovnany v hotovosti. Skupina tuto transakci provedla v souvislosti s pofizenim skupiny ABLON Group.
Skupina zakoupila bankovni Uvéry v nominalni hodnoté pfibl. 803 049 tis. K¢ (pfibl. 31 112 tis. EUR) od banky,
ktera skupiné ABLON Group poskytovala uvérové facility, a nasledné obdrzela od dluznika penéini vyrovnani.
Rozdil mezi ucetni hodnotou ziskanych bankovnich Gvérd a obdrieného penézniho vyrovnani je zauctovan v
ostatnich financnich vynosech.
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5.11 Finan¢ni ndklady

Za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna

2014 2013
Urokové néklady tykajici se bankovnich i nebankovnich Gvér (1) -560 340 -393 908
Urokové néklady na vydané dluhopisy (2) -436 644 -372778
Bankovni poplatky -42 670 -32 856
Urokové néklady souvisejici s finan¢nim leasingem (3) -7 859 -23579
Urokové néklady tykajici se ostatnich dlouhodobych zavazki (4) -2789 -19 099
Cista kurzova ztrata -35329 -8 288
Ztrata z precenéni financnich derivatl -77 982 --
Ostatni finan¢ni naklady -7 957 -427
Finan¢ni naklady celkem -1171570 -850 935

(1) Zvyseni urokovych naklad(i souvisejicich s bankovnimi a nebankovnimi Uvéry odrazi zejména dodatecné naklady
na financovani souvisejici s rozSifovanim portfolia nemovitosti Skupiny.

(2) Podstatné zvyseni urokovych nakladl na dluhopisy se tyka zejména novych dluhopist, které Skupina vydala v roce
2014 a ve druhém pololeti 2013 (viz bod 6.12).

(3) Urokové naklady souvisejici s finanénim leasingem se sniZily zejména v dtsledku pofizeni leasingovych spole¢nosti
ve druhém pololeti 2013, jak je popsano v rocni ucetni zavérce za rok 2013.

(4) Urokové naklady tykajici se ostatnich dlouhodobych zavazk(l klesly diky predéasnému uhrazeni téchto
dlouhodobych zavazk( v prvnim pololeti 2013.

5.12 Dané

Dan z pfijma vykazana ve vysledku hospodareni

2014 2013
Splatny danovy naklad
Bézny rok -- --
Domérky a vratky za minuld obdobi -16 724 2 855
Celkem -16 724 2 855
OdloZeny danovy naklad
Vznik a storno doc¢asnych rozdilt -140 370 -330 252
Celkem -140 370 -330 252
Daii z pFijmi vykazana ve vysledku hospodafreni celkem -157 094 -327 397

Dariovy néaklad za obdobi 6 mésicli koncicich 30. ¢ervna 2014 je vykazan na zakladé nejlepsiho mozného odhadu
efektivni danové sazby za cely rok 2014 ucinéného managementem. Skupina ocekdva, Ze tato efektivni dariova sazba
nebude vyznamné odlisna od efektivni danové sazby za rok 2013.

Efektivni dariova sazba uplatriovana spolecnosti v souvislosti s pokracujicimi ¢innostmi za obdobi 6 mésic koncici 30.
cervna 2014 ¢ini 26,72 %.
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6 Konsolidovany vykaz o financni pozici

6.1 Investice do nemovitosti

Income generating - rental properties

Land bank Total
Office Retail Residential Industry and logistics Hotels

Zastatek k 1. lednu 2014 19 800 645 22 426 943 7716 242 3771747 6122929 7775792 67 614 298
Pofizeni prostfednictvim podnikovych kombinaci 1382193 138 836 -- -- -- -- 1521029
Pfeuctovani mezi segmenty -- -- -68 563 -- -- 68 563 --
Pfeuctovani z/(do) nedokoncenych investic do nemovitosti -- -1350 -- -- -- -736 261 -737 611
PrirGstky -26 648 22374 -- -- 13 385 1216 63623
Ubytky investic do nemovitosti -- -13 050 -60 855 -- -- -43 865 -117 770
Zisk/(ztrata) z precenéni — bod 5.4 7174 7284 -- 4787 -- - 19 245
Dopad zmén kurzovych sazeb -3369 -3421 -- -2248 -- 2330 -6 708
Zustatek ke dni 30. éervna 2014 21213291 22577 616 7 586 824 3774 286 6136 314 7067 775 68 356 106
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Pofizeni prostfednictvim podnikovych kombinaci

Za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervnem 2014 Skupina pofidila investice do nemovitosti a nedokoncené investice
do nemovitosti v celkové hodnoté 1 545 017 (viz bod 3.4). Investice do nemovitosti predstavuji 1 521 029 tis. K¢.
Nejvyznamnéjsi polozkou investic do nemovitosti bylo pofizeni budovy Arena Corner dne 11. dubna 2014.
Portfolio zahrnuje administrativni budovu Arena Corner v Budapesti sestdvajici z kanceldfskych prostor na 8
patrech ve 3 vzajemné propojenych kancelafskych blocich nabizejicich rozsahlé prostory ideaini pro provozovani
center sdilenych sluzeb.

Pfeuctovani z/do nedokonéenych investic do nemovitosti

Projekt investic do nemovitosti ,,Muzeum skla“ (Pfikopy Property Development, a. s.), ktery byl v roce 2013
soucdsti provozniho segmentu pozemkové portfolio, byl v prvnim pololeti 2014 pfeuctovan do nedokoncenych
investic do nemovitosti, nebot byly zahajeny prace na projektu.

Ostatni pFirastky

Nejdllezitéjsimi prirGstky byly v prvnim pololeti 2013 Uplna rekonstrukce nékolika pater budovy C provadéna v
souvislosti s prodlouZenim najemni smlouvy s najemcem budovy Budadrs Office Park Kft. v celkové hodnoté 26
130 tis. K¢ a ¢astecné rozsireni hotelové budovy v Liberci (Conradian a. s.) v hodnoté 13 318 tis. Kc.

Ubytky investic do nemovitosti

Ubytky za rok 2014 predstavuji zejména prodej byt(i v Praze — Letfianech z rezidenéniho portfolia spole¢nosti CPI
BYTY, a. s. stavajicim najemclim a prodej investic do nemovitosti z portfolia spole¢nosti CPI — Reality, a. s. (bod
5.5).

6.2 Nedokoncené investice do nemovitosti

2014
Celkem
Zhstatek k 1. lednu 2014 2349 189
Pofizeni prostfednictvim podnikovych kombinaci 23988
Pfeuétovani z/(do) investic do nemovitosti 737 611
PFirGstky 704 066
Zustatek ke dni 30. ¢ervna 2014 3814 854

Pofizeni prostfednictvim podnikovych kombinaci
Pofizeni nedokoncenych investic do nemovitosti v celkové vysi 23 988 tis. K¢ pfedstavuje pofizeni spole€nosti
Céslav Investments, a. s., viz bod 3.4.

Pfeuctovani z investic do nemovitosti
Viz bod 6.1
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PrirGstky

Hlavni pfirdstky za obdobi 6 mésicli koncici 30. ¢ervnem 2014 predstavuji naklady na vystavbu viceucelového
komplexu QUADRIO (CPI Narodni, s. r. 0.) ve vy3i 610 903 tis. K¢.

PrirGstky nedokoncenych investic do nemovitosti zahrnuji aktivované vypGjéni naklady ve vysi 9 264 tis. K¢. Pro
kazdy developersky projekt Skupina zalozila vlastni ucetni jednotku, urokové naklady Gcetni jednotky tak zcela
souviseji s nedokon¢enym aktivem — rozvojovym projektem, a mira aktivace tak dosahuje 100 %.

6.3 Pozemky, budovy a zafizeni

Zustatek u pozemkd, budov a zafizeni mirné klesl zejména z divodu sniZeni odpist. V prvnim pololeti 2014
nedoslo k Zddnym vyznamnym Ubytkdim ani pfirGstkm. NejdileZitéjsi polozkou pozemkd, budov a zafizeni je
hotel Marriott Budapest City Center Hotel v Budapesti. Hodnota hotelu byla k 30. ¢ervnu 2014 497 936 tis. K¢
(532 307 tis. K¢ k 31. prosinci 2013).

6.4 Nehmotna aktiva

Konecny zlstatek nehmotnych aktiv a goodwillu zahrnuje goodwill ve vysi 48 663 tis. K¢, ktery Skupina zauctovala
v roce 2013. Goodwill souvisi s pofizenim skupiny ABLON Group 30. ¢ervna 2013. Goodwill vznikly na zakladé
podnikovych kombinaci je mozné pripsat synergiim, které podle ocekavani vzejdou z kombinace.

Odsouhlaseni ucetni hodnoty

Goodwill
Naklady
Zistatek k 1. lednu 2014 48 663
Akvizice prostfednictvim podnikovych kombinaci 18 295
Zustatek ke dni 30. éervna 2014 66 958
Ztraty ze snizeni hodnoty
Zustatek k 1. lednu 2014 -
Ztrata ze snizeni hodnoty -18 295
Zustatek ke dni 30. ¢ervna 2014 -
Ucetni hodnoty
Zistatek k 1. lednu 2014 48 663
Zustatek ke dni 30. éervna 2014 48 663

Snizeni hodnoty goodwillu

Ke dni 30. ¢ervna 2014 Skupina nezjistila zddné znamky snizeni hodnoty souvisejici s pofizenim skupiny ABLON
Group.

Skupina v dusledku poftizeni spole¢nosti CPI Retail MB s. r. 0. (bod 3.4) zauctovala goodwill ve vysi -18 295 tis. K¢,
jehoz hodnota byla nasledné zcela snizena (bod 5.9).
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6.5 Ostatni investice

Dlouhodobé investice
Skupina vykazuje nasledujici investice s majetkovou Ucasti neprevysujici 10 %.

30. cervna 2014  31. prosince 2013

Vodovody a kanalizace Pferov, a. s. (1,60% podil) 6782 6782
Vodovody a kanalizace Hodonin, a. s. (1,99% podil) 4614 4614
COOP Centrum Druzstvo (0,57% podil) 300 300
STRM Delta a. s. (0,07% podil) 50 50
Ekopark Odolena Voda, s. r. 0. (10% podil) 20 20
Moravsky Penézni Ustav — spofitelni druzstvo 2 2
Investice s majetkovou ucasti celkem 11799 11768
Dluhopisy (1) 37 37709
Ostatni dlouhodobé investice celkem 49 543 49 477
Kratkodobé

30. cervna 2014  31. prosince 2013

Uroky z dluhopist (1) 2107 209

Ostatni kratkodobé investice celkem 2107 209

(1) Skupina nabyla dluhopisy vydané treti stranou v celkové nominalni hodnoté 37 775 tis. KE. Dluhopisy jsou
denominovany v eurech. Dluhopisy jsou Groeny 10 % p.a. a jsou splatné 10. prosince 2016. Uroky jsou
vyplaceny kazdy rok. Dluhopisy nejsou verejné obchodovany a nejsou zajistény.

Vyse uvedené investice nemaji stanovenou trzni cenu na aktivnim trhu a jejich redlnou hodnotu neni mozné
spolehlivé méfit, jsou ocenény ve vysi naklad(i bez zohlednéni kumulovaného snizeni hodnoty. Ke dni 30. éervna

2014 neexistuji Zadné znamky sniZzeni hodnoty.

Ucetni hodnoty a realné hodnoty finan¢nich aktiv a zavazkd jsou podrobnéji uvedeny v bodé 7.
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6.6 Poskytnuté uvéry

Dlouhodobé

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Uvéry poskytnuté tfetim stranam 165934 3253063

Uvéry poskytnuté tfetim stranam 184 663 625 207

Celkem 350 597 3878270
Kratkodobé

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Uvéry poskytnuté tfetim strandm 7 351 663710
Uvéry poskytnuté tfetim stranam 101473 782 050
Sménky vydané tretimi stranami (3) -- 165 037
Poskytnuté tvéry celkem 108 824 1610797
Snizeni hodnoty kratkodobych Gvérd poskytnutych tfetim stranam -64 065 -63 216
Poskytnuté kratkodobé uvéry celkem po sniZzeni hodnoty 44 759 1547 581

ZUstatky kratkodobych UvérQ zahrnuji jistinu Uvéru a nezaplacené uroky splatné do 12 mésicl po ukonceni

vykazovaciho obdobi. Zlstatky dlouhodobych avérd zahrnuji jistinu Uvéru a nezaplacené uroky, u nichz se

ocekava, Ze budou uhrazeny za déle nez 12 mésicl po ukonceni vykazovaciho obdobi.

Podstatné snizeni celkového zlstatku Uvérd poskytnutych tretim a spfiznénym strandm odrazi zejména proces

restrukturalizace finan¢nich aktiv, ke které vedeni Skupiny pfistoupilo v prvnim pololeti 2014. Tento proces také

ved| k vyznamnému zvyseni pohledavek z obchodniho styku a ostatnich pohledavek, viz bod 6.8.

Hodnota kratkodobych uvér( poskytnutych tretim stranam byla sniZzena, aby odrazela zpétné ziskatelnou

hodnotu.

6.7 Nemovitosti k obchodovani — zasoby

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Projekty a nemovitosti uréené k prodeji (1) 4325 79 852
Nedokoncené projekty (2) 3030113 2535812
Ostatni zasoby 1789 1271
Celkem 3 036 227 2616 935

(1) Projekty a nemovitosti urcené k prodeji souviseji s pofizenim skupiny ABLON Group v Cervnu 2013. V

dusledku podnikovych kombinaci Skupina ziskala nékolik dokoncéenych rezidencnich projekt(, které maji byt

dale prodany. Vétiina téchto projektil nachézejicich se zejména v Praze — Cakovicich byla prodana v prvnim

pololeti 2014 (bod 5.6).

(2) Nedokoncéené projekty zahrnuji zejména cinnosti souvisejici s projektem ,Palais Maeterlinck” v celkové
hodnoté 2 715 385 tis. K¢, byty z projektu QUADRIO urcené k budoucimu prodeji v hodnoté 202 047 tis. K¢
a s projektem ,Jizni stran” (Brezinéves, a. s.) v celkové vysi 86 192 tis. KE. ZvySeni hodnoty nedokoncenych
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projektl se tyka zejména probihajici vystavby bytd v ramci projektu QUADRIO a projektu ,Palais

Maeterlinck.”

6.8 Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky

Dlouhodobé

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Ostatni poskytnuté zalohy 15 419 15 320
Nefinancni pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky 15419 15 320
Pohledéavky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami -- 3505
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 670 670
Ostatni pohledévky za spfiznénymi stranami (1) 246 586 -
Finan¢ni pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 247 256 4175
Dlouhodobé pohledavky celkem 262 675 19 495
Pohledavky z obchodnich vztah(i a ostatni pohledavky celkem po sniZzeni hodnoty 262 675 19 495

Kratkodobé

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Poskytnuté zalohy 168 180 157 299
Ostatni dafiové pohledavky (bez dané z pfijmu a DPH) 2292 692
Naklady pfristich obdobi 408 788 253522
Nefinancni pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky 579 260 411513
Pohledéavky z obchodnich vztah( za spfiznénymi stranami 1327 32817
Pohledavky z obchodnich vztah( za tietimi stranami 1594 645 1357707
Zélohy poskytnuté na finan¢ni investice (2) -- 421 852
Pohleddvky souvisejici s Upravou kupni ceny -- 402 137
Pohledévky z prodeje dcefinych spoleénosti 2043 -
Pohledavky z prodeje pohledavek(3) 31700 523982
Pohledavky nabyté postoupenim (3) 7 525733 91934
Pohledavky z dané z pfidané hodnoty 32354 --
Pohleddavky za zaméstnanci 820 168
Ostatni pohledavky za spfiznénymi stranami (3) 238 328 719920
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 283 137 93 437
Finanéni pohledavky z obchodnich vztah a ostatni pohledavky 9710 087 3643954
Kratkodobé pohledavky celkem 10 289 347 4 055 467

(1) Dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi stranami souviseji s postoupenim pohledavky Skupiny na
spfiznénou stranu.

(2) Zaloha poskytnutd na financni investice predstavuje predbéznou kupni cenu uhrazenou treti strané za
pofizeni komplexu Area Corner uvedeného v bodé 3.4. Transakce byla dokoncena v prvnim pololeti 2014.

(3) Vyznamny narlst pohledavek nabytych postoupenim souvisi srestrukturalizaci financnich aktiv
uskuteénénou vedenim spolecnosti v prvnim pololeti 2014. Skupina postoupila spfiznéné strané Gvéry
poskytnuté tretim a spfiznénym stranam a dalsi pohledavky za tfetimi a spfiznénymi stranami v hodnoté
ptesahujici 7,5 miliard KE. Pohledavky jsou Uroceny pevnou urokovou sazbou 5-7 % odpovidajici efektivni
urokové sazbé uplatnéné na celkové postoupené ostatni pohleddvky a poskytnuté uvéry v roce 2013.
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6.9 Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty

30. cervna 2014 31. prosince 2013

Zustatky na bankovnich uctech 2932028 2983207
Pokladni hotovost 23628 22712
Celkem 2 955 656 3005 919

6.10 Vlastni kapital

Zmény ve vilastnim kapitalu
Konsolidovany vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu je soucdsti ucetni zavérky.

Zakladni kapital a emisni azio

V obdobi Sesti mésici koncicim 30. cervna 2014 spole¢nost neupsala zadné nové akcie. Upsany kapital
spolecnosti byl ke dni 30. ¢ervna 2014 ve vysi 6 186 997 tis. K¢ (k 31. prosinci 2013 — 6 186 997 tis. K¢) a skladal
se z 7 733 746 kusU akcif (k 31. prosinci 2013 — 7 733 746 akcii) v nomindlni hodnoté 800 K¢ za kus (k 31. prosinci
2013 — 800 K¢). Vsechny akcie jsou stejného typu (kmenové akcie na jméno) a jsou pIné splaceny. Byly vydany
viechny schvdlené akcie.

Ostatni kapitalové fondy

V obdobi Sesti mésicli koncicich 30. ¢ervna 2014 nebyly provedeny Zadné kapitalové vklady. Ostatni kapitalové
fondy dosahly 5 196 105 tis. K¢ (5 196 105 tis. K¢ k 31. prosinci 2013).

Ocenovaci rozdily z precenéni
Fond z prepoctu cizi mény zahrnuje veskeré rozdily sménnych kurzd vyplyvajici z pfepoctu ucetnich zavérek
zahranicnich jednotek z jejich funkéni mény na ménu vykazovani.

Zakonny rezervni fond

Podle Ceskych pravnich predpisG ma akciova spolecnost povinnost za rok, v némZ poprvé vytvofi Cisty zisk,
prevést 20 % ze zisku po zdanéni (avSak ne vice nez 10 % z hodnoty zakladniho kapitalu) do zakonného rezervniho
fondu. V nasledujicich letech se tento fond ro¢né doplfiuje nejméné o 5 % z Cistého zisku stanoveného podle
Ceskych Gcetnich standard( aZz do okamziku, kdy vySe rezervniho fondu dosdhne 20 % zdkladniho kapitélu.
Zakonny rezervni fond je mozné vyuZit pouze k Uhradé neuhrazené ztrdty minulych let.

Doplnéni fondu ze zisku skupiny podle ¢eskych tcetnich postupl bylo ve vysi O tis. K¢ (v obdobi Sesti mésicl
koncicich 30. cervnem 2013 — 43 394 tis. K¢).
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Fond zajisténi penéznich toka

Skupina vyuziva nékolik Urokovych swapl pro zajisténi rizika spojeného s budouci platbou urokl. Tyto swapy
jsou vyuzivany tam, kde Skupina vyplaci fixni Urokovou sazbu a je ji vyplacena pohybliva sazba.

Od ledna 2011 Skupina uplatiiuje zajistovaci Ucetnictvi u ménovych rizik a Urokovych rizik. Zajistovaci rezerva
zahrnuje efektivni ¢ast zmén redlné hodnoty zajistovacich nastrojl, které jsou podle Géetnich pravidel oznaceny
jako zajisténi penéinich tokd. Neefektivni ¢ast zajisténi penéinich tokd predstavuje ¢ast financnich nékladl
nebo vynos.

Zisk na akcii
Zakladni zisk na akcii za obdobi $esti mésict koncici 30. éervna 2014.

Zisk pripadajici drzitelim kmenovych akcii

Pokracujici cinnosti Celkem
Cisty zisk pFipadajici drzitelim kmenovych akcii za rok kon&ici
30. ¢ervna 2014 897 959 897 959
Cisty zisk pripadajici drZiteldm kmenovych akcii 897 959 897 959
Vazieny prumér poétu kmenovych akcii
Pocet kust Véha

VaZeny pramér

Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2014 7733746 1,0000 7733746
Kmenové akcie vydané k 30. ¢ervnu 2014 7733746 7733746
Vazeny pramér poctu kmenovych akcii k 30. ¢ervnu 2014 7733746
Zisk na akcii za obdobi Sesti mésich kon¢ici 30. ¢ervna 2014 (v K¢) 116,11

Zfedény zisk na akcii za obdobi Sesti mésich kondici 30. ¢ervna 2014
Skupina nevydala Zadné nastroje, které by mohly mit potencidlné fedici ucinek, zfedény zisk na akcii za obdobi

Sesti mésicl koncici 30. Cervna 2014 se tedy shoduje se zakladnim ziskem na akcii za obdobi Sesti mésicl kondici
30. ¢ervna 2014.

Zakladni zisk na akcii za obdobi Sesti mésica koncici 30. éervna 2013

Zisk pripadajici drziteliim kmenovych akcii

Pokracujici ¢innosti Celkem

Cisty zisk pFipadajici drziteldm kmenovych akcii za rok koncici
30. ¢ervna 2013 896 254 896 254
Cisty zisk pfipadajici drZitelim kmenovych akcii 896 254 896 254

Vazeny prumér poctu kmenovych akcii

Pocet kusu Vaha Vaieny prumér
Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2013 7733746 1,0000 7733746
Kmenové akcie vydané k 30. ¢ervnu 2013 7733 746 7733 746
Vézeny pramér po¢tu kmenovych akcii k 30. ¢ervnu 2013 7733746
Zisk na akcii za obdobi Sesti mésich koncici 30. éervna 2013 (Kg) 115,89
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Zfedény zisk na akcii za obdobi Sesti mésich koncici 30. cervna 2013

Skupina nevydala Zadné nastroje, které by mohly mit potencialné fedici Gc¢inek, zfedény zisk na akcii za obdobi
Sesti mésicl koncici 30. ¢ervna 2013 se tedy shoduje se zakladnim ziskem na akcii za obdobi Sesti mésict koncici
30. ¢ervna 2013.

6.11 Urocdené uvéry a puajcky

Dlouhodobé

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Uvéry od spiiznénych stran (1) 573 899 13 828
Uvéry od tretich stran 272721 302 058
Bankovni Gvéry 27 173 836 26 335191
Zévazky z finanéniho leasingu (2) 538 701 892 772
Sménky 299 056 255272
Celkem 28 858 213 27 799 121
Kratkodobé

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Uvéry od spiiznénych stran 33498 37282
Uvéry od tFetich stran 406 706 276276
Bankovni Gvéry 3392 665 4022704
Zéavazky z finanéniho leasingu (2) 42 971 65 502
Sménky 360 767 289120
Celkem 4236 607 4 690 884

(1) Vyznamné zvyseni Gvér( od tretich stran je zplisobeno zejména novym Uvérem ve vysi 550 534 tis. K¢, ktery

spolecnosti poskytla spriznéna strana, jeho splatnost je 30. ¢ervna 2017.

(2) SniZeni zavazki z finanéniho leasingu odrazi zejména akvizici leasingové spolecnosti (viz bod 3.4).
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6.12 Vydané dluhopisy

Dlouhodobé
30. cervna 2014 31. prosince 2013
CZECH PROPERTY INVESTMENTS, a. s. Pocet vydany.cl: Hodnota Pocet vydany.clj Hodnota
dluhopisti dluhopisti
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPl VAR/15 — EUR -- -- 30000 411375
Minus: transakéni naklady -- -- -- -3911
CPI1 VAR/15 (EUR) -- -- 30 000 407 464
Pfijmy z vydanych dluhopist — CPI VAR/18 — EUR 100 000 2537210 100 000 2512853
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou -10 890 -298 930 -10 890 -298 658
Minus: transakéni naklady -- -974 -- -425
CPI VAR/18 (EUR) 89110 2 237 306 89110 2213770
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI VAR/19 — CZK 2 000 000 000 2 000 000 2 000 000 000 2 000 000
Minus: transak¢ni naklady -- -44 401 -- -39577
CPI VAR/19 (CZK) 2 000 000 000 1955 599 2 000 000 000 1960 423
P¥ijmy z vydanych dluhopisti — CPI VAR/19 — EUR 116 000 1592100 116 000 1590 650
Minus: transak¢ni naklady -- -33281 -- -29 810
CPI VAR/19 (EUR) 116 000 1558 819 116 000 1 560 840
P¥ijmy z vydanych dluhopisti — CPI 2021 1215 2 430 000 1215 2430000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou -1215 -2 430 000 -1215 -2 430 000
CP1 2021 -- -- - --
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI 6,05/16 150 000 1471 055 150 000 1463017
Minus: transakéni naklady -- -18 323 -- -17 415
CP1 6,05/16 150 000 1452732 150 000 1445 602
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI 7,00/22 1 000 000 000 1 000 000 1 000 000 000 1 000 000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou -1 000 000 000 -1000 000 -1 000 000 000 -1.000 000
Minus: transakéni naklady -- -1 840 -- -1 840
CP17,00/22 -- -1 840 - -1 840
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI 7,00/22 1 000 000 000 1 000 000 1 000 000 000 1 000 000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou -938 098 -938 098 -962 473 000 -962 473
Minus: transakéni naklady -- -1 840 -- -1 840
CP17,00/22 999 061 902 60 062 37 527 000 35 687
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI 7,00/22 1 000 000 000 1 000 000 1 000 000 000 1 000 000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou -1 000 000 000 -1 000 000 -1 000 000 000 -1 000 000
Minus: transakéni naklady -- -1 840 -- -1 840
CP17,00/22 -- -1 840 - -1 840
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI 8,00/42 1 000 000 000 1 000 000 1 000 000 000 1 000 000
Minus: transak¢ni naklady -- -2 460 -- -2 460
CPI 8,00/42 1 000 000 000 997 540 1 000 000 000 997 540
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI 8,00/42 1 000 000 000 1 000 000 1 000 000 000 1 000 000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou -968 866 627 -968 867 -968 866 627 -968 867
Minus: transakéni naklady -- -2 465 -- -2 465
CPI1 8,00/42 31133373 28 668 31133373 28 668
Mezisoucet — Czech Property Investments a. s. 4 030 550 385 8 287 046 3069 045 483 8 646 314
30. ervna 2014 31. prosince 2013
CPI FINANCE NETHERLANDS B.V. Pocet vydany'cI: Hodnota Pocet vydany'cl: Hodnota
dluhopisti dluhopisti
P¥ijmy z vydanych dluhopisti — CPI Finance Netherlands
B.V. (2011) 500 5000 000 500 5000 000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou -21 -210 000 -40 -400 000
CPI Finance Netherlands B.V. (2011) 479 4790 000 460 4 600 000
P¥ijmy z vydanych dluhopisti — CPI Finance Netherlands
B.V. (2012) 100 1 000 000 100 1 000 000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou -21 -210 000 -21 -210 000
CPI Finance Netherlands B.V. (2012) 79 790 000 79 790 000
P¥ijmy z vydanych dluhopisti — CPI Finance Netherlands
B.V. (2013) 100 100 000 100 100 000
Minus: dluhopisy vlastnéné skupinou -84 -84 000 -91 -91 000
CPI Finance Netherlands B.V. (2013) 16 16 000 9 9 000
Mezisoucet — CPI Finance Netherlands B. V. 574 5596 000 548 5399 000
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30. cervna 2014

31. prosince 2013

CPI BYTY, a. s.

Pocet vydanych

Pocet vydanych

dluhopist Hodnota dluhopisti Hodnota
P¥ijmy z vydanych dluhopisti — CPI BYTY 2,50/15 -- -- 300 000 300 000
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI BYTY 3,50/17 500 000 500 000 500 000 500 000
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI BYTY 4,80/19 900 000 900 000 900 000 900 000
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI BYTY Real Estate 4,8/19 (2) 500 000 500 000 -- --
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI BYTY 5,80/21 800 000 800 000 1300 000 1300 000
Minus: transakéni naklady -- -67 883 -- -66 211
Mezisoucet — CPI BYTY, a. s. 2700 000 2632117 3000 000 2933 789
30. ¢ervna 2014 31. prosince 2013
CPIALFA, a. s. PoZet vydanych Hodnota Pocetvydanych | . ota
dluhopisti dluhopisti
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI ALFA (8) 279 000 000 279 000 279 000 000 279 000
Minus: transak¢ni naklady -- -4 639 -- -5 580
Mezisoucet — CPI Alfa, a. s. 279 000 000 274 361 279 000 000 273420
30. cervna 2014 31. prosince 2013
CPI RETAIL PORTFOLIO |, a. s. Pocet vydany.ctl Hodnota Pocet vydany_clol Hodnota
dluhopist dluhopisti
PFijmy z vydanych dluhopis( — CPI Retail Portfolio I (1) 112 500 1125000 -- --
Minus: transakéni naklady -- -2122
Mezisoucet — CPI Retail Portfolio |, a. s. 112 500 1122878 - -
Vydané dlouhodobé dluhopisy celkem 17 912 402 17 252 523
Kratkodobé
30. cervna 2014 31. prosince 2013
Pocet vydany'ctl Hodnota Pocet vydany'clol Hodnota
dluhopisti dluhopisti
Pfijmy z vydanych dluhopisti — CPI VAR/15 — EUR 30 000 411750 -- --
Minus: transakéni naklady -- -2782 -- --
CPI1 VAR/15 (EUR) 30 000 408 968 - --
PFijmy z vydanych dluhopisti — CPI BYTY 2,50/15
(CZ0003510679) 300 000 300 000 - --
CPI BYTY 2,50/15 300 000 300 000 - -
Narostly trok na dluhopisech
CPI VAR/15 (EUR) 8514 8161
CP1 VAR/18 (EUR) 88 319 14 232
CPI VAR/19 (CZK) 36 295 36928
CPI VAR/19 (EUR) 30822 30359
CP16,05/16 26 026 23367
CP17,00/22 (ISIN CZ0003502924) 1799 139
CP18,00/42 (ISIN CZ0003502932) 46 000 5556
CP18,00/42 (ISIN CZ0003502940) 1349 90
CPI Finance Netherlands B.V. (2011) 477 046 361587
CPI Finance Netherlands B.V. (2012) 19 588 -
CPI Finance Netherlands B.V. (2013) 281 -
CPIBYTY, a.s. 21939 95334
CPI Alfa, a. s. 2813 2 856
CPI Retail Portfolio | (1) 8336 -
Mezisoucet — narostly urok na dluhopisech 769 127 578 609
Vydané kratkodobé dluhopisy celkem 1478 095 578 609
VYDANE DLUHOPISY CELKEM 19 390 497 17 831 132
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V dubnu 2014 skupina vydala nové dluhopisy:

(1) CPI Retail Portfolio 1 5,00/2019 (CZ0003511164)

Dluhopisy Retail Portfolio | 5,00/2019 byly vydany 25. dubna 2014. Nominalni hodnota jednotlivého dluhopisu
je 10 000 K¢. Celkova nominalni hodnota vydanych dluhopist dosahuje 1 125 000 tis. KE. Dluhopisy jsou splatné
25. dubna 2019 a jsou Uroceny fixnim Grokem 5 % za rok. Uroky jsou splatné pololetné vzdy k 25. dubnu a 25.
fijnu.

Vydavatelem dluhopist je spoleénost CPI Retail Portfolio |, a. s. patfici do Skupiny. Vydavatel vydal vyse uvedené
dluhopisy prostiednictvim jinych ¢lent Skupiny (CPI Retail Portfolio Il, a. s.; CPI Retail Portfolio lll, s. r. o.; CPI
Retail Portfolio lll, s. r. 0.; CPI Retail Portfolio IV, s. r. o.; CPI Retail Portfolio V, s. r. 0.; CPI Retail Portfolio VI, s. r.
0. a CPI Retail Portfolio VII, s. r. 0.) na zdkladé komisionarské smlouvy.

Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim
depozitafi cennych papir pod zkratkou CPI Retail Portfolio | 5,00/2019).

(2) CPIBYTY Real Estate 4,80/19 (CZ00035111412)
Dluhopisy CPI BYTY Real Estate 4,80/19 byly vydany 30. dubna 2014. Tyto dluhopisy jsou splatné 7. kvétna 2019.
Nominalni hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 tis. K&. a celkova nomindlni hodnota je 500 000 tis. K&. Dluhopisy
jsou troéeny fixni Grokovou sazbou 4,80 % za rok. Uroky jsou splatné ro¢né k 7. kvétnu. Dluhopisy byly pfijaty k
obchodovani na Burze cennych papirG Praha.
S vyjimkou vySe uvedené emise dluhopisti CPI BYTY Real Estate, spolecnost CPl BYTY, a. s. pattici do skupiny
vydala v roce 2013 ¢tyfi samostatné emise dluhopis(, vsechny jsou obchodovany na Burze cennych papirl Praha:

CPI BYTY 2,50/15 ISIN CZ0003510679

CPI BYTY 3,50/17 ISIN CZ0003510687

CPI BYTY 4,80/19 ISIN CZ0003510695

CPI BYTY 5,80/21 ISIN CZ0003510703

Dluhopisy CPI BYTY Real Estate 4,80/2019 jsou spoleéné s vyse uvedenymi emisemi soucasti dluhopisového
programu v celkové hodnoté 3 800 000 tis. K¢ Celkovy objem nezaplacenych dluhopisG vydanych v ramci
dluhopisového programu nesmi nikdy prekrocit 3 000 000 tis. K¢. Vzhledem k nové emisi CPI BYTY Real Estate a
v souladu s podminkami dluhopisového programu nové dluhopisy CPl BYTY Real Estate ¢aste¢né nahradily
dluhopisy CPI BYTY 5,80/21 vydané 7. kvétna 2013 (splatnost 7. kvétna 2021, nominalni hodnota jednotlivého
dluhopisu 1 tis. K¢ a fixni Urok 5,8 % za rok). Celkova nominalni hodnota dluhopisd vydanych v ramci emise CPI
BYTY 5,80/21 se v souvislosti s novou emisi CPI BYTY Real Estate 4,80/19 snizila z 1 300 000 tis. K& na 800 000 tis.
K¢.

Urokové vydaje souvisejici s vydanymi dluhopisy jsou uvedeny v bodé 5.11.

Ujednani o podminkach financovani (tzv. covenants)

Na vydané dluhopisy CPI VAR/15 (EUR), CPI VAR/19 (CZK) a CPI VAR/19 (EUR) se vztahuje ujednani o podminkach
financovani. Ke dni 30. ¢ervna 2014 byly spInéna viechna ujedndni o podminkach financovani.

Na vydané dluhopisy CPI 6,05/16 se vztahuje Ffada ujednani o podminkach financovani. Ke dni 30. ¢ervna 2014
byla spInéna vSechna ujednani o podminkach financovani.

Na vydané dluhopisy CPI VAR/18 (EUR) se vztahuje fada ujednani o podminkéch financovani. Ke dni 30. ¢ervna
2014 byla splnéna vSechna ujednani o podminkdch financovani.

Na vydané dluhopisy CPI BYTY se vztahuje fada ujednani o podminkach financovani. Podle prospektu dluhopist
budou ujednani o podminkach financovani poprvé vypocitana pro rok koncici 31. prosincem 2014.
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6.13 Zavazky z derivati

Urokové swapy

Skupina vyuZiva Urokové swapy k fizeni rizika pohyb( Urokovych sazeb u ¢erpanych bankovnich Gvéra.
Souhrnnad realna hodnota Urokovych swapu otevienych k 30. ¢ervnu 2014 je shrnuta v nasledujici tabulce:

Dlouhodobé

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Urokové swapy — aplikovano zajistovaci Géetnictvi 59 089 54591

Ostatni urokové swapy 118914 101672

Celkem 178 003 156 263
Kratkodobé

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Urokové swapy — aplikovéno zajistovaci Géetnictvi -- 9 806
Ostatni Urokové swapy 172 651 24 575
Celkem 172 651 34 381
Zavazky z derivatu celkem 350 654 190 644

6.14 Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

Dlouhodobé

30. cervna 2014

31. prosince 2013

Pfijaté zalohy 27 756 16 303
Nefinanéni zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky 27 756 16 303
Zévazky z obchodnich vztah( ke tfetim stranam 2024 2755
Kauce od najemcut (1) 207 019 189 143
Zavazky ze zadrzného (2) 50 358 156 593
Ostatni zavazky ke tfetim stranam 749 982
Financni zavazky z obchodnich vztahii a ostatni pohledavky 260 150 349 473
Celkem 287 906 365 776
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Kratkodobé

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Pfijaté zalohy 829 867 558 816
Ostatni dariové zavazky (s vyjimkou dané z pfijmu pravnickych osob a DPH). 16 874 2117
Vynosy pfistich obdobi (3) 1185277 197 533
Nefinancni zavazky z obchodnich vztah a ostatni pohledavky 2032018 758 466
Zéavazky z obchodnich vztah( ke spfiznénym strandm 2611 15691
Zéavazky z obchodnich vztah( ke tfetim stranam 770924 852527
Zévazky z titulu DPH 84 849 28 960
Zavazky k zaméstnancim, ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi, z dané ze
zavislé Cinnosti 35877 25641
Zélohy ptijaté od najemct (4) 45 205 308 436
Zéavazky z akvizic dcefinych spolecnosti a spole¢nych podniku 2 450 93919
Zéavazky vztahujici se k postoupeni pohledavek 59 957 42 495
Zévazky ze zadriného (2) 92 560 142 456
Zavazky vici sdruzeni vlastnikd -- 47 231
Ostatni zavazky ke spfiznénym stranam 59 975 4517
Ostatni zavazky ke tfetim stranam 138 102 33341
Financni zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 1292510 1595 214
Celkem 3324 528 2353 680
(1) Kauce pfijaté od ndjemcl pFedstavuji zavazky Skupiny z ptijatych zaloh tykajicich se ndjemného. Klasifikace

téchto kauci odpovida podminkdam uvedenym v pfislusnych najemnich smlouvach — moZznostem ukonceni
smlouvy ze strany ndjemc.

(2) SniZeni zavazkd ze zadrzného v roce 2013 ovlivnila zejména vystavba a prestavba v ramci portfolii Skupiny,
investice do nemovitosti a nedokoncené investice do nemovitosti. Jejich klasifikace odpovida podminkam
uvedenym ve smlouvach o vystavbé.

(3) Vyznamné zvyseni ¢astky pFijmQ/vynost pristich obdobi souvisi s pfedbéznym prodejem bytd z portfolia
spolec¢nosti CPI France, SASU (955 260 tis. K¢), které zatim nejsou dokonceny, souvisejici pfijmy jsou tedy
vykazany jako vynosy pristich obdobi.

(4) Zalohy prijaté od najemct v roce 2013 predstavovaly platby od ndjemcl za poskytnuté sluzby — energie,

které budou vyrovnany oproti pohledavkam z obchodnich vztahi poté, co bude zndma spotieba energii a
budou vystaveny pftislusné faktury.
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7 Financni nastroje a redlné hodnoty

Kategorie financnich nastroju

Financni aktiva Skupiny zahrnuji poskytnuté dlouhodobé a kratkodobé uvéry, dluhopisy, pohledavky z
obchodnich vztah( a ostatni pohledavky a penize a penéini ekvivalenty, které jsou vSechny klasifikovany jako
uvéry a pohledavky.

Finanéni zdvazky Skupiny zahrnuji drocené uvéry a pujcky, vydané dluhopisy, kontokorenty a zavazky
z obchodnich vztah( a ostatni zavazky, které jsou klasifikovany jako jiné finanéni zavazky. Financéni zavazky také
zahrnuji urokové swapy, které jsou ve vysledku hospodareni klasifikovany jako derivaty ocenéné redlnou
hodnotou (nejsou zajistovaci nastroje) a Urokové swapy vyuZivané jako zajistovaci nastroje.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realné hodnoty aktiva a zavazky Skupiny, které nebyly ke dni 30.
cervna 2014 ocenény readlnou hodnotou, ale jejichz hodnota je vykazovana.

Hierarchie
rediné Ucetni hodnota Realna hodnota
hodnoty
(drovné)
30. ¢ervna
2014 31. prosince 2013 30. cervna 2014 31. prosince 2013
Finan¢ni aktiva
Dluhopisy Uroveri 3 39851 37918 40519 41676
Poskytnuté uvéry Uroveri 3 395 356 5425851 433011 5581 964
435 207 5463 769 473 530 5623 640
Financni zavazky
Vydané dluhopisy Uroveri 3 19 390 497 17 831132 18 679 543 17 357 607
19 390 497 17 831132 18 679 543 17 357 607

Redlné hodnoty financénich aktiv a financ¢nich zavazkl uvedené v kategorii Urovné 3 vyse byly stanoveny v souladu
s obecné pfijimanymi modely ocenéni s vyuZitim analyzy diskontovanych penéznich tok(, nejdulezitéjsi velicinou
byla diskontni sazba odrazejici ivérové riziko protistran.

Hierarchie redlné hodnoty
Rada Gletnich postupl a poZadavk(l na vykazovani Skupiny vyZaduje ocenéni realné hodnoty finanénich i
nefinancnich aktiv a zavazkd.

Redlna hodnota je cena, kterou by Skupina obdrzela za prodej aktiva nebo kterou by zaplatila za prevedeni
zavazku v ramci obvyklé transakce mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Redlna hodnota aktiva nebo zavazku se
méri na zakladé predpokladl, které by Ucastnici trhu vyufZili pfi stanovovani ceny aktiva nebo zavazku za
predpokladu, Ze tito ucastnici jednaji ve svém nejlepsim ekonomickém zajmu.

Ocenéni redlnou hodnotou se déli na kategorie podle poZadavkl standardd IFRS 13, je rozdéleno do rdznych
arovni hierarchie realné hodnoty v zavislosti na veli¢inach vyuzivanych pro metody ocenéni, a to nasledovné:

(1) Uroven 1: ceny nabizené na aktivnich trzich (neupravené) za identicka aktiva nebo zavazky.

(2) Uroven 2: jiné veli¢iny ne# nabizené ceny uvedené u Grovné 1, které je mozné u aktiva nebo zavazku pfimo
(tj. formou ceny) nebo neptimo (tj. odvozenim z ceny) sledovat.

(3) Uroven 3: metody ocefiovani, pro né7 je moiné sledovat veli¢inu nejnizsi Grovné vyznamnou pro stanoveni
redlné hodnoty.
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Skupina zachycuje preuctovani mezi drovnémi hierarchie realné hodnoty ke konci tcetniho obdobi, v némz ke
zméné doslo.

Ke dni 30. ¢ervna 2014 méla Skupina v drZeni nasledujici financni nastroje zauctované k datu vydani vykazu o
finanéni pozici v redlné hodnoté:

Uroveii 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Ocenéni aktiv realnou hodnotou
Zadné - - - -
Zavazky ocenéné v redlné hodnoté
Zavazky z derivatQ -- 350 654 -- 350 654

Ke dni 31. prosince 2013 méla Skupina v drZeni nasledujici finan¢ni nastroje zauctované k datu vydani vykazu o
finanéni pozici v redlné hodnoté:

Uroveri 1 Uroveii 2 Uroveii 3 Celkem
Ocenéni aktiv realnou hodnotou
Zadné - - - --
Zavazky ocenéné v realné hodnoté
Zévazky z derivatl -- 190 644 -- 190 644

Metoda ocenéni pouZita pro stanoveni redlné hodnoty derivatt

Zavazky z derivatl se ocenuji s vyuZitim metody diskontovanych penéznich tokl. Budouci penéini toky se
odhaduji na zakladé forwardovych Urokovych sazeb (podle vysledovatelnych trend( miry vynosnosti /yieldd/ ke
konci uUcetniho obdobi) a smluvnich drokovych sazeb diskontovanych sazbou zohledriujici uUvérové riziko
souvisejici s rliznymi protistranami.
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8 Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami skupiny jsou clenové predstavenstva (soucasni i byvali) a vedeni (klicovi vedouci

pracovnici), akcionar a spolecnosti, v nichZ tyto osoby mély rozhodujici nebo podstatny vliv, nebo které jsou

spole¢nymi podniky.

Klicovi vedouci pracovnici a €lenové predstavenstva

Nasledujici tabulka uvadi odmény klicovych vedoucich pracovnik( a ¢lenl predstavenstva.

2014 2013
Odmeény placené klicovym vedoucim pracovnikiim a ¢lendm predstavenstva 22741 17 929
Celkem 22741 17 929

Analyza zUstatk( a transakci mezi klicovymi vedoucimi pracovniky a ¢leny predstavenstva a skupinou:

Zustatky k 31. prosinci

30. cervna 2014

31. prosince 2013

Poskytnuté avéry

Pohledavky z obchodnich vztah(
Ostatni pohledavky

Pfijaté avéry

Zévazky z obchodnich vztah(

Ostatni zavazky v¢. vydanych dluhopist

Ostatni zaplacené zalohy

173 285
25

210 829
23219
10

3848

6178
8922
450 644
22125
10
4469
3848

Transakce za obdobi Sesti mésicd kongici

30. ¢ervna 2014

30. ¢ervna 2013

Urokové vynosy

Urokové néklady na dluhopisy

1102

26
211
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Dalsi spfiznéné strany

V prabéhu roku spolecnosti v rdmci skupiny uzavrely s ostatnimi spfiznénymi stranami nasledujici transakce:

Ucetni jednotky, které ovlada jediny akcionaF

Zustatky ke dni

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Pohledavky z obchodnich vztah(
Poskytnuté avéry
Pfijaté avéry

Vydané dluhopisy

285

552 888
1205145

105
22518
15129

Transakce za obdobi Sesti mésicd koncici

30. ¢ervna 2014

30. ¢ervna 2013

Urokové vynosy
Urokové naklady
Urokové néklady na dluhopisy

Prodej sluzeb

2580
43 124

5175
314

54

Ucetni jednotky, na které ma jediny akcionaF vyznamny vliv

Zastatky ke dni

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Pohledavky z obchodnich vztah(
Ostatni pohledavky

Poskytnuté avéry

Zéavazky z obchodnich vztah(

Pfijaté zalohy

1002

1169
54

18 709
266 132
12910
12 116

Transakce za obdobi Sesti mésicd kongici

30. ¢ervna 2014

30. ¢ervna 2013

Vynosy souvisejici s poplatky za sluzby
PFijmy z pronajmu

Urokové vynosy

Prodej sluzeb

Ostatni finan¢ni naklady

Naklady souvisejici s poplatky za sluzby

Auditni, dariové a poradenské sluzby

2659
1357

1658
59
1281

6338
824

Rodinni pfislu$nici/subjekty ovladané rodinnymi pfislusniky

Zistatky ke dni

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

Pohleddvky z obchodnich vztah(
Ostatni pohledavky

Poskytnuté uvéry

Zéavazky z obchodnich vztah(
Ostatni zavazky

Ziskané avéry

15

7799 818
1432
59975
31290

5081
3144
3875 167
3565

48

13 856

Transakce za obdobi Sesti mésicd kongici

30. cervna 2014

30. ¢ervna 2013

Urokové vynosy

Ztrata z postoupeni pohledavek

51283
5030 985

175496
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9 Podminéné zavazky

Skupina neeviduje zddné podminéné zavazky. Vci Skupiné neni veden Zadny soudni spor, jehoZ vysledek by mohl
vyznamné ovlivnit Udaje konsolidované tGcéetni zavérky, a Skupiné neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt vici
ni zahajen.

10 Zavazky tykajici se kapitalovych vydajt
Skupina eviduje ke dni vydani Ucetni zavérky na zakladé uzavienych smluv zdvazky k budoucim kapitalovym
vydajlim ve vysi 613 011 tis. K¢ (2013 — 979 155 tis. K¢).

11 Nasledné udalosti

Mezi datem ucetni rozvahy a datem zpracovani zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky Skupiny
nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem.

V Praze 29. srpna 2014

“podepsan” “podepsana”
Radovan Vitek Kristina Magdolenova
Pfedseda predstavenstva Mistopfedsedkyné predstavenstva
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Pfiloha | — Dcefiné a pfidruzené spolecnosti

Nazev (plivodni nazev) Zemé Majetkovd dcast k

30. ¢ervna 2014 31. prosince 2013
siLE)N Bucharest Real Estates Development Rumunsko 100,00 % 100,00 %
ABLON . r. 0. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
ABLON sp. zo. 0. Polsko 100,00 % 100,00 %
ACGATE Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
Airport City Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
Airport City s. r. 0. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
ALAMONDO LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
Arena Corner Ingatlanfejleszto Kft. Madarsko 100,00 % -
Arkdada Prostéjov, s. r. 0. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Avacero Ltd. Kypr 100,00 % 100,00 %
AVIDANO LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
B.C.P. Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
Balvinder, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Baudry Alfa, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Baudry Alfa, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Baudry, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
BAYTON Alfa, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
BAYTON Delta, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
BAYTON Gama, a. s. Ceska republika 86,54% 86,54%
Beroun Property Alfa, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Beroun Property Development, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Besnet Centrum, a. s. (1) Ceska republika - 100,00 %
Best Properties South, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
BPT Development, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Brandys Logistic, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
BREGOVA LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
Bright Site Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
Brezinéves, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Budadrs Business Park Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
Camuzzi, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Carpenter Invest, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CB Property Development, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CD Propertys.r. o. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Century City Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
Codiazella Ltd Kypr 100,00 % 100,00 %
Conradian, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CPI-Bor, a.s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CPI - Facility, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CPl - Krasné Brezno, a. s. Ceska republika 99,96% 99,96%
CPI - Land Development, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
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Dodatek | k pfiloze zkracené mezitimni konsolidované Ucetni zavérky za obdobi 6 mésicl koncici 30. cervna 2014

Nazev (ptivodni nazev)

Zemé

Majetkova ucast k

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

CPl-Orlovg, a. s.

CPI — Real Estate, a. s.

CPI - Stupartska, a. s.

CPI - Zbraslav, a. s.

CPI Alfa, a. s.

CPI BB Centrum, a. s. (2)

CPI Beta, a. s.

CPI BYTY, a. s.

CPI City Center UL, a. s.

CPI CYPRUS LIMITED

CPI Delta, a. s.

CPl East, s. r. 0.

CPI Epsilon, a. s.

CPI Facility Slovakia, a. s.

CPI FINANCE (BVI) LIMITED
CPI FINANCE IRELAND LIMITED
CPI Finance Netherland B.V.
CPI Flats, a. s. (BAYTON Beta, a. s.)
CPI France, a SASU

CPI Group, a. s.

CPI Heli,s. r. 0.

CPI Hotels Properties, a. s.
CPI Hungary Kft. (ABLON Kft.)
CPI Jihlava Shopping, a. s.

CPI Lambda, a. s.

CPI Management International Limited (ABLON
Group Limited)

CPI Management, s. r. 0.

CPI Meteor Centre, s. r. 0.

CPI Narodni, s. r. 0.

CPI North, s. r. o.

CPI Palmovka Office, s. r. o.

CPI Park Mlynec, a. s.

CPI Park Zdrek, a. s.

CPI Poland Sp. z 0. 0.

CPI Property, s. r. 0.

CPI Reality, a. s.

CPI Retail MB's. r. 0.

CPI Retail Portfolio I, a. s. (4B Investments, a. s.)
CPI Retail Portfolio I, a. s. (VT Holding, a. s.)

CPI Retail Portfolio lll, s. r. 0.

CPI Retail Portfolio IV, s. r. 0. (CPI Retails SIX. s. r.

0.)

CPI Retail Portfolio V, s. r. 0. (CPI Retails 4B, s. r.
o.)

CPI Retail Portfolio VI, s. r. 0. (CPI Retails EIGHT,
s.r.0.)

Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Kypr

Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika

Slovenska republika

Britské Panenské ostrovy

Irsko
Nizozemsko
Ceska republika
Francie

Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Madarsko
Ceska republika
Ceska republika
Guernsey
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Polsko

Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika

Ceska republika

Ceska republika
Ceska republika

Ceska republika

100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %

99,96%
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %

100,00 %
100,00 %

100,00 %

100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %

99,96%
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %

100,00 %
100,00 %

100,00 %
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Majetkova ucast k

Nazev (ptivodni nazev) Zemé

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

CPI Retail Portfolio VII, s. r. 0. (CPI Retails SEVEN,

s.1.0) Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CPI Retail Portfolio VIl s. r. o. Ceska republika 100,00 % -
CPI Retails FIVE, a. s. Slovenska republika 100,00 % 100,00 %
CPI Retails FOUR, a. s. Slovenska republika 100,00 % 100,00 %
CPI Retails ONE, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CPI Retails THREE, a. s. Slovenska republika 100,00 % 100,00 %
CPI Retails TWO, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CPI Services, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CPI Shopping MB, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CPI Shopping Teplice, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CPI South, s. r. 0. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CPl West, s.r. 0. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
CURITIBA, a.s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Cadca Property Development, s. r. o. Slovenska republika 100,00 % 100,00 %
Caslav Investments, a. s. Ceska republika 100,00 % -
Cesky Tésin Property Development, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
DERISA LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
DH Est-Europe Real Estate SRL Rumunsko 100,00 % 100,00 %
DORESTO LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
Druzstvo Land Ceska republika 99,96% 99,96%
Duna Office Center Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
ELAMOR, a. s. Slovenska republika 100,00 % 100,00 %
EMH North, s. r. 0. (3) Ceska republika 100,00 % 100,00 %
EMH South, s. r. 0. (1) Ceska republika 100,00 % 100,00 %
EMH West, s. 1. 0. (2) Ceska republika 100,00 % 100,00 %
ES Bucharest Development S.R.L. Rumunsko 100,00 % 100,00 %
ES Bucharest Properties S.R.L. Rumunsko 100,00 % 100,00 %
ES Hospitality S.R.L. Rumunsko 100,00 % 100,00 %
Farhan, a.s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
First Chance Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
First Site Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
FL Property Development, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
GADWALL, Sp. zo. o. Polsko 100,00 % 100,00 %
GARET Investment Sp. z 0. 0. Polsko 100,00 % 100,00 %
GLOBAL CENTER Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
GLOBAL DEVELOPMENT Kift. Madarsko 100,00 % 100,00 %
GLOBAL ESTATES Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
Global Immo Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
GLOBAL INVESTMENT Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
GLOBAL MANAGEMENT Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
GLOBAL PROPERTIES Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
GOMENDO LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
GORANDA LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
HD Investments. r. o. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
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Majetkova ucast k

Nazev (ptivodni nazev) Zemé

30. ¢ervna 2014 31. prosince 2013
Hotel Rosslyn Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
Hranicar, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
HUNGATE 2013 Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
ICL 1 Budapest Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
IGY2 CB, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Insite Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
ISTAFIA LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
Jesenik Investments, a. s. (Liongate, a. s.) Ceska republika 100,00 % 100,00 %
JONVERO LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
K.B.P. BUSINESS PARK Sp. z 0. 0. Polsko 50,00% 50,00%
Kerina, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Komarno Property Development, a. s. Slovenska republika 100,00 % 100,00 %
LD Praha, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Leriegos Kft. Madarsko 100,00 % 100,00 %
LERIEGOS LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
Liptovsky Mikulas Property Development, a. s. Slovenska republika 100,00 % 100,00 %
LN Est-Europe Development SRL Rumunsko 100,00 % 100,00 %
Lockhart, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Luxembourg Plaza, a. s. (3) Ceska republika -- 100,00 %
Malerba, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Delta, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa East, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Epsilon, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Gama, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa I6ta, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Kappa, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Lambda, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa North, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Omega, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Omikron, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Sigma, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa South, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Tau, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Théta, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa West, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Yellow, a .s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa Ypsilon, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Marissa, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
MB Property Development, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
MESARGOSA LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
MH Bucharest Properties S.R.L Rumunsko 88,00% 88,00%
Michalovce Property Development, a. s. Slovenska republika 100,00 % 100,00 %
Modranska Property, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
MQM Czech, s.r. 0. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
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Nazev (ptivodni nazev)

Zemé

Majetkova ucast k

30. ¢ervna 2014

31. prosince 2013

MUXUM, a. s.

NERONTA, a. s.

New Field Kft.

New Sites Kft.

Nymburk Property Development, a. s.
OC Nova Zdabor a. s.

OC Spektrum, s. r. 0.

Olomouc City Center, a. s.

Olomouc Office, a. s.

ORCO APARTMENTS, Sp. z 0. 0.
OSMANIA LIMITED

Pelhfimov Property Development, a. s.
Polygon BCs. r. 0.

Povazska Bystrica Property Development, a. s.
Prague Property Development, s. r. 0.
Prievidza Property Development, a. s.
PRINGIPO LIMITED

Pfibor Property Development, s. r. o.
Ptikopy Property Development, a. s.
Quadrio Residence, s. r. 0.

RSL Est-Europe Properties SRL

RSL Real Estate Development S.R.L.
RuZomberok Property Development, a. s.
Sashka LIMITED

SHAHEDA LIMITED

SPH Properties Sp. z 0. o.

Statenice Property Development, a. s.
Strakonice Property Development, a. s.
STRIPMALL Management Kft.

Svitavy Property Alfa, a. s.

Svitavy Property Development, a. s.
Szolgaltatohaz Kft.

Tel¢ Property Development, a. s.
TrebiSov Property Development, s. r. o.
Trutnov Property Development, a. s.
Trinec Investments, s. r. o.

Tfinec Property Development, a. s.
TUNELIA LIMITED

Tynisté Property Development, s. r. o.
U svatého Michala, a. s.

VERETIX a. s.

Vigano, a. s.

VM Property Development, a. s.

Volanti Ltd.

Ceska republika
Slovenska republika
Madarsko
Madarsko

Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Polsko

Kypr

Ceska republika
Ceska republika
Slovenska republika
Ceska republika
Slovenska republika
Kypr

Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Rumunsko
Rumunsko
Slovenska republika
Kypr

Kypr

Polsko

Ceska republika
Ceska republika
Madarsko

Ceska republika
Ceska republika
Madarsko

Ceska republika
Slovenska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Kypr

Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika

Kypr

100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %

100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
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Nazev (ptivodni nazev) Zemé

30. ¢ervna 2014 31. prosince 2013
Vyskov Property Development, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
WARSAW WEST GATE, SP. z 0. o. Polsko 100,00 % 100,00 %
WWG2013 Sp. z 0. 0. Polsko 100,00 % 100,00 %
ZLATICO LIMITED Kypr 100,00 % 100,00 %
Zvolen Property Development, a. s. Slovenska republika 100,00 % 100,00 %
Zdar Property Development, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %
Zdirec Property Development, a. s. Ceska republika 100,00 % 100,00 %

(1)

(2)

(3)

Spolecnost Besnet Centrum, a. s. se s datem Ucinnosti 1. fijna 2013 sloucila se spolecnosti EMH South, s. r. o. (,nastupnicka
spole¢nost”). VSechna aktiva i zavazky spolecnosti Besnet Centrum, a. s. presly na nastupnickou spolecnost. Transakce byla
pravoplatné dokoncena 10. bfezna 2014 zapisem fuze do obchodniho rejstfiku.

Spoleénost CPI BB Centrum, a. s. se s datem ucinnosti 1. fijna 2013 sloudila se spole¢nosti EMH West, s. r. 0. (,,ndstupnicka spole¢nost”).
V3echna aktiva i zavazky spolecnosti CPI BB Centrum, a. s. presly na nastupnickou spole¢nost. Transakce byla pravoplatné dokoncena
30. ledna 2014 zapisem fuze do obchodniho rejstfiku.

Spolecnost Luxembourg Plaza, a. s. se s datem Ucinnosti 1. fijna 2013 sloucila se spole¢nosti EMH North, s. r. o. (,nastupnicka
spolecnost”). VSechna aktiva i zdvazky spolecnosti Luxembourg Plaza, a. s. presly na ndstupnickou spolecnost. Transakce byla
pravoplatné dokoncena 14. Ginora 2014 zapisem fuze do obchodniho rejstfiku.



