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1. SKUPINA CPI

CPI Group (dale také , Skupina CPI“) je predni ¢eskou realitni skupinou zabyvajici se investicemi do
nemovitosti, developmentem a spravou nemovitosti. V oboru realit se pohybuje jiz dvacatym rokem
a své aktivity rozviji prevazné v Ceské a Slovenské republice napfi¢ véemi segmenty. Matefskou
spolecnosti Skupiny CPI je spole¢nost Czech Property Investments, a. s. (dale také jen ,Spolecnost
CPI).

Skupina CPI vlastni a spravuje pfes 505000 m’® obchodnich ploch, 230000 m’ stavajicich
kancelaiskych ploch, 14 hotelt se 7 800 lazky a zhruba 148 000 m? ploch uréenych pro lehky préimysl
a skladovani. S vice nez 12 700 byty je dnes druhym nejvétSim poskytovatelem najemniho bydleni
v Ceské republice.

Skupina CPI se v poslednich letech Uspésné etablovala mezi nejvyznamnéjsi investory a developery
na tuzemském realitnim trhu. Konzervativni a odpovédny pfistup polozil zaklad stabilité a
dlouhodobé prosperité celé skupiny. Pfednostmi Skupiny CPl je dobra orientace v domacim
podnikatelském prostfedi podporfend mnohaletymi zkusenostmi a silnou finanéni zakladnou.

Skupina CPI dnes spolupracuje s nejvyznamnéjsimi spole¢nostmi na ¢eském a slovenském trhu, svou
podporu a sluzby v oblasti pronajmu prostor neustale zdokonaluje a rozsifuje. Snahou Skupiny CPI je
vytvorit firmam odpovidajici zazemi, které by podpofilo jejich dlouhodoby rist a prosperitu.
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2. OSOBY ODPOVEDNE ZA POLOLETNI ZPRAVU SKUPINY CPI

Cestné prohlaseni

Pfi vynaloZeni veSkeré pfimérené péce podava konsolidovana pololetni zprava podle naseho
nejlepsiho védomi vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich
hospodareni Spolecnosti CPI a jejiho konsolida¢niho celku za obdobi od 1. ledna 2012 do 30. ¢ervna
2012, a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské Ccinnosti a vysledkl
hospodareni Spole¢nosti CPI a jejiho konsolidacniho celku, a nebyly v ni zamléeny Zadné skutecnosti,
které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze, dne 30. srpna 2012

L

N

Ing. Zdenék Havelka
generdlni feditel Skupiny CPI
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3. UVODNI SLOVO GENERALNIHO REDITELE SKUPINY CPI
VazZeni akcionari,

po dvou investi¢né vyrazné aktivnich letech se prvni polovina roku 2012 na prvni pohled jevi ponékud
klidnéjsi. Chovani realitniho trhu dlouhodobé ovliviiuje globalni hospodarska situace, viny recese
stiidajici se s kratkodobym oZivenim, financni potiZze eurozény i zpomalujici se rlst nejvétsich
ekonomik ovliviiuji rozhodovani firem po celém svété. Pravé rozhodovani materskych spolecnosti v
zahranic¢i a zdmofi dopadd na jednani firem na ¢eském trhu, které i pres pfiznivéjsi vysledky své
¢innosti omezuji expanzi a hledaji nové moZznosti financovani svych aktivit.

CPl Group se v ramci diverzifikace financnich zdrojd rozhodla pro vydani dluhopisti materské
spolecnosti Czech Property Investments, a.s. V bfeznu 2012 spole¢nost emitovala dluhopisy v celkové
hodnoté 4 miliardy korun. Cast emise tvofily korunové dluhopisy v celkovém objemu 2 miliardy
korun, které byly upsany béhem nékolika tydnd. Emise eurovych cennych papirQ se v pfipadé
triletych setkala s velkym zajmem a byla upsana béhem dvou tydnu. Doprodej probiha jesté v pripadé
sedmiletych bondu.

Dluhopisy se ukazaly jako velice flexibilni a Uspésny nastroj ziskavani dalsich finanénich prostredka,
ktery prinasi vyhody jak emitentovi, tak investorim a podporuje dalsi rozvoj Skupiny CPI.

Nakup nemovitosti v rezii CPl Group pokracoval i v prvni poloviné roku 2012, kdy doslo predevsim k
uzavfeni transakci z predchoziho obdobi. Dokoncena byla akvizice zbyvajici 50% casti akcii
spole¢nosti VT Holding, a.s., kde CPl Group kromé spoluvlastnického podilu vykonavala také spravu
maloobchodnich nemovitosti. Balik nabytych nemovitosti zahrnuje napf. supermarkety Billa, Penny
Market, hypermarket Interspar i samostatné prodejny obuvi Ci elektra v Trebici, Teplicich, Praze, ve
ZIiné a v dalsich méstech. V souctu jde o vice nez 35 000 m” prodejni plochy. Akvizice se projevily také
v rezidencnim segmentu, diky némuz CPl Group dokonce prekrocila dosavadni geografické hranice
své puUsobnosti ndkupem hotelového komplexu ve francouzském Nice. Zamérem Skupiny CPI je
zrekonstruovat aredl a nabidnout jej na volny trh ve formé luxusnich apartmand. Se zahajenim praci
se pocitd ve druhé poloviné roku 2012.

Zatimco ambice akvizicniho oddéleni byly v uplynulém obdobi beze zbytku naplnény a stdvajici
situace na trhu, omezena nabidka kvalitnich nemovitosti a finanéni podminky do jisté miry koriguji
dalsi nakupy, vid¢i role se v prvni poloviné roku ujal development. Uspé$né byl dokonéen retailovy
park v Berouné, ktery byl oteviel v bfeznu 2012 zcela pronajaty. Prace pokracuji také na realizaci
nakupniho parku v Trutnové, ktery bude otevien opét plné obsazeny v listopadu tohoto roku.
Zahdjeni vystavby dalSich dvou retail park( je planovano jesté v tomto roce.

Kromé retailového segmentu se development projevil aktivné predevsim v segmentu Hospitality. Na
jare byl dokoné&en a otevien zrekonstruovany hotel Clarion v Ceskych Budéjovicich, ktery se dockal
velice pozitivni reakce jak ze stran partnerd, tak hotelovych hostl. Pokracuje také rekonstrukce
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hotelu Sigma v Olomouci, ktery je soucasti multifunkéniho projektu CPI City Center a jehoZ otevreni je
stanoveno na podzim roku 2013. K zahajeni praci doslo naopak u ostravského hotelu Clarion, kde ¢ast
ubytovaci kapacity a wellness zazemi projde rekonstrukci a na soucasnou budovu hotelu navaze
vystavba nového, moderniho kongresového centra. Rozvoj hotelové sité predevsim v kategorii
ctyrhvézdickovych hotelli zGstava i nadale jednou z priorit Skupiny CPI.

Probihajici vystavba administrativniho a obchodniho komplexu CPI City Center Olomouc je v ramci
prvniho pololeti roku 2012 nejvyznamnéjsim projektem v oblasti kanceldfi. Neméné vyznamna je
vSak pozornost, kterou Skupina vénovala pfipravé dalsiho multifunkéniho projektu s ndzvem COPA
Centrum ve Spdlené ulici v Praze, jehoz realizace byla zahajena v ¢ervenci 2012.

Uvedené akvizice a developerské projekty se promitly také do velikosti portfolia a hodnoty aktiv,
kterd se z 57,2 miliard korun na konci roku 2011 zvysSila na 59 miliard korun na konci ¢ervna 2012,
pficemz samotné investice do nemovitosti vzrostly od konce roku 2011 do poloviny roku 2012 o
necelou miliardu korun (984 miliond korun). Za prvnich Sest mésicl vzrostla o 2,4 miliardy korun také
hodnota vlastniho kapitdlu na celkovych 18,4 miliard korun.

Vyznamné se na celkovych vysledcich projevily trzby z prondjmu nemovitosti, které jen za uplynulych
Sest mésicl dosahly 1,4 miliardy korun, zatimco za cely predchozi rok 2011 ¢inily 1,9 miliardy korun.
V uvedenych Cislech se naplno projevily akvizice uskute¢néné ve druhé poloviné roku 2011 a ovlivnily
tak celkové hospodatské vysledky prvni poloviny roku 2012. Cisty zisk za prvni pololeti 2012 tak
dosahl hodnoty 358 milionl korun.

Teprve vysledky prvni poloviny roku 2012 v plném rozsahu odrdzeji ndkupy a developerskou ¢innost
predchozich let. Rozmanita skladba portfolia, obchodni politika i strategickd rozhodnuti vedou k
dlouhodobému rlstu celé Skupiny CPI a zvySovani hodnoty jejiho majetku. Cilem je tento smér udrzet
a kvalitativné rozvijet.
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4. PREHLED VYBRANYCH UKAZATELU SKUPINY CPI

Prehled hlavnich ukazatell (na zakladé konsolidovanych finanénich vykazt)

6 mésica

1.1.2010 - 1.1.2011 - 1.1.2012 -
Ukazatel Jednotka 31.12.2010 31.12.2011 30.6.2012

Provozni trzby tis. K¢ 776 119 1953568 1475699
- trzby z pronajmu nemovitosti tis. K¢ 718 657 1905 904 1436 405
EBITDA tis. K¢ 1428 069 2370292 1201424
EBIT tis. K¢ 1413 448 2359707 1195178
EBIT marze % 182,1 120,8 81,0
éisty’ zisk tis. K¢ 1116 084 1143275 357778
Cisty zisk na akcii - zakladni Ké/akcie 523,4 287,5 64,6
Bilan¢ni suma tis. K¢ 39 841 224 57271125 59 074 105
Investice do nemovitosti tis. K¢ 26 312 832 46 526 881 47 510 560
Vlastni kapital tis. K¢ 12 601 363 15998 672 18 444 121
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5. HLAVNI UDALOSTI ROKU 2012 DO UZAVERKY KONSOLIDOVANE
POLOLETNI ZPRAVY

Biezen 2012

Spoleénost CPl emitovala dluhopisy s oznac¢enim emise CPI VAR EUR 2015, CPI VAR EUR 2019, CZK CPI
VAR 19.

Do obchodniho rejstfiku byla zapsana fuze slou¢enim spole¢nosti Marissa Alfa, a.s. jako nastupnické
spole¢nosti se spole¢nosti OLYMPIA Teplice, s.r.o. jako zanikajici spole¢nosti s rozhodnym dnem
1. srpna 2011.

Do obchodniho rejstfiku byla zapsana fuze sloucenim spolecnosti Marissa Beta, a.s. jako nastupnické
spolecnosti se spole¢nosti OLYMPIA Mlada Boleslav, s.r.o. jako zanikajici spole¢nosti s rozhodnym
dnem 1. srpna 2011.

Do obchodniho rejstfiku byla zapsana fuze sloucenim spolecnosti CPl Retails ONE, a.s. jako
nastupnické spole¢nosti a spole¢nosti Repy Investments, s.r.0., Mélnik Investments, s.r.o. a
Pardubice Investments, s.r.o. jako zanikajicimi spole¢nostmi s rozhodnym dnem 1. ¢ervence 2011.
Spolecnost CPI zaloZila spolec¢nosti CPI Alfa, a.s., CPI Beta, a.s., CPI Delta, a.s., CPI East s.r.o., CPI Heli,
s.r.0. a CPl West, s.r.o.

Dokonceni a otevreni retail parku Beroun (spolecnost Beroun Property Development, a.s.)

Duben 2012

Do obchodniho rejstfiku byla zapsana fuze sloucenim spolecnosti CPl Retails THREE, a.s. jako
nastupnické spolecnosti a spolecnosti Povazska Bystrica Investments, s.r.o. jako zanikajici spole¢nosti
s rozhodnym dnem 1. ¢ervence 2011.

Nakup zbyvajicich 50 % akcii spole¢nosti VT Holding, a.s.

Kvéten 2012

Do obchodniho rejstfiku byla zapsana fuze sloucenim spolecnosti CPl Retails TWO, a.s. jako
nastupnické spolecnosti a spole¢nosti Nachod Investments, s.r.o. a Chrudim Investments, s.r.o. jako
zanikajicimi spole¢nostmi s rozhodnym dnem 1. ervence 2011.

Do obchodniho rejstfiku byla zapsana fuze sloucenim spolecnosti CPl Retails FOUR, a.s. jako
nastupnické spolecnosti a spolecnosti Komarno Investments, s.r.o. jako zanikajici spolecnosti
s rozhodnym dnem 1. ¢ervence 2011.

Do obchodniho rejstfiku byla zapsana fuze sloucenim spolecnosti CPl Retails FIVE, a.s. jako
nastupnické spolecnosti a spolecnosti Dunajska Streda Investments, s.r.o. jako zanikajici spolecnosti
s rozhodnym dnem 1. ¢ervence 2011.

ZalozZeni spolecnosti CPl FRANCE, a SASU.

Dokonéeni rekonstrukce hotelu Gomel v Ceskych Budé&jovicich a jeho otevieni pod novym nazvem
Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice (spole¢nost Vigano, a.s.)
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Cerven 2012
Spolecnost CPI provedla akvizici 100 % akcii spole¢nosti BAYTON Beta, a.s. a BAYTON Gama, a.s.
ZalozZeni spole¢nosti 4B Investments, a.s.

Cervenec 2012

Zahdjeni vystavby multifunkcniho projektu COPA Centrum Narodni

Do obchodniho rejstfiku byla zapsana fuze sloucenim spole¢nosti Marissa Gama, a.s. jako
nastupnické spolecnosti a spolecnosti Office Star Fourteen, spol. sr.o. jako zanikajici spole¢nosti
s rozhodnym dnem 1. Fijna 2011.

Srpen 2012
Spoleénost CPI zalozila spole¢nost Tynisté Property Development, s.r.o.

10
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6. ORGANY SKUPINY CPI A JEJi MANAGEMENT

V souladu se stanovami jsou organy spolecnosti Czech Property Investments, a.s. (ddle také

,Spolecnost CPI1“) valnd hromada, predstavenstvo a dozorc¢i rada, pricemZ valnd hromada jako

nejvyssi organ voli a odvoldva Cleny predstavenstva a cleny dozorci rady. Vykonnym organem je

management Skupiny CPI. Spolecnost CPl nema zfizeny dalsi vykonné ¢i kontrolni organy ani vybory.

v

V souladu s § 44 odst. 3 zakona ¢. 93/2009 Sb. vykonava ¢innost vyboru pro audit dozoréi rada
Spolecnosti CPI.

6.1. Valna hromada Spolecnosti CPI

Valnd hromada je nejvyssim organem Spolecnosti CPI.

Do vyluéné pUsobnosti valné hromady nalezi zejména:

a)

b)

d)
e)

f)

rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dasledku zvyseni zakladniho kapitalu
predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti,
rozhodovani o zvyseni zakladniho kapitalu nebo o povéFeni tim pFedstavenstva podle Clanku
41 stanov Spolecnosti CPI ¢i o moZnosti zapocteni penézité pohledavky vici spole¢nosti proti
pohleddvce na splaceni emisniho kurzu,

rozhodnuti o zvyseni zakladniho kapitdlu a o vydani dluhopisi podle § 160 zdkona
¢.513/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obchodni zakonik”),

volba a odvolani ¢lend predstavenstva,

volba a odvolani ¢lenl dozordi rady, s vyjimkou ¢lenli dozoréi rady volenych a odvolavanych
zaméstnanci,

schvdleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v zakonem
stanovenych ptripadech i mezitimni ucetni zdvérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo
o Uhradé ztraty a stanoveni tantiém,

rozhodovani o odménovani clenll predstavenstva a dozorci rady,

rozhodnuti o kotaci Ucastnickych cennych papir( spolecnosti podle zvlastniho pravniho
predpisu a o zrudeni jejich vyfazeni z obchodovani na oficidlnim trhu,

rozhodnuti o zruSeni spole¢nosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora véetné urceni
vySe jeho odmény, schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zUstatku,

rozhodnuti o fuzi, pfevodu jméni na jednoho akcionafe nebo rozdéleni, popfipadé o zméné
pravni formy,

schvalovani smluv uvedenych v § 67a obchodniho zakoniku ¢i zastaveni podniku,

schvaleni jednani ucinénych jménem spolecnosti do jejiho vzniku podle § 64 obchodniho
zakoniku,

schvaleni ovladaci smlouvy, smlouvy o prevodu zisku a smlouvy o tichém spolecenstvi a jejich
zmeén,

rozhodnuti o dalSich otazkach, které obchodni zakonik nebo stanovy zahrnuji do plsobnosti
valné hromady.

11
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Valnd hromada je schopna se usndaset, pokud pfitomni akcionati maji akcie, jejichz jmenovita
hodnota cCini alespori 30 % zakladniho kapitalu spole€nosti. S jednou akcii o jmenovité hodnoté
800 K¢ je spojen jeden hlas. Valnd hromada rozhoduje podle § 186 odstavec 1 obchodniho zdkoniku
vétsinou hlasl pfitomnych akcionari, pokud zakon nebo stanovy Spolec¢nosti CPI nevyZaduji vétsinu
jinou. V zaleZitostech podle § 186 odstavec 2 obchodniho zdkoniku vyZaduje zakon dvoutfetinovou
vétsinu hlasl pritomnych akcionar(. V zaleZitostech podle § 186 odstavec 3 obchodniho zakoniku
vyZaduje zdkon i souhlas alespon tfi ¢tvrtin hlast pritomnych akcionar majicich tyto akcie. Stejné tak
trictvrtinovou vétSinu pritomnych akcionard zakon vyZaduje k rozhodnuti otdzek vyjmenovanych
v § 186 odstavec 4 obchodniho zakoniku. Souhlas vSech akcionard, jejichz akcie se maji spojit je tfeba
podle § 186 odstavec 5 obchodniho zakoniku k platnému rozhodnuti valné hromady o spojeni akcii.
Dalsi upravu jednani a zplsobu rozhodovani valné hromady, stejné jako ucast na valné hromadé
a prava akcionarll na valné hromadé, zpUsob svolani valné hromady a nahradni valnou hromadu
upravuji stanovy Spoleénosti CPI.

6.2. Dozorci rada Spolecnosti CPI

Dozorci rada je kontrolnim orgdnem Spolecnosti CPI a pfislusi ji veSkera prava v rozsahu obecné
zavaznych pravnich predpisd, téchto stanov a usneseni valné hromady Spolec¢nosti CPI.

Dozorci rada dohlizi na vykon plisobnosti predstavenstva a uskutecriovani podnikatelské cinnosti
Spolecnosti CPI.

Dozorci radé prislusi zejména:

a) prezkoumavat radné, mimoradné, konsolidované i mezitimni Ucetni zdvérky a navrh na
rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadreni valné hromadg,

b) svolat valnou hromadu, vyzaduiji-li to zajmy Spolec¢nosti CPI,

c) predkladat valné hromadé a predstavenstvu své vyjadreni, doporuceni a navrhy,

d) nahliZet do vSech doklad(i a zaznam{ tykajicich se ¢innosti Spole¢nosti CPI a kontrolovat, zda
Ucetni zdpisy jsou radné vedeny v souladu se skutecnosti a zda podnikatelskd cinnost
Spolecnosti CPI se uskuteciuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné
hromady.

Dozorci rada je zplsobila se usnaset, je-li na zasedani pritomna nadpoloviéni vétsina jejich clend.
K pfijeti usneseni ve vSech zdleZitostech projednavanych dozorci radou je zapotfebi, aby pro né
hlasovala nadpolovic¢ni vétSina vsech, nikoliv jen pfitomnych, clen dozordci rady.

SlozZeni, ustaveni a funkéni obdobi dozordi rady, svolavani zasedani dozorci rady, zasedani dozordi
rady, povinnosti ¢lenli dozoréi rady a tantiémy a odmény clenl dozoréi rady upravuji stanovy
Spolecnosti CPI.

Cleny dozoréi rady Spoleénosti CPI k 30. éervnu 2012 byli:
Ing. Radan Kamenicky, ¢len dozorci rady od 28. prosince 2005
Ing. Pavel Semrad, ¢len dozorci rady od 12. Unora 2010

JUDr. Vladimir Sup, ¢len dozorci rady od 12. inora 2010
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6.3. Predstavenstvo Spolecnosti CPI

Pfedstavenstvo je statutarnim orgdnem, jenZ fidi Cinnost Spolecnosti CPl a jednd jejim jménem.
Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech zdlezitostech Spolecnosti CPI, které nejsou zdvaznymi pravnimi
predpisy ¢i stanovami Spoleénosti CPl vyhrazeny do plsobnosti valné hromady nebo dozordi rady.

Predstavenstvu pfislusi zejména:

a) uskuteénovat fizeni i obchodni vedeni a zajistovat provozni zélezitosti Spole¢nosti CPI,

b) vykonavat zaméstnavatelskd prava,

c) svolavat valnou hromadu,

d) predkladat valné hromadé zpravu o podnikatelské cinnosti Spole¢nosti CPI a o stavu jejiho
majetku, a to nejpozdéji do Sesti mésicli od posledniho dne ucetniho obdobi,

e) predkladat valné hromadé navrhy na zménu a doplnéni stanov,

f) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou, konsolidovanou i mezitimni
ucetni zavérku,

g) predkladat valné hromadé navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty,

h) vykonavat usneseni, pfipadné rozhodnuti valné hromady,

i) zajistovat radné vedeni predepsané evidence, Ucetnictvi, obchodnich knih a ostatnich
dokladll spolecnosti,

j) udélovat a odvolavat prokuru,

k) rozhodovat o zvyseni zakladniho kapitdlu v rozsahu povéreni valnou hromadou v souladu
s § 210 obchodniho zédkoniku.

Predstavenstvo je zpUsobilé se usnaset, jsou-li na jeho zasedani pritomni vsichni clenové
predstavenstva. K pfijeti rozhodnuti ve vsSech zalezZitostech projedndvanych na zasedani
predstavenstva je zapottebi, aby pro né hlasovali vSichni ¢lenové predstavenstva. Jestlize s tim
souhlasi vsichni ¢lenové predstavenstva, mize predstavenstvo hlasovat pisemné nebo pomoci
prostiedkl sdélovaci techniky i mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za pfitomné. O vysledku
hlasovani se na nejbliz§im zasedani pfedstavenstva ucini zapis.

SloZeni, ustanoveni a funkéni obdobi predstavenstva, svoldni zasedani predstavenstva, zasedani
predstavenstva, povinnosti ¢lenl predstavenstva a tantiémy a odmény ¢len(l predstavenstva upravuji
stanovy Spolecnosti CPI.

Cleny predstavenstva k 30. éervnu 2011 byli:

JUDr. Radovan Vitek, predseda predstavenstva od 30. listopadu 2011
Mgr. Marek Stubley, mistopredseda predstavenstva od 30. listopadu 2011
Marie Vitkova, ¢lenka predstavenstva od 30. listopadu 2011
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6.4. Management Skupiny CPI

Vrcholovym vedenim celé Skupiny CPl je management, ktery odpovida za fizeni jednotlivych
organizacnich jednotek. Jeho organizacni struktura je zaloZena na specializaci podle jednotlivych
¢innosti a ma nasledujici podobu:

Ing. Zdené&k Havelka
generélnifeditel

Ing. Robert Schejbal
feditel interniho auditu

Ing. Jifi Dedera Ing. Mgr. Martin Németek Ing. Igor Klajmon Ing. Pavel Semrad Ing. Martin Stibor
provoznifeditel feditel akvizic feditel developmentu feditel asset feditel property
managementu managementu

Cleny managementu Skupiny CPI, ktefi jsou osobami s Fidici pravomoci, jsou:

Ing. Zdenék Havelka

Generalni feditel a pfedseda predstavenstva

Absolvent Zemédélské fakulty Jihoceské univerzity v Ceskych Budé&jovicich. V CPl Group plisobil od
roku 2002 na pozici samostatného Ucetniho a nasledné finanéniho feditele. V roce 2005 byl
jmenovan generalnim reditelem. Pfimymi podfizenymi generdlniho feditele jsou: feditel interniho
auditu, feditel developmentu, asset managementu, akvizic, property managementu a provozni
feditel.
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Ing. Robert Schejbal

Reditel interniho auditu

Vystudoval obor Techniky automatizovaného fizeni na VSB v Ostravé. Jako hlavni auditor Fidil déle
nez jedendct let uUtvary IT auditu v Union bance, Eurotelu a Komercni bance. Domaci a zahraniéni

zkuSenosti ziskal predevsim v fizeni vyvoje a architektury IT a vauditu v bankovnim sektoru. Ve
Skupiné CPI ma od zafi 2011 na starosti IT projekty a interni audit skupiny véetné internich procesu.

Ing. Mgr. Martin Némecek

Reditel akvizic

Absolvent Pravnické fakulty Karlovy univerzity v Praze a Vysoké skoly ekonomické v Praze. Ve Skupiné
CPI pUsobi od ¢ervna 2011 a na starosti ma realitni akvizice skupiny. Soucasné fidi oddéleni externiho

financovani a prdvni oddéleni, které poskytuje podporu akvizicnimu tymu a také oddéleni
developmentu a asset managementu.

Ing. Igor Klajmon

Reditel developmentu

Absolvent Vysokého uceni technického v Brné, studoval na Mackenzie University v Sao Paolu
(Brazilie) a na London Business School (VB). Ma mnohaleté zkuSenosti ze svého pusobeni na

rozsahlych komerénich i rezidencnich projektech ve Stfedni Evropé, Velké Britanii a Brazilii pro
spolecnosti jako Avestus Real Estate nebo Bovis Lend Lease. Ve Skupiné CPI plisobi od Unora 2012.

Ing. Pavel Semrad

Reditel Asset Managementu

Absolvent Fakulty Financi a ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Od roku 2002 zastaval ve
Skupiné funkci projektového manazera, v roce 2005 byl jmenovan feditelem oddéleni developmentu

a nasledné také spravy nemovitosti. V soucasnosti vede tym asset managerl a manageru
zodpovédnych za prondjem a spravu komercnich nemovitosti.

Ing. Martin Stibor
Reditel Property Managementu
Absolvent Vysokého uceni technického v Brné. Pred nastupem do Skupiny CPI pracoval deset let ve

vrcholovém managementu spole¢nosti EMCM, s.r.o. Od roku 2010 md v CPl Group na starosti
technickou, administrativni a provozni spravu véech nemovitosti z portfolia skupiny.
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Ing. Jifi Dedera

Provozni reditel

Absolvent Vysokého uceni technického v Brné, Fakulty stavebni. PUsobil napt. ve spole¢nosti Deloitte
a PricewaterhouseCoopers v Ceské republice a USA. Ve Skupiné CPl ma od srpna 2011 na starosti
fizeni podplrnych oddéleni Skupiny CPl, zejména financ¢niho, personalniho, oddéleni IT a
PR&Marketing a divizniho managementu.

Pracovni adresa ¢lend managementu Skupiny CPI je Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00.

6.5. Principy odménovani ¢lenti dozorci rady a predstavenstva Spolec¢nosti
CPI a managementu Skupiny CPI

Czech property Investments nema stanoveny Zadné principy odménovani ¢lend dozorci rady,
predstavenstva a managementu Skupiny CPl. O odmeénovani ¢lenl dozoréi rady a predstavenstva
rozhoduje na zakladé § 187 odst. 1 pism. g) Zakona ¢. 513/1991 Sb. Obchodniho zdkoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisl, valnd hromada Spolec¢nosti CPl. O vysi mzdy ¢lent managementu rozhoduje
generdlni reditel Skupiny CPI. O vysi mzdy generdlniho feditele, jako ¢lena managementu, rozhoduje
predstavenstvo Spole¢nosti CPI.

Mzdové naklady za obdobi 1.1.2012 - 30.6.2012 (tis. K¢)

Spolecnost CPI ostatni spolecnosti
Pfedstavenstvo - 3970
Dozor¢i rada - 2111
Management Skupiny CPI - 12 320

Clenové dozor¢i rady, ¢lenové predstavenstva a ¢lenové managementu Skupiny CPl neméli za prvni
pololeti roku 2012 7adné penéini ani nepenézni pfijmy kromé mzdy, kterou pobirali jako zaméstnanci
spole¢nosti CPl Management, s.r.o. Mzdy nemaji variabilni slozku.

Clenim dozor¢i rady, ¢lenlim predstavenstva a ¢lendm managementu Skupiny CPI jako
zaméstnancim spole¢nosti CPI Management, s.r.o. neplynuly v prvnim pololeti roku 2012 v
porovndni s ostatnimi zaméstnanci Spolecnosti CPI ¢i spole¢nosti CPI Services, a.s., CPI Property, a.s.,
CPI BYTY, a.s. Ci spolecnosti CPl — Facility, a.s. Zadné vyhody.

Ve vlastnictvi ¢lenli dozorci rady, ¢lenli pfedstavenstva kromé p. JUDr. Radovana Vitka (viz kapitola
8.2.1 Akcie), ostatnich osob s fidici pravomoci a osob jim blizkych nejsou Zadné akcie vydané
Spolecnosti CPl a nejsou smluvnimi stranami opcnich a obdobnych smluv, jejichz podkladovym
aktivem jsou ucastnické cenné papiry vydané Spolecnosti CPI, a ani neexistuji takové smlouvy, které
jsou uzavreny v jejich prospéch.

Prohlaseni
U clend dozordi rady, ¢lend predstavenstva a managementu Skupiny CPl neexistuji Zadné strety
zajma.
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6.6. Pristup k rizikiim ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi

K 30. ¢ervnu 2012 byla Skupina CPI vystavena nasledujicim rizikiim, kterd vyplyvaji z finanéniho
majetku a financnich zavazk(:

Kreditni riziko

Kreditni riziko predstavuje riziko ztrat, kterym je Skupina vystavena v pfipadé, Ze tfeti strany (napf.
najemci) nesplni svlij zavazek vici Skupiné CPI vyplyvajici ze vzajemnych finan¢nich nebo obchodnich
vztah(.

Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k ihradé splatnych
zadvazk( Skupiny CPI, tzn. nerovnovahy ve strukture aktiv a pasiv. V pfipadé Skupiny CPI jde zejména
o riziko vyplyvajici z Uvérovych smluv Skupiny, podle kterych je v pfipadé poruseni smluvenych
podminek Uvéru véritel opravnén vyzadovat okamzitou splatnost uvéru.

TrZni riziko

Trini riziko zahrnuje moZnost negativniho vyvoje hodnoty aktiv Skupiny CPl v dusledku
neocekdvanych zmén v podkladovych trznich parametrech, jako jsou ménové kurzy nebo urokové
sazby. Skupina CPI je vystavena ménovému riziku prevaziné v souvislosti s prodejem, nadkupem a
financovanim, které jsou denominovany v jiné méné, prevainé v Euro. Riziko Urokové sazby se
vztahuje predevsim k dlouhodobému dluhovému financovani Skupiny, u nichZ je v podstatné mire
sjedndana pohyblivd drokova sazba. Tyto zavazky prevainé zahrnuji bankovni uUvéry, emitované
dluhopisy a zavazky z leasing(.

Riziko odchodu klicovych osob

Riziko odchodu kli¢ovych osob predstavuje riziko, Ze Skupina CPI nebude schopna udrZet a motivovat
osoby, které jsou vyznamné z hlediska schopnosti vytvaret a uskutecniovat hlavni strategie Skupiny.
Mezi klicCové osoby patti clenové managementu Skupiny CPI.

Riziko uniku informaci

Skupina CPl zaméstnava osoby, které se podileji na pfipravé strategie celé Skupiny CPI, vytvareni
novych produktl a urcovani obchodniho sméru Skupiny. V pfipadé uniku citlivych informaci
o Spolecnosti CPI nebo spolecnostech ve Skupiné CPI, mlze dojit k ohroZeni fungovani celé Skupiny
CPI nebo ztraty jejiho dosavadniho postaveni na trhu, coz by mohlo ve svém dUsledku pfinést
zhorseni jejich financnich vysledka.

Zavislost Skupiny CPI na prondjmu nemovitosti
Vzhledem ke skutecnosti, Ze Skupina CPl podnikd v oblasti prondjmu nemovitosti, jsou jeji
hospodarské vysledky zavislé na existenci ndjemcli ochotnych a schopnych ndjmu a provozovani
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nemovitosti vlastnénych Skupinou CPI. Pokud by doslo k vyznamné ztraté najemcud, mohla by tato
skute¢nost negativné ovlivnit hospodarskou a financni situaci Skupiny.

Riziko pfedcasného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemcti
Predcasné ukonceni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemci predstavuje riziko,
Zze Skupina CPI (jako pronajimatel) nebude v ptipadé predcasného ukoncéeni najemni smlouvy
schopna okamzité nalézt jiného ndjemce ochotného uzavfit ndjemni smlouvu za srovnatelnych
podminek. Velkou ¢ast uzavienych ndjemnich smluv tvofi dlouhodobé pronajmy komercnich
nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny CPI (maloobchodni nakupni centra, administrativni budovy a
logisticka centra) a proto ptipadné predcasné ukoncéeni smlouvy ze strany vyznamného najemce by
mohlo mit podstatny dopad na hospodarské vysledky Skupiny.

Riziko souvisejici s vyvojem triniho ndjemného

Vyznamnou oblasti podnikani Skupiny CPI v Ceské republice je najemni bydleni, u ného? do konce
roku 2010 prevladalo ndjemné regulované statem. V soucasnosti podléha vétsina bytl ve vlastnictvi
Skupiny CPI trznim podminkam. Trzni najemné, na rozdil od regulovaného najemného, odrazi vztah
nabidky a efektivni poptavky na lokdlnim trhu s byty. Skupina CPI je tedy vystavena riziku, Ze trZni
ndjemné muZe mit v budoucnu i klesajici tendence a to pokud by nabidka najemnich bytd
v podstatné mire prevazila poptavku po najemnim bydleni (napf. v disledku oZiveni ekonomiky se
zvysi pfijmova situace jednotlivcd, hypotecni Uvéry budou opét snadnéji dostupné, ¢imz se zvysi
zajem o vlastni bydleni). Pfipadné snizovani trzniho najemného by mohlo mit negativni dopad na
hospodareni Skupiny CPI.

Zavislost Skupiny CPI na mife zadluZovani cilové skupiny najemnika bytd

Skupina CPI je do jisté miry zavisld na platebni schopnosti cilové skupiny najemnikd, avsak neni
v jejich moZnostech ovlivnit jejich platebni moralku. Celkové zvySovani zadluZeni domdaciho rozpoctu
mUiZe v kone¢né podobé vést k neplaceni sjednaného najemného, coz by mohlo negativné zasahnout
cash flow Skupiny CPI a zaroven zvysit ndklady na soudni procesy a vymahani pohledavek.

Zména Zivotniho stylu ¢i Zivotni irovné mohou negativné ovlivnit zajem o najemni bydleni

Budouci pfipadné zmény preferenci najemnik(, trendd v bydleni nebo zvySeni Zivotni Urovné
obyvatelstva dané lokality mohou vést k vyraznému sniZzeni zdjmu o ndjemni bydleni. Nardst
preference vlastniho bydleni oproti ndjemnimu muze v kone¢ném dlsledku znamenat vyznamnou
ztratu najemnika.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od financnich aktiv je
prodej nemovitosti sloZitéjsi a dlouhodobou zéleZitosti, coZ mlzZe negativné ovlivnit vynosnost
investice do nemovitosti.

Riziko zahdjeni insolvencniho fizeni

Se zahajenim insolvencniho fizeni proti dluznikovi jsou obecné spojeny urcité pravni ucinky (zejména
omezeni tykajici se moznosti dluznika nakladat se svym majetkem), které nastanou bez ohledu na to,
zda je insolven¢ni ndvrh opodstatnény i nikoli. Obecné tedy nelze vyloudit, Ze i v pfipadé podani
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neopodstatnéného ndvrhu na zahajeni insolvencniho fizeni proti Skupiné CPI, by Skupina CPI byla
omezena po neurcitou dobu v nakladani se svym majetkem, coZ by se mohlo negativné projevit na
jeji financni situaci.

Dalsi provozni rizika

Dalsi rizika zahrnuji konkurenci, rizika spojena s pojisténim Skupiny CPI, riziko spojené
s developerskou vystavbou, riziko souvisejici s umisténim developerskych projekta.

6.7. Vnitrni kontrola

Nezbytnou soucasti systému kontroly jsou vnitfni smérnice Skupiny CPI vztahujici se k Ucetnictvi,
jejichZ podstatou je urceni postupl, odpovédnych osob i termind jednotlivych dkond. Mezi interni
predpisy vyuzivané Skupinou CPI patfi predevsim podpisovy a odpovédnostni fad, obéh Ucetnich
dokladd, ucétovy rozvrh, vnitini predpis upravujici pravidla tykajici se dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetku, pravidla tykajici se problematiky zdsob, pravidla pro Gétovani nakladi
a vynosU, predpisy upravujici problematiku inventarizaci, predpisy upravujici pravidla pro uctovani
o opravnych polozkach, tvorbé a zuctovani rezerv, pravidla pro sestaveni Ucetni zavérky a dalsi
interni predpisy.

V rdmci Ucetni jednotky jsou provadény pribéiné kontroly vazeb mezi jednotlivymi Ucty v oblasti
dlouhodobého majetku, zasob, kratkodobého finanéniho majetku a v oblasti ziétovacich vztah(.
Proces kontroly je pribéiné vyhodnocovan a v pfipadné zjisténych nedostatk(, jsou ucinény kroky k
rychlé ndpravé a k jejich dal$imu zamezeni. U¢etni vykazy jsou ¢tvrtletné predkldadany managementu
Skupiny CPI.

Systém vnitfni kontroly ve Skupiné spociva jak na interni predpisové zakladné obsahujici kontrolni
mechanismy a aktivni ¢innosti dozorciho organu, tak i na externim auditu, ktery je provadén dvakrat
do roka (predbéiny audit a audit za béiné ucetni obdobi). Vysledky externich auditll jsou
predkladany predstavenstvu a dozoréi radé Spolecnosti CPI, kterd k vyvozeni dlsledkd a naslednych
krokud z toho nalezu povéruje management Skupiny CPI.

6.8. Kodex fizeni a spravy spolecnosti

Spolecnost CPI ani Skupina CPI nepfijaly zdvazné zadny kodex fizeni a spravy spolecnosti. Spole¢nost
CPI dodrzuje vSechna ustanoveni obchodniho zadkoniku tykajici se prav akcionarQ — predevsim jejich
prava ovliviiovat Spolecnost CPl ve vécech, jako jsou volba ¢lenl predstavenstva a zmény stanov.
Spolecnost CPI fadné svolava valné hromady a zajistuje rovné zachazeni se vsemi akcionari. Pri plnéni
svych zakonnych povinnosti Spolec¢nost CPI pravidelné informuje o financni situaci, vykonnosti,
vlastnictvi a fizeni. Nad ramec svych zakonnych povinnosti pribézné informuje o viech podstatnych
zaleZitostech majici dopad na jeji ¢Cinnost a na Skupinu CPI. Divodem, pro¢ Spolecnost CPI nevytvofila
ani nepfrijala zadny kodex, je predevsim skutecnost, Ze akcie emitované Spolecnosti CPl nejsou
verejné obchodovany a také existujici jednoducha akcionarska struktura s jedinym akcionarem.
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Spolecnost CPl, a s ohledem na zaméstnani pracovnik(l v ramci Skupiny CPI ani spolec¢nosti CPI
Services, a.s., CPI BYTY, a.s., CPI Property, s.r.o. a CPI — Facility, a.s., nemaji ustanoveny zadné vybory
pro audit. Kontrola internich procest jednotlivych oddéleni spadd plné do kompetence a
odpovédnosti jednotlivych €lend managementu Skupiny CPI. Clenové managementu Skupiny CPI jsou
v ramci vnitfni kontroly odpovédni za:

- spolehlivost a sdileni informaci,

- dodrzovani obecné zdvaznych pravnich norem a internich predpis(,

- ochranu majetku a spravné vyuzivani zdrojq,

- dosahovani stanovenych cilG.
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7. ZPRAVA O SKUPINE CPI

7.1. Udaje o Spoleénosti CPI

Spole¢nost Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1 Vaclavské ndamésti 1601/47, PSC
110 00, IC 42716161, byla zaloZena 17. prosince 1991 na dobu neuréitou. Svou &innost provadi v
souladu s ¢eskym pravnim rfadem, podle pravniho predpisu 513/1991 Sb., Obchodniho zdkoniku ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Pfedmétem podnikani je dle ¢lanku 4 stanov Spole¢nosti CPI platnych k 30. ¢ervnu 2012:
- Cinnost ucetnich poradcl, vedeni Ucetnictvi,
- prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor,
- provadéni verejnych drazeb — dobrovolnych,
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 zZivnostenského zdkona.

Spoleénost CPI byla zapsana do obchodniho rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
1115. Dokumenty jsou ulozeny ve sbirce listin a v sidle Spole¢nosti CPI.

Kontaktni udaje:

Czech Property Investments, a.s.
Vaclavské namésti 1601/47
11000 Praha 1

tel.: +420 281 082 110

fax: +420 281 082 150

e-mail: cpi@cpi.cz

WWW.Cpi.cz

Od 1. ledna 2005 Czech Property Investments, a.s vykazuje svoje vysledky v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a Mezindrodnimi u¢etnimi standardy (IAS).

Soucasti konsolida¢niho celku Spole¢nosti CPI jsou k 30. ¢ervnu 2012 nasledujici spole€nosti, ve
kterych Czech Property Investments, a.s vykonava pfimo ¢i nepfimo rozhodujici nebo podstatny vliv.
Spolecnost Czech Property Investments, a.s neni zavisla na jinych subjektech ve Skupiné CPI.
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Czech Property Investments, a.s.

100,00% SHEMAR INVESTMENTS LIMITED

100,00% Baudry Beta, a.s.

100,00% Baumarkt Ceské Budéjovice s.r.o.
100,00% CB Property Development, a.s.
100,00% Farhan, a.s.
100,00% Lockhart, a.s.

100,00% BRILLIANT VARIETY s.r.o.

100,00% RK Building, s.r.o.

100,00% Olomouc City Center, a.s.

100,00% BPT Development, a.s.
100,00% Brezinéves, a.s.

100,00% Hraniddr, a.s.
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100,00% CPI Services, a.s.
100,00% CPIl West, s.r.o.
100,00% CPI FRANCE

100,00% ELAMOR, a.s.
100,00% FL Property Development, a.s.
100,00% IGY2 CB, a.s.

100,00% LUDLOW a.s.

100,00% Kerina, a.s.
100,00% Malerba, a.s.

100,00% 4B Investments, a.s.
100,00% 4B Property, s.r.o.
100,00% Betonstav spol. s r.o.
100,00% Cadca Property Development, s.r.o.
100,00% Cesky Tésin Property Development, a.s.
100,00% Komarno Property Development, a.s.
100,00% Liptovsky Mikulas Property Development, a.s.
100,00% MB Property Development, a.s.
100,00% Michalovce Property Development, a.s.
100,00% Modranska Property, a.s.
100,00% Nymburk Property Development, a.s.
100,00% OC Nova Zdabot, a.s.
100,00% PovaZska Bystrica Property Development, a.s.
100,00% Prievidza Property Development, a.s.
100,00% Ruzomberok Property Development, a.s.
100,00% Trebisov Property Development, s.r.o.
100,00% Trinec Property Development, a.s.
100,00% Zvolen Property Development, a.s.
100,00% Marissa, a.s.
100,00% Marissa Alfa, a.s.
100,00% Marissa Beta, a.s.
100,00% Marissa Delta, a.s.
100,00% Marissa East, a.s.
100,00% Marissa Epsilon, a.s.
100,00% Marissa Gama, a.s.
100,00% Office Star Fourteen, spol. s r.o.
100,00% Marissa lota, a.s.
100,00% Marissa Kappa, a.s.
50,00% COPA Centrum Narodni, s.r.o.
100,00% Marissa Ksi, a.s.
100,00% CPI - City Park Jihlava, a.s.
100,00% Marissa Lambda, a.s.
100,00% Marissa North, a.s.
100,00% Marissa Omega, a.s.
100,00% Marissa Omikron, a.s.
100,00% Marissa Sigma, a.s.
100,00% Marissa South, a.s.
100,00% Marissa Tau, a.s.
100,00% Marissa Théta, a.s.
100,00% Marissa West, a.s.
100,00% Office Star Four, spol. s r.o.
100,00% Office Star One, spol. sr.o.
100,00% Office Star Seven, spol. s r.o.
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100,00% Office Star Ten, spol. s r.o.
100,00% Office Star Thirteen, spol. s r.o.
100,00% Office Star Three, spol. s r.o.
100,00% Marissa Yellow, a.s.
100,00% Marissa Ypsilon, a.s.
100,00% NERONTA, a.s.
100,00% MUXUM, a.s.
100,00% Prague Property Development, s.r.o.
100,00% Pribor Property Development, s.r.o.
100,00% Prikopy Property Development, a.s.
100,00% Strakonice Property Development, a.s.
100,00% Svitavy Property Alfa, a.s.
100,00% DOREK Vysoké Myto, a.s.
100,00% TRIFIT Vysoké Myto s.r.o.
100,00% Svitavy Property Development, a.s.
100,00% Tel¢ Property Development, a.s.
100,00% Trutnov Property Development, a.s.
100,00% MAPON, a.s.
100,00% U Svatého Michala, a.s.
100,00% Vigano, a.s.
100,00% VM Property Development, a.s.
100,00% VT Holding, a.s.
100,00% VT Alfa, a.s.
100,00% Horova Immo s.r.o.

100,00% Vyskov Property Development, a.s.
100,00% Zdér Property Development, a.s.
100,00% Zdirec Property Development, a.s.
99,96% Druzstvo Land
100,00% CPI Park Zd3rek, a.s.
100,00% CPI - Krasné Brezno, a.s.

7.2. Cenné papiry

7.2.1. Akcie

Akcie Czech Property Investments, a.s jsou kmenové, v listinné podobé, vystavené na majitele,
nejsou kétovanymi cennymi papiry, o nominalni hodnoté 800,- K& za akcii. Celkovd jmenovita
hodnota emise ¢ini 4 428 140 tis. K¢.

Vynos z akcie je zdanovan podle Zakona ¢. 586/1992 Sbh., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Dan se vybira srazkou pfi vyplaté dividendy.

Akcie Spolecnosti CPI jsou prevoditelné bez jakéhokoliv omezeni. Zmény osoby majitele listinnych
akcii se provadéji jejich pfedanim a rubopisem v souladu se zakonem o cennych papirech.

Majitel akcie nemd zadné vyménné Ci predkupni pravo, akcie nemaji omezend hlasovaci prava ani
jind zvlastni prava. Pri hlasovani akcionare na valné hromadé predstavuje kazda akcie jeden hlas.

Vyplatu dividend zabezpecuje predstavenstvo Spolecnosti CPl v souladu s rozhodnutim valné
hromady, kterd urcuje misto vyplaty a den vyplaty dividend. Nejzazsim terminem vyplaty dividend je
den, ktery je urcen jako rozhodny pro opravnénost k ucasti na valné hromadé. Neurci-li rozhodnuti
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valné hromady jinak, je dividenda splatna do jednoho roku ode dne, kdy bylo pfijato usneseni valné
hromady o rozdéleni zisku.

Po zruseni Spolec¢nosti CPI s likvidaci ma akcionaf pravo na podil na likvidaénim zdstatku.

Akcie Spolecnosti CPl nejsou obchodovany na zZadném vefejném ani regulovaném tuzemském ani
zahrani¢nim trhu.

Udaje o zakladnim kapitalu

Zakladni kapital Spolecnosti CPI Cini 4 428 140 000 K¢ a je rozdélen na 5535175 kusl akcii
o jmenovité hodnoté jedné akcie 800,- K¢.

Zakladni kapital Spole€nosti CPI je splacen v plné vysi, nepodléha Zadnym opénim ani vyménnym
praviim. Spole¢nost CPI neni pfimym drzitelem Zadnych vlastnich Gcastnickych cennych papira.

Akcionarska struktura Spole¢nosti CPI k 30. ¢ervnu 2012 byla nasleduijici:

Podil na zakladnim

Akcionar c
clonar kapitalu

JUDr. Radovan Vitek 100,00%

Celkem 100,00%

Spoleénosti CPIl nejsou zndmy informace o smlouvach mezi akciondfi, které mohou mit za nasledek
ztizeni prevoditelnosti akcii nebo hlasovacich prav.

7.2.2. Dluhopisy

Dluhopis CPI CZK VAR/19

Czech Property Investments, a.s. dne 29. bfezna 2012 emitovala dluhopisy s ndzvem Dluhopis CPI CZK
VAR/19. Dluhopisy jsou vydavany v zaknihované podobé, ve formé na dorucitele. Jmenovitad hodnota
kazdého dluhopisu je 1 K¢. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovéni na volném trhu Burzy cennych
papirli Praha a staly se tak kdtovanym cennym papirem a cennym papirem pfijatym k obchodovani
na regulovaném trhu. Pfedpokladand celkovd jmenovita hodnota emise je 2 000 000 000 K¢.
Dluhopisy jsou troceny pohyblivou tdrokovou sazbou. Urokovy vynos bude splatny pololetné zpétné
vidy k 29. bfeznu a 29. zafi prislusného roku. Prvni vyplata Urokového vynosu bude splatnd po
uplynuti 6 mésicli od data emise. Jmenovita hodnota dluhopisi bude splacena dne 29. bfezna 2019.
Urokovy vynos bude stanoven dle emisnich podminek pfi vyuZiti Grokové sazby 6M PRIBOR + 6,5 %
p.a.

Vynosy z dluhopist jsou zdariovany v souladu se Zdkonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpist. Pri splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Urokovych vynost budou tam, kde to
vyzaduji zékony Ceské republiky, z plateb vlastnik@im dluhopis@i srazeny piislusné dané a poplatky.
Vlastnici dluhopisu mohou za urcitych podminek poZadovat nebo rozhodnout o jejich pfedéasném
splaceni. Platby z dluhopisu jsou ve vSech ptipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy
platnymi a G¢innymi v dobé provedeni pfisluiné platby v Ceské republice.

Emisni podminky dluhopist CPI CZK VAR/19 byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j.
2012/2781/570 ze dne 27. bfezna 2012, které nabylo pravni moci dne 27. bfezna 2012.
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ISIN dluhopist je CZ0003501868.

Dluhopis CPI EUR VAR/19

Czech Property Investments, a.s. dne 23. brfezna 2012 emitovala dluhopisy s ndzvem Dluhopis CPI
EUR VAR/19. Dluhopisy jsou vydavany v zaknihované podobé, ve formé na dorucitele. Jmenovita
hodnota kazdého dluhopisu je 500 Euro. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na volném trhu Burzy
cennych papir( Praha a staly se tak kétovanym cennym papirem a cennym papirem prijatym k
obchodovdani na regulovaném trhu. Pfedpoklddand celkova jmenovitd hodnota emise 70 000 000
Euro.

Dluhopisy jsou troceny pohyblivou tdrokovou sazbou. Urokovy vynos bude splatny pololetné zpétné
vidy k 23. bfeznu a 23. zafi pfislusného roku. Prvni vyplata uUrokového vynosu bude splatna po
uplynuti 6 mésicl od data emise. Jmenovita hodnota dluhopist bude splacena dne 23. bfezna 2019.
Urokovy vynos bude stanoven dle emisnich podminek pfi vyuZiti Urokové sazby 6M EURIBOR + 6,5 %
p.a.

Vynosy z dluhopisl jsou zdariovany v souladu se Zdkonem ¢. 586/1992 Sbh. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Urokovych vynosi budou tam, kde to
vyZzaduji zékony Ceské republiky, z plateb vlastnikim dluhopisG srazeny pfisluiné dané a poplatky.
Vlastnici dluhopisu mohou za urcitych podminek pozadovat nebo rozhodnout o jejich predcasném
splaceni. Platby z dluhopisu jsou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy
platnymi a G¢innymi v dobé provedeni pfisluiné platby v Ceské republice.

Emisni podminky dluhopisG CPI EUR VAR/19 byly schvéleny rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j.
2012/2445/570 ze dne 16. bfezna 2012, které nabylo pravni moci dne 19. bfezna 2012.

ISIN dluhopis( je CZ0003501843.

Dluhopis CPI EUR VAR/15

Czech Property Investments, a.s. dne 23. bfezna 2012 emitovala dluhopisy s nazvem Dluhopis CPI
EUR VAR/15. Dluhopisy jsou vydavany v zaknihované podobé, ve formé na doruditele. Jmenovita
hodnota kazdého dluhopisu je 500 Euro. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na volném trhu Burzy
cennych papird Praha a staly se tak kdétovanym cennym papirem a cennym papirem prijatym
k obchodovani na regulovaném trhu. Plvodni predpokladana celkova jmenovita hodnota emise byla
10 000 000 Euro. Dne 29. bfezna 2012 predstavenstvo Spolecnosti CPI rozhodlo v souladu s emisnimi
podminkami o navySeni emise o 5 000 000 Euro.

Dluhopisy jsou troceny pohyblivou trokovou sazbou. Urokovy vynos bude splatny pololetné zpétné
vidy k 23. bfeznu a 23. zafi ptislusného roku. Prvni vyplata Urokového vynosu bude splatnd po
uplynuti 6 mésicl od data emise. Jmenovitd hodnota dluhopist bude splacena dne 23. bfezna 2015.
Urokovy vynos bude stanoven dle emisnich podminek pfi vyuZiti rokové sazby 6M EURIBOR + 6,5 %
p.a.

Vynosy z dluhopist jsou zdafiovany v souladu se Zdkonem ¢. 586/1992 Sbh. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpist. Pri splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Urokovych vynost budou tam, kde to
vyzaduji zékony Ceské republiky, z plateb vlastnik@im dluhopis@ srazeny piislusné dané a poplatky.
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Vlastnici dluhopisu mohou za urcitych podminek poZadovat nebo rozhodnout o jejich predcasném
splaceni. Platby z dluhopisu jsou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy
platnymi a G&innymi v dobé provedeni pfisluiné platby v Ceské republice.

Emisni podminky dluhopisG CPI EUR VAR/15 byly schvéleny rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j.
2012/2446/570 ze dne 16. bfezna 2012, které nabylo pravni moci dne 19. bfezna 2012.

ISIN dluhopist je CZ0003501835.

Dluhopis CPI12021

Spolecnost CPl emitovala k 8. unoru 2007 dluhopisy s ndzvem Dluhopis CP12021. Dluhopisy maji
listinnou podobu, ve formé na dorucitele, jsou vydany v celkovém pocétu 1 250 kusl, kazidy o
nominalni hodnoté 2 000 tis. K¢.

Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové nebo postupné. Lhita pro upisovéani dluhopist je 18
mésict od data emise. Emisni kurz dluhopist vydanych k datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité
hodnoty. Po datu emise bude pfipocten k nomindlni hodnoté odpovidajici alikvotni Urokovy vynos.
Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise je 2 500 000 tis. K¢.

Dluhopisy jsou uroéeny pohyblivou trokovou sazbou. Urokové vynosy jsou splatné vidy k 8. Ginoru a
k 8. srpnu pfislusného roku zpétné. Ro¢ni Urokova sazba je rovna souctu sazby 6M PRIBOR stanovené
dle Emisnich podminek a marze ve vysi 3,5 % p.a.

Vynosy z dluhopist jsou zdafiovany v souladu se Zdkonem ¢. 586/1992 Sbh. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty uUrokovych vynos( z dluhopist jsou
provadény bez srazky dani.

Vlastnici dluhopisu mohou za uréitych podminek pozadovat nebo rozhodnout o jejich predéasném
splaceni. Platby z dluhopisu jsou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy
platnymi a G¢innymi v dobé provedeni pfisluiné platby v Ceské republice.

Emisni podminky Dluhopist CPI2021 byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j.
45/N/175/2006/4, které nabylo pravni moci 22. ledna 2007.

ISIN dluhopist je CZ0003501496.

Dluhopisy nejsou obchodovany na vefejném ani na jiném regulovaném tuzemském ani zahrani¢nim
trhu.

8. PORTFOLIO A CINNOSTI SKUPINY CPI

Skupina CPI podnika v oblasti nakupu, vystavby, spravy a pronajmu komercénich nemovitosti na tzemi
Ceské a Slovenské republiky. Témto ¢innostem se vénuje v péti zakladnich segmentech: maloobchod
(retail), kancelare, hotelové a dlouhodobé ubytovani, rezidence a logistika. Samostatnou oblast
vykaznictvi predstavuji tzv. vicelcelové nemovitosti, které kombinuji vice funkci. RGznorodé zaméreni
nemovitosti a jejich pocet diky akvizicim v letech 2010 a 2011 vyznamné narostl a v prlbéhu prvni
poloviny roku 2012 se nijak vyrazné nezmeénil.
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Porovnani segmenti podle ploch k pronajmu

8%
u CPI Residence

= CPI Retail
13%

m CPI Office

CPI Hospitality

CPI Logistics

26%

8.1. CPIRETAIL

Maloobchod v portfoliu CPI Group predstavuje v soucasnosti stale nejaktivnéjsi segment, a to jak v
oblasti investic do ndkupu nemovitosti, tak v oblastni vlastni vystavby. Diky dokonéené akvizici 50 %
akcii spolec¢nosti VT Holding, a.s. a dokonceni projektu v Berouné prekrocila celkovd plocha
maloobchodu ve vlastnictvi CPlI Group 505 000 m?.

Retailové portfolio CPI Group lze z pohledu vlastnosti a spravy rozdélit na ¢tyti zakladni skupiny:

= retail warehouse (super-, hyper- a hobby markety a retailové parky),
= nakupni centra a galerie,
= samostatné obchodni jednotky (obvykle soucast kancelarskych a multifunkénich komplex),

= tzv. speciadlni nemovitosti (samostatné jednotky a provozovny obvykle standardu B).

Vice nez polovinu maloobchodnich ploch v portfoliu CPl Group pfedstavuje retail warehouse, tedy
mensi nakupni arealy a samostatné prodejny potravin i potfeb pro diim a zahradu.

V brfeznu 2012 byl dokoncen retail park v Berouné v sousedstvi A Centra. Aredl zahrnuje hobby
market OBI a retail park s celkovou pronajimatelnou plochou 2 800 m*.
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Na jare byla také dokoncena akvizice zbyvajici 50% ¢asti akcii spolecnosti VT Holding, a.s., kde CPI
Group dosud kromé spoluvlastnického podilu vykondvala sprdvu nemovitosti. Balik nabytych
nemovitosti zahrnuje napf. supermarkety Billa, Penny Market, hypermarket Interspar i samostatné
prodejny obuvi ¢i elektra v Trebici, Teplicich, Praze, ve Zliné a v dalSich méstech. V souctu jde o vice
nez 43 000 m? prodejni plochy.

V ramci samostatnych obchodnich jednotek je za prvni pololeti 2012 tfeba zminit vystavbu
multifunkéniho komplexu CPI City Center Olomouc, jehoZ soucasti jsou také obchodni prostory. K
dispozici je celkem 850 m? v ptizemi dvou kancelafskych budov.

Maloobchodnimu segmentu se dnes vénuje predevsim oddéleni developmentu. V Trutnové byla na
podzim lofiského roku zahajena vystavba retailového parku s obchodni plochou ptes 21 000 m”.
Vystavba i pronajmy Uspésné pokracuji, stoprocentné pronajaty bude aredl otevien v listopadu
tohoto roku.

Intenzivni pfiprava probihala v prvnich Sesti mésicich roku 2012 predevsim na projektu COPA
Centrum ve Spdlené ulici v Praze, jehoz soucasti je také nakupni galerie o rozloze 8 500 m2. Vystavba
projektu byla zahajena cervenci 2012.

Posledni pripravné prace probihaji také na druhé fazi retail parku v Tfinci, kde ke stavajicimu
Uspésnému arealu pribude dalSich pét jednotek. Zahajeni vystavby ceka také pelhfimovsky nakupni
aredl, kde — stejné jako v T¥inci — jsou ndjemni jednotky zcela pronajaty.

Z dlouhodobého hlediska bude vystavba retail parkl pokraCovat. Zajem se projevuje jak na strané
obchodnikd, tak zakaznik(, a to zejména v mensich regionalnich méstech. V pfipraveé jsou tak nakupni

vvvvv

Vyznamnou zménou projde v budoucnu také Obchodni centrum IGY v Ceskych Budé&jovicich, které
CPI Group koupila v roce 2010. Stavajici centrum projde ¢aste¢nou rekonstrukci a expanduje do nové
postavené budovy. Projekt je ve fazi pfipravy.

Stejné velkou pozornost jako akvizicim a developmentu vénuje Skupina CPI také samotné spravé a
rozvoji stavajicich nakupnich center. Hledani novych zplsobd, jak obchodni centra zatraktivnit pro
najemce i zdkazniky a pfizpUsobit je soucasnym trenddm se staly hlavni naplini strategie CPl Group
pro rok 2012.
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8.2. CPI OFFICE

Kanceldfské prostory tvofi vyznamnou a pomérné novou cast investicnich a developerskych aktivit
Skupiny CPI. Skupina se prezentuje jak stavajicimi administrativnimi budovami na prestiznich
adresdach, tak projektovanim a vystavbou vlastnich kanceldfskych objektli v Praze a krajskych
méstech Ceské republiky. Ve vlastnictvi Skupiny CPI je v soucasnosti pfes 230 000 m? kancelafi v
jedendacti méstech Ceské republiky. Ve stfednédobém ramci je pfipravena vystavba dalich 150 000
m? kancelafskych ploch zejména v Ceské republice.

Aktualné probihd vystavba viceucelového komplexu CPI City Center Olomouc, kde po boku
kongresového hotelu vyrostou dvé administrativni budovy s celkovou plochou 6 700 m2. NejvétSim
najemcem kanceldfi bude Raiffeisenbank.

Pfipravné prace probihaly také na projektu COPA Centrum ve Spalené ulici v Praze. Zahajeni vystavby
je pldnovano na léto 2012, dokonéeni o dva roky pozdéji. Souéasti komplexu budou kancelare, které
budou tézit z vyborné lokality, skvélé dopravni dostupnosti a nejmodernéjsich technologii.

V ramci zkvalitfiovani sluZzeb poskytovanych najemcim kanceldfskych budov pfistoupila CPI Group k
radé uprav a mensich rekonstrukci spole¢nych prostor i vlastniho zdzemi firem v budovach. Pfinosem
téchto zmén je nejen spokojenost najemc, ale také zvySovani hodnoty majetku Skupiny CPI.

8.3. CPI HOSPITALITY

Druhym nejaktivnéjsSim segmentem prvni poloviny roku se staly hotely, a to predevsim diky
developmentu. Hotely a dlouhodobé ubytovani tvofi jednu z nejstarsich sloZek portfolia nemovitosti
Skupiny CPl. Skupina CPI dnes patfi k nejvétSim vlastnikim a developerim hotelového a
dlouhodobého ubytovani v Ceské republice. Hotelovd sit v soucasnosti ¢itda 14 hotel( v Praze a
krajskych méstech o celkové kapacité 7 800 l(zek a témér 7 000 konferenénich mist. Pravé zaméreni
na konference a zkvalitiovani kongresovych sluzeb se stalo primarnim cilem rekonstrukci i vlastni
vystavby.

V kvétnu 2012 byla dokoncena rekonstrukce cekobudéjovického hotelu Gomel, jedné z
nejznaméjsich dominant jihoceské metropole. Hotel pod novou znackou Clarion Congress nabizi dvé
stovky pokojl a kongresovou kapacitu nového konferencniho centra az 640 osob.

V prvni poloviné roku pokracovala také rekonstrukce hotelu Sigma v Olomouci, ktery je soucasti
polyfunkéniho komplexu CPI City Center. Kompletni rekonstrukce hotelu a dostavba zcela nového
kongresového zazemi da vzniku nového Cctyrhvézdickového Clarion Congress Hotelu Olomouc.
Otevreni hotelu je planovano na podzim 2013.
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Rekonstrukce byla na jate zahajena také na ¢asti ubytovani a wellness zdzemi kongresového hotelu
Clarion v Ostravé. Soucasti praci bude dostavba variabilniho kongresového centra, které pocita s
kapacitou az 1 200 mist. Prvni hosté budou moci prostory vyuZzit na jare 2013.

V pfipravé je také rekonstrukce fasady a letni terasy Clarion Grandhotelu Zlaty Lev v Liberci, kterd
navrati historické budové jeden z plvodnich a velice populdrnich prvkd.

8.4. CPI RESIDENCE

Segment CPI Residence reprezentuje v poslednich letech predevsim ndjemni bydleni. Skupina je dnes
s vice neZ 12 700 bytovymi jednotkami druhym nejvétsim pronajimatelem v Ceské republice. Pozadu
ovsem nezlistava ani development. V roce 2012 diky akvizici rezidenéniho projektu Skupina CPI
poprvé expandovala mimo hranice Ceské a Slovenské republiky a svou plisobnost tak rozsifila na
mezindrodni Uroven.

Na jafe 2012 zahdjila CPl Group akvizici hotelového komplexu Palais Maeterlinck ve francouzském
letovisku Nice, v jedné z nejzadanéjsich lokalit francouzské Riviéry. Soucasti projektu je i zamér cely
komplex rekonstruovat. Rekonstrukce by méla zacit jeSté v roce 2012. Aredl zahrnuje 3 hektary
pozemk( a zhruba 5000 m” reziden¢ni plochy. Rekonstrukci vzniknou luxusni apartmanové domy
urcené k naslednému prodeji.

Intenzivni ptipravné prace probihaly na projektu rodinnych domi s nazvem lizni stran. Planovana
vystavba navaze na prvni Uspésnou fazi rodinnych dvojdomu v Praze 8 — Brezinévsi a nabidce celkem
12 dom{ o dispozici 5+kk. Se zahajenim vystavby se pocitd na podzim roku 2012.

V ramci rezidencniho portfolia je potfeba zminit také aktivni prdci s bytovym fondem najemniho
bydleni, a to jak po technické strance, tak po strance obchodni. Obé formy ¢innosti z dlouhodobého
pohledu podporuji zvySovani hodnoty majetku.

8.5. CPI LOGISTICS

Logistika, jakoZto nejmladsi segment Skupiny CPI, je v soucasnosti velice zavisld na hospodarské
situaci doma i ve svété. Domdci trh v soucasnosti neeviduje zvySeny zajem poptavky o skladovaci a
malovyrobni plochy, motivace k nové vystavbé, s ohledem i na mnoZstvi volnych ploch na trhu, tak
zatim chybi.

CPl Group koupila v roce 2011 dva aredly, Primyslovy park Brandys nad Labem spoleénosti
Automotiv Continental Czech Republic a Autopriimyslovy park ve slovenském Lozornu. Oba jsou
obsazeny na zakladé dlouhodobych smluv.
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Oba préimyslové arealy (v Cechach a na Slovensku) &itaji v Ghrnu 148 800 m? ploch k pronajmu a jsou
témér ze 100 % zaplnény. V uvedenych pramyslovych zénach figuruje celkem 11 najemc prevaziné s
vyrobnim zamérenim, ktefi funguji jako subdodavatelé vyznamnych svétovych automobilek.

Skupina CPI disponuje dal$imi stovkami tisic metrl &tvereénich pozemk( po celé Ceské republice,
které na své vyuziti v rdmci skladovacich ¢i prdmyslovych projektl stéle cekaji. Ve stadiu zaméru je
pres 233 000 m” ploch po celé Ceské republice.

Rozsahlé a rozmanité portfolio nemovitosti vyZzaduje celou fadu podpurnych ¢innosti, které Skupina
CPl v omezené mite outsourcuje, z velké ¢asti ovsem zajistuje z vlastnich zdroju, at uz jde o prondjem
a spravu komercnich nemovitosti, jejich provoz, technické zabezpeceni i administrativu s tim
spojenou, financni a ekonomické zdzemi, az po informacni technologie a obchodni a marketingové
aktivity. Na rozvoji nemovitosti a hodnoty aktiv se podili samostatnd oddéleni akvizic a
developmentu.

8.6. Ostatni

8.6.1. Spolecenska odpovédnost

Skupina CPI si je védoma, Ze trvale udrzitelny rozvoj neni otazkou pouze vlastni podnikatelské
¢innosti, ale také podpory oblasti, v nichz se jeji ¢innost a cile kfizi s potfebami druhych. Zajem a
pozornost tedy vénuje také neziskovému sektoru.

Pfizen neziskovému sektoru projevuje CPl Group ve dvou rovinach. Tou prvni je ptima financni
pomoc konkrétnim subjektiim, jako jsou nemocnice, specializovana zdravotni pracovisté a socialni
Ustavy, obdanska sdruZeni a nadace at uz na nakup specializovanych pfistroju, 1écbu ¢i provoz
takovych zafizeni. Druhou je pak nefinancni podpora v ramci Sirokého portfolia nemovitosti a
¢innosti, které Skupina CPI vykonavda. Casto jde o pomoc v ramci technického zajisténi rdznych
prezentacnich a odbornych akci, bezplatné poskytnuti prostor k prdci nebo propagaci ¢innosti
neziskovych organizaci nebo marketingova podpora jejich Usili a aktivit.

Skupina CPI spolupracuje s fadou subjektl, jejichz primarnim zamérenim je pomoc nemocnym,
hendikepovanym ¢i spolecensky znevyhodnénym détem i dospélym, jako je napf. Nadacni fond
Kapka nadéje, Nemocnice na FrantiSku, Nadace POD FLAGOM DOBRA, Nadace J&T nebo Obcanské
sdruzeni Vesely vozi¢ek. Skupina se podilela také na podporfe mezinarodnich projektd organizace
UNICEF nebo na Cinnosti Obcanského sdruzeni SIMP, které se vénuje integraci mentalné postizenych
a jinak spolecensky vyloucenych osob.

Jako velice vyznamna se ukdzala poradenska a asistentska ¢innost dcefiné spolecnosti CPI BYTY, a.s.,
ktera se v ramci dopad( deregulace ndjemného i ekonomické recese zaméfila pfedevsim na skupinu
seniorll a hendikepovanych osob, Zijicich v najemnich bytech. Prostfednictvim specializovanych
referentl poskytuje spole¢nost informace, rady a v pfipadé potreby fyzickou asistenci najemnikim
pfi jednani s ufady ohledné davek statni socidlni pomoci. V pfipadé financnich obtizi ndjemnik( se
snazi poradit se spravnym nastavenim vydajl na domacnost. Pozitivni vysledky se projevuji nejen na
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stabilizaci pfijmd najemnikd a jejich socidlnim pocitu, ale druhotné také na platebni bilanci a tim i na
hospodareni spole¢nosti samotné.

8.6.2. Vyzkum, vyvoj

S ohledem na ndpln podnikatelské ¢innost se Spolecnost CPI ani Skupina CPl nezabyvaji vyzkumem
a vyvojem novych produktll nebo postupu.

8.6.3. Zivotni prostiedi a lidské zdroje

Spolecnost CPI ani Skupina CPI svymi aktivitami neohroZuji Zivotni prostfedi. V ramci fizeni lidskych
zdroju se snaZi zlepSovat organizaci prace a zvysovat kvalifikaci svych zaméstnanc( formou rlznych
Skoleni (napft. intenzivni jazykové i odborné kurzy).

K 30. ¢ervnu 2012 zaméstnavala Skupina CPI 384 osob. Spravu byt( a nebytovych prostor vykonavaji
zaméstnanci spole¢nosti CPI - Facility, a.s., CPIl Property, s.r.o. a CPI BYTY, a.s. Ostatni pracovnici jsou
zaméstnanci spole¢nosti CPI Services, a.s. Clenové vrcholového vedeni jsou zaméstnanci spole¢nosti
CPI Management, s.r.o.

Nasledujici tabulka uvadi prehled zaméstnancd v rdmci Skupiny CPI. Udaje nezahrnuji zaméstnance
na materské dovolené a zaméstnance vedené na zdkladé dohod o pracovni ¢innosti a dohod

o provedeni prace.

Pocet
Spolecnost zameéstnancu k
30.6.2012

Czech Property Investments, a.s. 1
CPI BYTY, a.s. 180
CPI Management, s.r.o. 7
CPI Property, s.r.o. 20
CPI Services, a.s. 113
CPI - Facility, a.s. 63
Celkem 384

V pracovnépravnich vztazich postupuje Spole¢nost CPI a ostatni spole¢nosti Skupiny CPI v souladu
s pfislusSnymi zakony.
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8.6.4. Organizacni slozky v zahranici

Spolecnost CPI nema Zadnou organizacni slozku v zahranici.

8.6.5. Odmeény uctované auditory

V prvnim pololeti roku 2012 byly auditory Uctovany nasledujici odmény (v K¢ bez DPH):

Audit ucetni Audit Ovéreni Ovéreni
Subjekt zavérky a mimoradné zahajovaci existence Poradenstvi

vyrocni zpravy  ucetni zavérky rozvahy zavazku
Czech Property Investments, a.s. 1538 - - -- --
Konsolidacni celek CPI Group 6 150 24 - - -

Celkem

8.6.6. Jiné

V prvnim pololeti roku 2012 nebyla ucinéna zadnd verejnd nabidka prevzeti akcii Spole¢nosti CPI.
Spolecnost CPI neucinila zddnou verejnou nabidku prevzeti akcii jinych spolecnosti a ani nedoslo k
preruseni jejiho podnikani. Spolecnost CPl nevedla Zadna soudni, spravni a rozhodci fizeni, ktera
mohla mit vyznamny vliv na jeji financni situaci.

Spolecnost CPl neni smluvni stranou smluv, které nabudou Ucinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Spoleénosti v disledku nabidky prevzeti.

Spolec¢nost nema uzavieny smlouvy s ¢leny predstavenstva nebo zaméstnanci, na zakladé kterych by
byla zavdzana k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou
prevzeti.

Spolecnost CPl nevytvorila takové programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a clenlim
predstavenstva umoZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Spolecnosti, opce na tyto cenné papiry

¢i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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11. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A VYSLEDCICH
HOSPODARENI

Skupina CPI podnika v oblasti nakupu, vystavby, spravy a pronajmu komerénich nemovitosti na zemi
Ceské a Slovenské republiky. Témto ¢innostem se v&nuje v péti zakladnich segmentech: maloobchod
(retail), kancelare, hotelové a dlouhodobé ubytovani, rezidence a logistika. Samostatnou oblast
vykaznictvi predstavuji tzv. viceucelové nemovitosti, které kombinuji vice funkci. Riznorodé zaméreni
nemovitosti a jejich pocet diky akvizicim v poslednich dvou letech vyznamné narostl. Pomér
jednotlivych segmentl, zastoupenych v portfoliu spolecnosti, se tim oproti pfedchozim letiim
vyrazné proménil.

Vyvoj Skupiny CPI
V prvnim pololeti roku 2012 se Spolecnost CPI a jeji skupina zamérila na nasledujici oblasti:

- restrukturalizace Uroceného financovani Skupiny CPI. Za timto Ucelem Spolecnost CPI vydala
v bfeznu 2012 celkem tfi emise dluhopist o celkové nominalni hodnoté 2 000 mil. K¢ a 85 mil.
EUR. K 30. cervnu 2012 bylo z téchto emisi upsano celkem 1900 mil. K¢ a 58 mil. EUR.
Zaroven doslo v bfeznu 2012 k fadnému splaceni emise dluhopisti s oznacenim CPI var/12
v nominalni hodnoté 650 mil. K¢,

- dokonceni developerskych projektl — retail park v Berouné (spolecnost Beroun Property
Development, a.s.) a rekonstrukce hotelu Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice
(spolecnost Vigano, a.s.),

- zahdjeni developerskych projektd — polyfunkéni projekt zahrnujici rekonstrukci hotelu Sigma
Olomouc a vystavbu kancelarské budovy v Olomouci (spole¢nost Olomouc City Center, a.s.),

- akvizice — pofizeni zbyvajicich 50 % akcii spole¢nosti VT Holding, a.s., ktera vlastni spolec¢nosti
4B Property, s.r.o. a Horova Immo s.r.o., ndkup 100 % akcii spolec¢nosti BAYTON Beta, a.s. a
BAYTON Gama, a.s., akvizice projektu hotelového komplexu Palais Maeterlinck,

- zjednoduseni struktury Skupiny CPI — dokonceni fuzi spolecnosti Marissa Alfa, a.s., Marissa
Beta, a.s., CPI Retails ONE, a.s., CPI Retails TWO, a.s. CPI Retails THREE, a.s., CPI Retails FOUR,
a.s., CPI Retails FIVE, a.s.

Trzby

Trzby z pronajmu nemovitosti Skupiny CPI za prvni pololeti roku 2012 dosahly hodnoty 1 436 405 tis.
K. Ve srovnani se stejnym obdobim roku 2011 tak tedy doslo k nardstu o 606 694 tis. K¢. Vyznamny
dopad na tuto zménu mély akvizice, které byly realizovdny prevazné az v druhé poloviné roku 2011 a
tak nebyly zahrnuty ve vysledcich hospodareni za prvni pololeti roku 2011.

Cisté provozni vynosy z prondjmu a sluzeb Skupiny CPl se v prvnim pololeti 2012 v porovnani se
srovnatelnym obdobim roku 2011 témér zdvojnasobily (absolutné doslo k narlstu o 600 156 tis. K¢).
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Zisk za ucetni obdobi

Za prvnich Sest mésicl roku 2012 realizovala Skupina CPI provozni zisk ve vysi 1219 458 tis. K¢ a
celkovy zisk ve vysi 357 778 tis. KC. | kdyZ ve srovnani s prvnim pololetim roku 2011 doslo k poklesu
celkového zisku o 43 349 tis. K¢, pozitivné se projevil narlst provozniho vysledku hospodareni, ktery
v absolutni hodnoté prevysil narlst Cistych finanénich nakladd.

Investice do nemovitosti

K 30. ¢ervnu 2012 ¢ini hodnota investice do nemovitosti 45 963 417 tis. K¢ a hodnota nedokoncenych
investic do nemovitosti 1 547 143 tis. KE. SniZzeni hodnoty nedokoncenych investic do nemovitosti
bylo zptsobeno dokonéenim projektu rekonstrukce hotelu Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice.
Zaroven vsak doslo k jejich nardstu o projekty COPA Centrum Narodni a CPI City Center Olomouc.
NarGst hodnoty investic do nemovitosti byl predevsim zpUsoben akvizici zbyvajicich 50 % akcii
spole¢nosti VT Holding, a.s., kterd vlastni spole¢nosti Horova Immo s.r.o. a 4B Property, s.r.o. Dalsi
prirlistky investic do nemovitosti souvisi s akvizici spole¢nosti BAYTON Beta, a.s. Zisk z pfecenéni
investic do nemovitosti v prvnim pololeti roku 2012 souvisi pfevazné s narlistem hodnoty bytového
portfolia.

Bilan¢ni suma

Celkova bilanéni suma Skupiny CPl dosahla k 30. ¢ervnu 2012 hodnoty 59 074 105 tis. K¢ a ve
srovnani s hodnotou k 31. prosinci 2011 doslo k jejimu navyseni o 1 802 980 tis. KE. | naddle se na
aktivech Skupiny CPI nejvice podili investice do nemovitosti a nedokoncené investice do nemovitosti
(celkem 80 % bilan¢ni sumy). Vlastni kapital k 30. ¢ervnu 2012 tvofi 31 % celkovych pasiv Skupiny CPI.

12. PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI

Ve stfednédobém vyhledu je ¢innost Spolecnosti CPI a celé Skupiny vyrazné zdavisla na hospodaiském
vyvoji ve sttedoevropském regionu i ve svété. Rada firem — najemc( komerénich prostor zavisi na
rozhodnuti a kondni matefskych spole¢nosti a vedoucich sloZzek v zahranici, které, stejné jako jejich
filialky na tuzemském trhu, ovliviiuje celosvétova hospodarska recese a konzervativni pfistup bank ve
financovani podnikatelské ¢innosti.

Z pohledu investic do hotovych nemovitosti se strategie Skupiny CPl neméni. V popredi zajmu
zGstava maloobchod, kanceldfe i dalsi komercni nemovitosti s pevnym vynosem a dobrym
financovanim. Nabidka ovSem zdaleka neobsahuje takové mnoZstvi nemovitosti jako v letech
predchozich. CPI Group si navic své investicni cile peclivé vybira.

Cinnost CPI Group se tak v soucasnosti zaméfi na development, kde je kromé stavajicich projektd
pfipravena fada dalSich, vétsiho ¢i mensiho rozsahu. V pripravé je vystavba kanceladrského a
maloobchodniho komplexu COPA Centrum v Praze, kde se pocitd se zahajenim realizace v 1été 2012.
Na podzim 2012 se pocitd také se zahajenim vystavby druhé etapy rodinnych domU v Brezinévsi,
zahajenim rekonstrukce komplexu ve francouzském Nice a retailového parku v TFinci.

36



Skupina CPI

Konsolidovana pololetni zprava 2012
(neauditovana)

V deldim ¢asovém horizontu je pfipravena rekonstrukce a dostavba nakupniho centra IGY v Ceskych
Budéjovicich, retailové parky v regionalnich méstech nebo rekonstrukce historické budovy v Praze,
ktera nabidne luxusni byty.

Skupina se zamétuje také na zkvalitiovani technického a obchodniho zazemi komercénich nemovitosti
a strategické planovani jejich rozvoje tak, aby dlouhodobé zvysSovala jejich hodnotu. Soucasti této
snahy je také vlastni technickd a provozni sprava vykondvana prostiednictvim dcefinych spole¢nosti
CPI Property, s.r.o. a CPI Facility, a.s., a softwarova podpora sdruZujici spravu, evidenci a obchodni
politiku souvisejici s majetkem CPI Group.

Praha, 30. srpna 2012

= s S
JUDr. Radovan Vitek Mgr. MarekStubley
predseda predstavenstva . ml'stomgc;seda predstavenstva
Czech Property Investments, a.s. Czech Property Investments, a.s.

37



13. ZKRACENA MEZITIMNIi KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA
ZA OBDOBIi 0D 6 MESicU KONCici 30. CERVNA 2012

CP

Group

CZECH PROPERTY INVESTMENTS, A.S.
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Skupina CPI

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za 6 mésicl kongici 30. ¢ervna 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany vykaz o financni pozici

Bod 30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Nehmotna aktiva a goodwill 11790 9835
Investice do nemovitosti 6.1 45963 417 44 620 805
Nedokoncené investice do nemovitosti 6.2 1547 143 1906 076
Pozemky, budovy a zafizeni 68 114 66 082
Ostatni investice 11 766 11 766
Poskytnuté avéry 6.3 1153 789 748 325
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky 6.4 636 756 621 377
Odlozena dariova pohledavka 304 087 304 087
Dlouhodoba aktiva celkem 49 696 862 48 288 353
Kratkodoba aktiva
Nemovitosti k obchodovani - zasoby 6.5 158 669 6 637
Splatna dariova pohledavka 13 146 --
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 6.4 5819 682 6 309 273
Poskytnuté uvéry 6.3 1742 247 1253 042
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 6.6 1643 499 1413820
Kratkodoba aktiva celkem 9 377 243 8982 772
AKTIVA CELKEM 59 074 105 57271 125
VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital 4 428 140 4 428 140
Emisni azio 199 222 199 222
Ocenovaci rozdily z pfecenéni 11 864 14 036
Ostatni fondy 2961 537 948 902
Vysledek hospodareni minulych let 10 756 396 10 407 939
Vlastni kapital pfipadajici na vlastniky Spole¢nosti 6.7 18 357 159 15 998 239
Nekontrolni podil 6.7 86 962 433
Vlastni kapital celkem 18 444 121 15998 672
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Skupina CPI

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za 6 mésicl kongici 30. ¢ervna 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany vykaz o financni pozici (pokracovani)

Bod 30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky
Urogené Gvéry a pujeky 6.8 17 984 390 19 508 049
Vydané dluhopisy 6.9 7 050 542 4 330 000
Zavazky z derivatt 6.10 214 305 212 052
Zavazky z obchodnich vztahu a ostatni zavazky 6.11 1074 259 1107 278
Odlozené danové zavazky 4442 991 4 253 898
Dlouhodobé zavazky celkem 30 766 487 29 411 277
Kratkodobé zavazky
Bankovni kontokorenty 385 686 2251570
Urogené avéry a pljcky 6.8 7541 211 6 467 494
Vydané dluhopisy 6.9 167 420 715 092
Zavazky z derivatt 6.10 66 262 53975
Kratkodobé dariové zavazky - 109 195
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky 6.11 1661 348 2221414
Rezervy 41 570 42 436
Kratkodobé zavazky celkem 9 863 497 11861176
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 59 074 105 57 271 125

Nedilnou soucdsti zkracené mezitimni konsolidované Ucetni zavérky je pfiloha na stranach 47-79.
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Skupina CPI

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za 6 mésicl kongici 30. ¢ervna 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany vykaz o uplném vysledku

Hrubé pfijmy z pronajmu a sluzeb
Vynosy ze sluzeb
Cisté vynosy / (naklady) souvisejici s poplatky za sluzby

Naklady na provoz nemovitosti

Cisté vynosy z pronajmu a sluzeb

Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti

Ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Zisk / (Ztrata) z prodeje nemovitosti k obchodovani - zasob
Zisk z prodeje budov a zafizeni

Spravni naklady

Ostatni vynosy

Ostatni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Finanéni vynosy
Finan¢ni naklady

Cisté finanéni vynosy / (naklady)

Zisk pred zdanénim

Dan z pfijm0

Zisk z pokracujicich éinnosti

Ukonéované ¢innosti

Zisk / (Ztrata) z ukon€ovanych &innosti

Zisk za ucetni obdobi

Ostatni Gplny vysledek

Rozdily z kursovych pfepoctl - zahrani¢ni jednotky
Efektivni ¢ast zmén redlné hodnoty zajisténi penéznich toku
Dan z pfijm0 tykajici se ostatniho uplného vysledku

Ostatni uplny vysledek za tucetni obdobi po zdanéni

Uplny vysledek za tcetni obdobi

Za obdobi 6 mésicu koncici

Bod 30. ¢ervnem 2012

30. ¢ervnem 2011

5.1 1436 405
5.1 39 294
5.2 5072
5.3 -208 814
1271 957

5.4 90 024
55 -18 676
5.6 -100
18

5.7 -150 835
5.8 98 455
5.9 -71 385
1219458

5.10 141 262
5.11 -877 562
-736 300

483 158

5.12 -125 380
357 778

357 778

-2172

-13 870

2635

-13 407

344 371

829 711
18 368
-563
-175 715

671 801

-2 564
65 377
95

-115 033
13 457
-18 272

614 861

207 317

-401 458

-194 141

420 720

-19 593
401 127

401 127

391 233

41



Skupina CPI

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za 6 mésicl kongici 30. ¢ervna 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany vykaz o tplném vysledku (pokracovani)

Za obdobi 6 mésict konéici

Bod 30. ¢ervnem 2012 30. ¢ervnem 2011

Zisk / (Ztrata) pfipadajici na

vlastniky Spole¢nosti 357 785 401 140
nekontrolni podil -7 -13
Zisk za ucetni obdobi 357 778 401 127

Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi pfipadajici na:

vlastniky Spole€nosti 344 378 391 246
nekontrolni podil -7 -13
Uplny vysledek celkem za tetni obdobi 344 371 391 233
Zisk na akcii
Zakladni zisk na akcii (v K&) 6.7 64,64 103,74
Zfedény zisk na akcii (v K&) 64,64 103,74
Zisk na akcii - pokracujici ¢innosti 6.7
Zakladni zisk na akcii (v K&) 64,64 103,74
Zfedény zisk na akcii (v K&) 64,64 103,74

Nedilnou soucdsti zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky je pfiloha na stranach 47-79.
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Skupina CPI

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za obdobi 6 mésicu kongici 30. cervnem 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany prehled o penéznich tocich

Za obdobi 6 mésict koncici

30. c¢ervnem 2012  30. ¢ervnem 2011

Provozni €¢innost:
Zisk pred zdanénim:
Upravy o:
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti
(Zisk) / Ztrata z prodeje investic do nemovitosti
Odpis hmotného a nehmotného majetku
Snizeni hodnoty aktiv po zohlednéni storna snizeni hodnoty
Zisk z prodeje budov a zafizeni
Cisté finanéni naklady
Odpis goodwillu/ (pfinos z vyhodné koupé)
Kurzové rozdily
Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv
Zmeéna stavu pohledavek z obchodnich vztah( a ostatnich pohledavek
Zména stavu nemovitosti k obchodovani - zasob
Zmeéna stavu zavazkl z obchodnich vztahl a ostatnich zavazkd
Zména stavu kratkodobych finan¢nich aktiv
Zména stavu rezerv
Zaplacena dan z pfijmu

Cisté penézni toky z provozni éinnosti:

Investi€ni €innost:
Porizeni dcefinych spolecnosti, po odecteni nabytych pen. prostiedku

Kapitalové investice na vlastni investice do nemovitosti
Vydaje na nedokoncéené investice do nemovitosti
Vydaje na pofizeni budov a zafizeni

Vydaje na pofizeni nehmotnych aktiv

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti

PFijmy z prodeje budov a zafizeni

Ostatni Uvéry (poskytnuté)/splacené

Pfijaté aroky

Cisté penézni toky z investiéni éinnosti:

483 158

-90 024
18 676
6 246
20 890
-18

736 300
-64 869
48 180

1158 539
42 698
-152 032
1125946

-1 284
-129 233

2044 634

-619 523
-203 762
-399 764
-3298
-1 955
127 396
18

-903 352
84 361

-1 919 879

420720

2564
9204
813

-95

194 141
-5 382
-97

621 868
-2692 778
27 540
2894 478
5953
-3101
-44 955

809 005

-268 933
-76 921
-62 181

-4 785

-9 914

61 797
96

2138 104
133 896

1911159
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Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za 6 mésicl kongici 30. ¢ervna 2012

(v tisicich K&)

Zkraceny konsolidovany piehled o penéZnich tocich (pokracovani)

Za obdobi 6 mésict koncici

30. cervnem 2012  30. éervnem 2011

Finanéni ¢innost:

PFijmy z vydanych dluhopist 2 638 508 -
Ostatni kapitalové vklady 789 938 -
Cerpani Gvéra a pajéek -2 672573 -2 493 538
Cerpani zavazk( z finan&niho leasingu 136 849 -30 413
Zaplacené uroky -787 798 -258 630
Cisté penézni toky z finanéni &innosti 104 924 -2 782581
Cisté zvyseni penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalentu 229 679 -62 417
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na za¢atku obdobi 1413 820 1281414
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 1643 499 1218 997

Nedilnou soucasti zkracené mezitimni konsolidované Gcetni zavérky je priloha na stranach 47-79.
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Skupina CPI

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za obdobi 6 mésicu kongici 30. cervnem 2012

(v tisicich K¢&)

Zkraceny konsolidovany prehled o zménach ve vlastnim kapitalu

Vlas.trji
e S Sy SO o S S e e
fond tokii fondy minulych let Spoleénosti celkem
celkem
Zustatek k 1. lednu 2012 4428140 | 199 222 14 036 94 646 -186 858 | 1041114 10407 939 | 15998 239 433 | 15998672
Uplny vysledek za Géetni obdobi
Zisk / (Ztrata) za ucetni obdobi - - - - - - 357 785 357 785 -7 357 778
Rozdily z kurzovych pfepo¢tt — zahraniéni jednotky -- -- -2172 - - -- - -2172 - -2172
Efektivni ¢ast zmén realné hodnoty zajisténi penéznich tokd -- -- -- - -13 870 -- - -13 870 - -13 870
Dani z pfijmu tykajici se ostatniho Upiného vysledku -- -- -- - 2635 -- - 2635 - 2635
Ostatni uplny vysledek celkem -- -- -2172 - -11 235 -- - -13 407 - -13 407
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi -- -- -2172 - -11 235 -- 357 785 344 378 -7 344 371
Transakce s vlastniky Spoleénosti, zai¢tované pfimo do vlastniho kapitalu
Vklady viastnikt / vyplaty viastnikiim Spole¢nosti
Vklad vlastnika - - - -- - | 2014542 - 2014 542 - 2014 542
Vklady vlastnikt / vyplaty vlastnikiim Spole¢nosti celkem -- -- -- - - 2014 542 - 2014 542 - 2014 542
Zmény vlastnickych podilt v dcefinych spoleénostech
Pofizeni dcefiné spole€nosti s nekontrolnim podilem -- -- -- - - -- - -- 86 536 86 536
Zmény vlastnickych podili v dcefinych spoleénostech celkem -- -- -- - - -- - -- 86 536 86 536
Transakce s vlastniky Spoleénosti celkem -- -- -- - - 2014 542 - 2014 542 86 536 2101078
Ostatni pohyby
Prevody do zékonného rezervniho fondu -- -- -- 9328 - -- -9 328 -- - -
Ostatni pohyby celkem -- -- -- 9328 - -- -9 328 -- - -
Zustatek k 30. ¢ervnu 2012 4 428 140 199 222 11864 | 103974 -198 093 3 055 656 10 756 396 18 357 159 86 962 18 444 121
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Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka
za 6 meésicl kongici 30. ¢ervna 2012

(v tisicich K¢&)

Zkraceny konsolidovany prehled o zménach ve vlastnim kapitalu (pokracovani)

Vlastni
Zakonny Fond Ostatni Vysledek kapital Vlastni
Zakladni Emisni Rozdily z A i i . . pripadajicina  Nekontrolni L
s ix: - 2. rezervni zajisSténi kapitalové hospodareni . - kapital
kapital azio piepodétl S A vlastniky podily
fond penéznich fondy minulych let M A celkem
tokil Spolecnosti
celkem
Zustatek k 1. lednu 2011 3093 498 76 422 220 89 103 -- 41 114 9 269 065 12 569 422 31941 | 12601 363
Uplny vysledek za Géetni obdobi
Zisk za ucetni obdobi - - - - - - 401 140 401 140 -13 401 127
Rozdily z kurzovych pfepoctu — zahrani¢ni jednotky -- -- -9 894 -- -- -- -- -9 894 - -9 894
Ostatni uplny vysledek celkem - - -9 894 - -- - - -9 894 - -9 894
Uplny vysledek celkem za Giéetni obdobi -- -- -9 894 -- -- -- 401 140 391 246 -13 391 233
Transakce s vlastniky Spole€nosti, zat¢tované pfimo do vlastniho kapitalu
Vklady viastniki / vyplaty viastnikum Spolec¢nosti celkem - - - - - - - - - -
Zmény vlastnickych podili v dcefinych spolec¢nostech
Pofizeni nekontrolnich podild bez zmény kontroly -- -- -- -- - -- 1142 1142 -31 442 -30 300
Zmény vlastnickych podili v dcefinych spolec¢nostech celkem -- -- -- -- -- -- 1142 1142 -31 442 -30 300
Transakce s vlastniky Spole¢nosti celkem -- -- -- -- -- -- 1142 1142 -31 442 -30 300
Ostatni pohyb
Prevody do/ze zakonného rezervniho fondu -- -- -- 5746 -- -- -5 746 - - --
Ostatni pohyby celkem -- -- -- 5746 -- -- -5 746 - - --
Zustatek k 30. éervnu 2011 3093 498 76 422 -9 674 94 849 - 41114 9 665 601 12 961 810 486 | 12 962 296

Nedilnou soucasti zkracené mezitimni konsolidované uéetni zavérky je pfiloha na stranach 47-79.



CPI Group

PFiloha zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky
za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervnem 2012

(v tisicich K¢&)

Pfiloha zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky
1 Vseobecné informace

Mateiska spole¢nost

Czech Property Investments, a.s. (dale ,Spoleénost‘) je akciova spoleénost zaloZzena dle prava Ceské
republiky.

Spole€nost vznikla dne 17. prosince 1991 a je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze.
Sidlo Spole¢nosti je Vaclavské nam. 1601/47, Praha 1.

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka Spole¢nosti za obdobi 6 mésict kongici 30. ¢ervnem
2012 zahrnuje Spole¢nost a jeji dcefiné spole¢nosti (dale spole¢né ,Skupina“ nebo jednotlivé ,ucetni
jednotky v ramci Skupiny”) a podily Skupiny v spole€¢nych podnicich.

Popis vlastnické struktury

Spoleénost pfimo &i nepfimo ovlada fadu dal$ich spoleénosti v Ceské republice, Slovenské republice,
Francii, Irsku, na Kypru a v Nizozemsku.

Jedinym akcionafem Spolecnosti je JUDr. Radovan Vitek, Minska 41, Brno.

Vedeni

V obdobi od 1. ledna 2012 do 30. ¢ervna 2012 nedoS$lo k Zadnym zménam ve slozeni dozorci rady Ci
pfedstavenstva s ohledem na stav k 31. prosinci 2011.

Zakladni vychodiska pro sestaveni konsolidované uéetni zavérky

Spole¢nost jako emitent kétovanych dluhopist obchodovanych na vefejném trhu cennych papiri
aplikuje v souladu s § 19a odst. (1) zakona &. 563/1991 Sb, o Ucetnictvi pro sestaveni konsolidované
ucetni zavérky Mezinarodni standardy finan€niho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Tato zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla zpracovana v souladu s Mezinarodnim
UCetnim standardem IAS 34 ,Mezitimni ucetni vykaznictvi“.

Zmény IFRS, které vstoupily v platnost 1. ledna 2012 nebo pozdé&ji nemaji zadny vliv na aktualni
i v minulosti prezentované finan¢ni vysledky a vlastni kapital.

Zkracend mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje veSkeré informace a vykazani
poZadovana pfi ro¢ni u€etni zavérce a méla by tak byt pouzivana sou€asné s roéni ucetni zavérkou
Skupiny k 31. prosinci 2011.

Veskeré aspekty, vychodiska, politiky a cile spojené s fizenim kapitalu a fizenim finan¢énich rizik, kterym
je Skupina vystavena, jsou zcela konsistentni s t&€mi, ktera jsou popsana ve Vyrocni zpravé Skupiny
a v pfiloze konsolidované ucetni zavérky za rok 2011.

Skupina nevykazuje zadné sezonni Cinnosti za obdobi konc¢ici 30. Cervnem 2012.

Castky uvedené ve zkracené mezitimni konsolidované ugetni zavérce jsou vykazany v tisicich korun
Ceskych (tis. KE&), pokud neni uvedeno jinak.

Tato zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti
dne 30. srpna 2012.
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za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervnem 2012
(v tisicich K¢&)

Tato zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla ovéfena auditorem, kromé& srovnatelnych
Udaju ve zkraceném konsolidovaném vykazu o Uplném vysledku, zkraceném konsolidovaném prehledu
0 penéznich tocich, zkraceném konsolidovaném pfehledu o zmeénach ve vlastnim kapitadlu a
srovnatelnych Gdaju v souvisejicich bodech pfilohy.

2 Zasadni uc€etni postupy

Pfi sestaveni zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky za obdobi 6 mésicd koncici
30. ¢ervnem 2012 stejné jako pro zjisténi srovnatelnych Gdaja pfedchoziho obdobi byly s vyjimkou dvou
nize uvedenych bodu pouzity stejné ucetni metody a postupy, jako v konsolidované ucetni zavérce za
rok koncici 31. prosince 2011. Jejich podrobny popis je uveden v pfiloze konsolidované ucetni zavérky
za rok 2011.

e Pfecenéni investic do nemovitosti/nedokoncenych investic do nemovitosti (bod 5.4)
e Dané (bod 5.12)

Odhady

Pro pfipravu mezitimni zkracené konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS je nutné, aby vedeni
Skupiny ugcinilo nékteré usudky, odhady a predpoklady, které ovliviiuji aplikaci U¢etnich postupl a vysi
vykazovanych aktiv a pasiv, vynosu a nakladd. Odhady a jejich pfedpoklady jsou aplikovany na zakladé
historickych zkusenosti a jinych relevantnich faktort. Stanoveni odhadd ma za cil poskytnout vérny a
poctivy obraz o finanéni situaci Skupiny, zejména pfi urCeni hodnoty aktiv a pasiv, u kterych tato
hodnota nemUiZze byt spolehlivé zjisténa z jinych zdroja. PFi pfipravé zkracené mezitimni konsolidované
ucetni zavérky byly pouzity stejné odhady a jejich postupy, jako byly aplikovany v konsolidované ucetni
zavérce za rok 2011.

Zmény v klasifikaci a vykazovani

Ve zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérce za obdobi 6 mésicu koncici 30. Cervnem 2012
Skupina zménila klasifikaci a vykazovani nékterych polozek v konsolidovaném vykazu o Uplném
informace o finan&ni situaci, hospodafském vysledku a pené&zZnich tocich Skupiny. Aby byla zajisténa
konzistence s klasifikaci zvolenou v bézném obdobi, doslo k Upravam srovnatelnych finan¢nich udaji v
konsolidovaném vykazu o Uuplném vysledku a v pfehledu o penéznich tocich za obdobi 6 mésict kongici
30. ervnem 2011.

Tyto Upravy nemély zadny dopad na zisk Ci vlastni kapital vykazovany k a za obdobi koncici
30. &ervnem 2011.
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(v tisicich K&)

3 Ugetni jednotky v ramci Skupiny

Kontrola nad Skupinou

Kone¢nou matefskou spole¢nosti Skupiny je spole¢nost Czech Property Investments, a.s., kterou

ovlada jediny akcionaf, pan JUDr. Radovan Vitek.

3.1 Dceriné spole¢nosti a spolec¢né podniky

K 30. ¢ervnu 2012 je Skupina tvofena matefskou spole¢nosti, 131 dcefinymi spoleénostmi ovladanymi
matefskou spolecnosti a 1 spoleénym podnikem (k 31. prosinci 2011 — 130 dcefinych spolecnosti a 5

spole¢nych podnika).

Majetkova ucast k

Nazev (ptvodni nazev) Zemé —

30. ¢éervnu 2012  31. prosinci 2011
4B Property, s.r.0. Ceska republika 100,00% 50,00%
4B Investments, a.s. Ceska republika 100,00% -
A/L SK Office 2 s.r.o. (1) Slovenska republika -- 100,00%
Auto - priemyselny park, s.r.o. Lozorno (1) Slovenska republika - 100,00%
Balvinder, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Baudry Beta, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Baudry, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Baumarkt Ceské Budg&jovice s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
BAYTON Beta, a.s. Ceska republika 100,00% -
BAYTON Gama, a.s. Ceska republika 100,00% -
Beroun Property Alfa, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Beroun Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Betonstav spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
BPT Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
BRILLIANT VARIETY s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Bfezinéves, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Camuzzi, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Carpenter Invest, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CB Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Conradian, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
COPA Centrum Narodni, s.r.o. Ceska republika 50,00% 50,00%
CPI - Bor, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - City Park Jihlava, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Facility, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Krasné Brezno, a.s. Ceska republika 99,96% 99,96%
CPI - Land Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Orlova, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Real Estate, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Stupartska, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI - Zbraslav, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Alfa, a.s. Ceska republika 100,00% --
CPI Beta, a.s. Ceska republika 100,00% -
CPIBYTY, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
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CPI City Center UL, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Delta, a.s. Ceska republika 100,00% --
CPI East, s.r.0. Ceska republika 100,00% -
CPI Facility Slovakia, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
CPI Finance Ireland Limited Irsko 100,00% 100,00%
CPI Finance Netherlands B.V. Holandsko 100,00% 100,00%
CPI Finance, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Heli, s.r.o. Ceska republika 100,00% -
CPI Hotels Properties, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Management, s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Park Mlynec, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Park Zdarek, a.s. Ceska republika 99,96% 99,96%
CPI Property, s.r.0. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Reality, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Retails FIVE, a.s. (Tren&in Property Development, a.s.)  Slovenska republika 100,00% 100,00%
CPI Retails FOUR, a.s. (BAYTON SR, a.s.) Slovenska republika 100,00% 100,00%
CPI Retails ONE, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Retails THREE, a.s. (ABIGAIL, a.s.) Slovenska republika 100,00% 100,00%
CPI Retails TWO, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI Services, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
CPI West, s.r.0. Ceska republika 100,00% -
CPI France, a SASU Francie 100,00% --
Cadca Property Development, s.r.o. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Cesky Té&sin Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
DOREK Vysoké Myto, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Druzstvo Land Ceska republika 99,96% 99,96%
Dunajska Streda Investments, s.r.o. (2) Slovenska republika -- 100,00%
ELAMOR, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Farhan, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
FL Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
HERTONE, a.s. (1) Slovenska republika - 100,00%
Horova Immo s.r.o. Ceska republika 100,00% 50,00%
Hrani¢af, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Chrudim Investments, s.r.o. (3) Ceska republika - 100,00%
IGY2 CB, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Kerina, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Komarno Investments, s.r.o. (4) Slovenska republika - 100,00%
Komarno Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Brandys Logistic, a.s. (Komura, a.s.) Ceska republika 100,00% 100,00%
Liptovsky Mikulas Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Lockhart, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
LUDLOW a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Malerba, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
MAPON, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Alfa, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Beta, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Delta, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa East, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
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Marissa Epsilon, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Gama, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa I6ta, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Kappa, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Ksi, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Lambda, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa North, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Omega, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Omikroén, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Sigma, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa South, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Tau, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Théta, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa West, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Yellow, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Ypsilon, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
MB Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Mélnik Investments, s.r.o. (5) Ceska republika - 100,00%
Michalovce Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Modranska Property, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
MUXUM, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Nachod Investments, s.r.o. (3) Ceska republika -- 100,00%
NERONTA, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Nymburk Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
OC Nova Zdabof, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Four, spol. s r.o0. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Fourteen, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star One, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Seven, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Ten, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Thirteen, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Office Star Three, spol. s r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Olomouc City Center, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
OLYMPIA Mlada Boleslav s.r.o. (6) Ceska republika - 100,00%
OLYMPIA Teplice s.r.o. (7) Ceska republika - 100,00%
Pardubice Investments, s.r.o. (5) Ceska republika -- 100,00%
Povazska Bystrica Investments, s.r.o. (8) Slovenska republika - 100,00%
Povazska Bystrica Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Prague Property Development, s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Prievidza Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
PFibor Property Development, s.r.o. (AB BHV spol. s.r.o.) Ceska republika 100,00% 100,00%
PFikopy Property Development, a.s. (Bageleot, a.s.) Ceska republika 100,00% 100,00%
RK Building, s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Ruzomberok Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Repy Investments, s.r.0. (5) Ceska republika - 100,00%
SHEMAR INVESTMENTS LIMITED Kypr 100,00% 100,00%
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Strakonice Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Svitavy Property Alfa, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Svitavy Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Tel¢ Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
TrebiSov Property Development, s.r.o. Slovenska republika 100,00% 100,00%
TRIFIT Vysoké Myto s.r.o. Ceska republika 100,00% 100,00%
Trutnov Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Tfinec Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
U svatého Michala, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Vigano, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
VM Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
VT Alfa, a.s. Ceska republika 100,00% 50,00%
VT Holding, a.s. Ceska republika 100,00% 50,00%
Vyskov Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Zvolen Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Zd4ar Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Zdirec Property Development, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%

(1) Spolecnosti A/L SK Office 2 s.r.o., Auto - priemyselny park, s.r.o. Lozorno a HERTONE, a.s. byly s G¢€innosti 3. srpna 2011 slou€eny se
spolecnosti NERONTA, a.s. (,nastupnicka spole¢nost”). VesSkery majetek a zavazky spolecnosti A/L SK Office 2 s.r.o., Auto - priemyselny park,
s.r.o. Lozorno a HERTONE, a.s. pfesly na nastupnickou spole¢nost. Po pravni strance byla transakce dokonéena 1. kvétna 2012, kdy byla fuze
zapsana do obchodniho rejstfiku.

(2) Spole¢nost Dunajska Streda Investments, s.r.o. byla s u¢innosti 1. ¢ervence 2011 slou¢ena se spole¢nosti Tren¢in Property Development, a.s.
(,nastupnicka spole¢nost”). VesSkery majetek a zavazky spolecnosti Dunajska Streda Investments, s.r.o. pfesly na nastupnickou spole¢nost. Po
pravni strance byla transakce dokonéena 1. kvétna 2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstiiku. Spole¢nost Trencin Property
Development, a.s. byla pfejmenovana na CPI Retails FIVE, a.s. dne 1. kvétna 2012.

(3) Spolecnosti Chrudim Investments,s.r.o. a Nachod Investments, s.r.o. byly s ucinnosti 1. ¢ervence 2011 slou€eny se spoleénosti CPI Retails
TWO, a.s. (,nastupnicka spolecnost”). Veskery majetek a zavazky spole¢nosti Chrudim Investments, s.r.o. a Nachod Investments, s.r.o. presly na
nastupnickou spole¢nost. Po pravni strance byla transakce dokon&ena 9. kvétna 2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku.

(4) Spole¢nost Komarno Investments, s.r.o. byla s u€innosti 1. €ervence 2011 slouc¢ena se spoleénosti BAYTON SR, a.s. (,nastupnicka spole¢nost®).
Veskery majetek a zavazky spole¢nosti Komarno Investments, s.r.o. pfeSly na nastupnickou spolec¢nost. Po pravni strance byla transakce
dokoncéena 1. kvétna 2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost BAYTON SR, a.s. byla pfejmenovana na CP| Retails FOUR,
a.s. dne 1. kvétna 2012.

(5) Spoleénosti M&Inik Investments, s.r.o., Pardubice Investments, s.r.o. a Repy Investments, s.r.o. byly s tginnosti 1. ervence 2011 slougeny se
spole¢nosti CPI Retails ONE, a.s. (,nastupnicka spole¢nost‘). Veskery majetek a zavazky spole¢nosti Mélnik Investments, s.r.o., Pardubice
Investments, s.r.0. a Repy Investments, s.r.o. pfesly na nastupnickou spole&nost. Po pravni strance byla transakce dokonéena 30. bfezna 2012, kdy
byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku.

(6) Spolecnost OLYMPIA Mlada Boleslav s.r.o. byla s u¢innosti 1. srpna 2011 slou¢ena se spole¢nosti Marissa Beta, a.s. (,nastupnicka spole¢nost*).
Veskery majetek a zavazky spoleénosti OLYMPIA Mlada Boleslav s.r.o. pfesly na nastupnickou spole¢nost. Po pravni strance byla transakce
dokoncéena 12. bfezna 2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstiiku.

(7) Spole¢nost OLYMPIA Teplice s.r.o. byla s té¢innosti 1. srpna 2011 slouc¢ena se spole¢nosti Marissa Alfa, a.s. (,nastupnicka spole¢nost®). Veskery
majetek a zavazky spole¢nosti OLYMPIA Teplice s.r.o. pfesly na nastupnickou spole¢nost. Po pravni strance byla transakce dokonéena 12. bfezna
2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku.

(8) Spole¢nost Povazska Bystrica Investments, s.r.o. byla s G€innosti 1. ¢ervence 2011 sloucena se spolecnosti ABIGAIL, a.s. (,nastupnicka
spolecnost”). VeSkery majetek a zavazky spolecnosti Povazska Bystrica Investments, s.r.o. pfesly na nastupnickou spole¢nost. Po pravni strance
byla transakce dokonéena 1. dubna 2012, kdy byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku. Spoleénost ABIGAIL, a.s. byla pfejmenovana na CPI
Retails THREE, a.s. dne 1. dubna 2012.

Zaméstnanci
Skupina k 30. ¢ervnu 2012 zaméstnava 384 osob (k 31. prosinci 2011 — 239 osob).
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3.2  Zmény ve slozeni Skupiny

V priibéhu 6 mésich roku 2012 Skupina pofidila / zaloZila nasledujici ucetni jednotky. V tomto obdobi
nebyly odprodany Skupinou zadné ucetni jednotky.

Spolecnost Zména Podil v % Datum akvizice / zalozeni
4B Investments, a.s. zalozena 100,00% 6. Cervna 2012
BAYTON Beta, a.s. akvizice 100,00% 28. ¢ervna 2012
BAYTON Gama, a.s. akvizice 100,00% 28. ¢ervna 2012
CPI Alfa, a.s. zalozZena 100,00% 21. bfezna 2012
CPI Beta, a.s. zalozena 100,00% 21. bfezna 2012
CPI Delta, a.s. zalozena 100,00% 21. bfezna 2012
CPI East, s.r.o. zaloZzena 100,00% 12. bfezna 2012
CPI Heli, s.r.o. zalozena 100,00% 27. bfezna 2012
CPI West, s.r.o. zalozena 100,00% 14. bfezna 2012
CPI France, a SASU zaloZzena 100,00% 30. kvétna 2012
VT Holding, a.s. (1) akvizice 50,00% 29. bfezna 2012

(1) v€etné dcefinych spole¢nosti 4B Property, s.r.o., Horova Immo s.r.o. a VT Alfa, a.s.
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3.3  Porizeni dcefinych spole¢nosti a porizeni podilii ve spoleénych podnicich

Skupina ,,VT Holding, a.s.“

Dne 29. bfezna 2012 Skupina odkoupila zbyvajici 50% akciovy podil ve spole¢nosti VT Holding, a.s.
véetné 100% podilt v dcefinych spole¢nostech VT Alfa, a.s., 4B Property, s.r.o. a Horova Immo s.r.o.
Odkoupenim se stala Skupina jedinym vlastnikem jedenacti objektt po celé Ceské republice s celkovou
prodejni plochou presahujici 43 000 m2. Nemovitosti zahrnuji fetézce supermarketl Billa, Penny
Market, hypermarket Interspar i samostatné prodejny obuvi €i elektra v TrebiCi, Teplicich, Praze, ve
Zliné a v dalSich méstech.

Realna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazkl pfipadajicich na ziskany 50% podil k datu akvizice
byla nasledujici:

skupina VT Holding, a.s.
Investice do nemovitosti 528 280
Poskytnuté avéry 9 996
Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni pohledavky 16 883
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 8 483
Nabyta identifikovatelna aktiva 563 642
Urogené Gvéry a pljcky -455 610
Odlozené darnové zavazky -43 003
Kratkodobé daroveé zavazky -865
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky -13 698
Rezervy -170
Prevzaté identifikovatelné zavazky -513 346
Nabyta Cista identifikovatelna aktiva 50 296
Zaplacena uhrada 4124
Goodwill / (vyhodna koupé) -46 172
Nabyté penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8483
Snizeni penéznich prostiredku -4 359
Zisk / (ztrata) po akvizici 1 066
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BAYTON Beta, a.s.

Dne 28. Cervna 2012 ziskala Skupina 100% podil ve spolecnosti BAYTON Beta, a.s. Spolecnost
BAYTON Beta, a.s. vlastni a pronajima bytové domy a byty ve Vyso¢anech, Repich a Libni.

Realna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazku k datu akvizice byla nasleduijici:

BAYTON Beta, a.s.
Investice do nemovitosti 85 955
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky 31712
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 6 055
Nabyta identifikovatelna aktiva 123 722
Odlozené danové zavazky -16 268
Kratkodobé darové zavazky -3 653
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky -9 387
Rezervy -248
Prevzaté identifikovatelné zavazky -29 556
Nabyta cista identifikovatelna aktiva 94 166
Zaplacena uhrada 87 460
Goodwill / (vyhodna koupé) -6 706
Nabyté penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 6 055
Snizeni penéznich prostiedkt 81 405
Zisk / (ztrata) po akvizici --

BAYTON Gama, a.s.

Dne 28. Cervna 2012 ziskala Skupina 86,5% podil ve spole¢nosti BAYTON Gama, a.s. Spole¢nost
BAYTON Gama, a.s. vlastni pfedevSim dluhopisy vydané matefskou spolecnosti Czech Property
Investments, a.s.

Nekontrolni podil

Nekontrolni podil (13,5 % vlastnického podilu ve spole€nosti BAYTON Gama, a.s.) zau¢tovany k datu
akvizice byl ocenén na zakladé poméru nekontrolniho podilu na gistych identifikovatelnych aktivech
nabyvané spole¢nosti. VySe tohoto podilu ¢ini 86 536 tis. KE.

Realna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazk( pfipadajici na podil Skupiny k datu akvizice byla
nasleduijici:

BAYTON Gama, a.s.
Dluhopisy drzené do splatnosti 546 818
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky 16 816
PenézZni prostfedky a penézni ekvivalenty 1
Nabyta identifikovatelna aktiva 563 635
Odlozené dariové zavazky -3545
Kratkodobé darové zavazky -4 630
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky -991
Prevzaté identifikovatelné zavazky -9 166
Nabyta cista identifikovatelna aktiva 554 469
Zaplacena uhrada 542 478
Goodwill / (vyhodna koupé) -11 991
Nabyté penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 1
Snizeni penéznich prostiedk 542 477
Zisk / (ztrata) po akvizici --
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CPI

Nasledujici tabulka uvadi shrnuti majetku a zavazkd nabytych v ramci akvizic Skupiny za obdobi 6
mésicu koncici 30. Cervnem 2012 dle provoznich segmentl. Veskeré uskutecnéné akvizice v tomto
obdobi se tykaji spole¢nosti plisobicich v Ceské republice.

Retail D T?))”Stt%\:f’ Ostatni Celkem
Investice do nemovitosti 528 280 85 955 - 614 235
Dluhopisy drzené do splatnosti - -- 546 818 546 818
Poskytnuté Gvéry 9996 - - 9 996
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky 16 883 31712 16 816 65 411
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 8483 6 055 1 14 539
Nabyta identifikovatelna aktiva 563 642 123 722 563 635 1250 999
Urogené Gvéry a pujeky -455 610 - - -455 610
Odlozené dariové zavazky -43 003 -16 268 -3 545 -62 816
Kratkodobé darnové zavazky -865 -3653 -4 630 -9 148
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky -13 698 -9 387 -991 -24 076
Rezervy -170 -248 - -418
Prevzaté identifikovatelné zavazky -513 346 -29 556 -9 166 -552 068
Nabyta cista identifikovatelna aktiva 50 296 94 166 554 469 698 931
Zaplacena uhrada 4124 87 460 542 478 634 062
Goodwill / (vyghodna koupé) -46 172 -6 706 -11 991 -64 869
Nabyté penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 8483 6 055 1 14 539
Snizeni penéznich prostiedkt -4 359 81 405 542 477 619 523
Zisk / (ztrata) po akvizici 1066 -- -- 1066

Pfinos z vyhodné koupé ve vySi 64 869 tis. K¢ je zauctovan do ostatnich vynosu (viz bod 5.8).

Vliv akvizic uskute¢nénych v obdobi od 1. ledna 2011 do 30. ervna 2011 je obsazen v konsolidované
UCetni zavérce Skupiny za rok 2011.
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4 Vykazovani podle segmentu

4.1 Provozni segmenty

V pribéhu obdobi 6 mésicu kongici 30. ¢ervnem 2012 nedos$lo k zadné zméné v rozdéleni &i struktufe
provoznich segmentd. K 30. ¢ervnu 2012 skupina pro své Ucely rozeznava 9 provoznich segmentl
(k 31. prosinci 2011 — 9 provoznich segmentu)

4.2 Geografické segmenty

V dusledku zalozZeni spolecnosti CPI France, a SASU (viz bod 3.2) doSlo k rozsifeni pUsobnosti
Skupiny. Skupina provozuje své aktivity pfedevSim v Ceské a Slovenské republice a ma své dcefiné
spolecnosti v Irsku, Nizozemi, na Kypru a nové také ve Francii.
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Provozni segmenty - obdobi 6 mésicu kongici 30. Eervnem

Retail Kancelarské prostory Bytové prostory Pramysl a logistika Hotely Pozemkové portfolio

2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011

Vynos segmentu z pronajmu 586 935 305 644 320 820 107 993 235 363 219 384 115078 7 806 101 738 129 246 1767 692

Cisté vynosy z pronajmu a sluzeb 577 384 293 331 320 781 110 104 95 250 100 827 112 257 4424 93 101 111 295 -2014 -1228

Provozni vysledek hospodareni 583 270 260 907 335579 102971 171 700 84 120 115585 5151 78 506 106 556 -3 086 62 249

Urokové vynosy 6 269 36 535 433 116 37312 51 059 284 376 6 155 6 829 674 262

Urokové naklady -333 436 -110 669 -230 664 -60 057 -71 307 -77 273 -73 048 -3 447 -33 353 -36 062 -158 -17 156

Cisté finanéni vynosy/ (naklady) -297 232 -46 638 -244 451 -22 372 -34 257 -26 932 -80 744 -3 566 -24 551 -24 940 471 -17 273

Dan z pfijm0 - vynos/(naklad) -74 229 -9 296 -23 648 -4 826 -35 666 9 567 -9 041 -602 -14 001 -5 295 679 2 836

Zisk/(ztrata) za ucetni obdobi 211 809 204 973 67 480 75773 101 777 66 755 25 800 983 39 954 76 321 -1 936 47 812
Provozni segmenty (pokr.)

Nemovitosti s kombinovanym Ostatni Investice do nemovitosti ve Eliminace Konsolidace celkem
ucelem vyuziti vystavbé

2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011

Vynos segmentu z pronajmu 65 868 47 333 1045 7 854 8 597 3759 -806 -- 1436 405 829 711

Cisté vynosy z pronajmu a sluZeb 53 108 36 626 41 438 96 036 8 096 3029 -27 444 -82 643 1271 957 671 801

Provozni vysledek hospodareni 53702 28 788 -93 824 -37 572 -21 974 1691 -- -- 1219 458 614 861

Urokové vynosy 499 1473 478 755 207 347 16 976 -439 118 -167 552 91 279 137 421

Urokové naklady -25 214 -42 130 -460 335 -181 605 -14 902 -17 090 439 118 167 552 -803 299 -377 937

Cisté finanéni vynosy/ (naklady) -43 709 -7 919 2129 -28 370 -13 956 -16 131 -- -- -736 300 -194 141

Dani z pfijma - vynos/(naklad) -2 593 -10 839 23795 -868 9324 -270 -- -- -125 380 -19 593

Zisk/(ztrata) za ucetni obdobi 7 400 10 030 -67 900 -66 810 -26 606 -14 710 -- -- 357 778 401 127
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Provozni segmenty

Retail Kancelaiské prostory Bytové prostory Pramysl a logistika Hotely
30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
Aktiva segmentu 19 031 082 18 140 460 11 099 472 11 006 368 10 119 485 10 085 949 2955729 3420 201 3267 202 3311233
Zavazky segmentu 15 282 231 15 582 537 9 945 284 10 420 068 4960 105 5152 076 2818775 3303 149 2159 042 2 243 490
Cista aktiva seg_]mentu 3748 851 2 557 923 1154 188 586 300 5159 380 4933873 136 954 117 052 1108 160 1067 743
Investi¢ni vydaje za
obdobi 6 mésicu 101 095 66 253 670 -- 2 884 -- - - 5 305 10 627
Provozni segmenty (pokr.)
Pozemkové portfolio Nemovitosti s Ostatni Investice do nemovitosti Eliminace Konsolidace celkem
kombinovanym ucelem ve vystavbé
vyuziti
30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
Aktiva segmentu 4 058 498 3904 880 2515470 2332251 44 076 375 42 321 461 2536 205 2106 003 -40 585 413 -39 357 681 59 074 105 57 271 125
Zavazky segmentu 1314579 1140 857 2 288 587 2115 326 40 075 070 38583 011 2271531 2085439 | -40485 220 -39 353 500 40 629 984 41 272 453
Cista aktiva seg_]mentu 2743919 2764 023 226 883 216 925 4001 305 3738 450 264 674 20 564 18 444 121 15998 672
Investi¢ni vydaje za
obdobi 6 mésicu - 212 4 296 -- -- 368 347 70 228 - - 482 597 147 320
Geografické segmenty
Ceska republika Slovensko Ostatni evropské zemé Eliminace Konsolidace celkem
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
Vynos segmentu z pronajmu (1) 1239 612 750 206 197 599 79 505 -- -- -806 1 436 405 829711
Celkova aktiva (mimo podilu v dcefinych
spolecnostech) (2) 70993043 66 175 682 5 450 758 6074199 23215717 24378925 -40585413 -39357681 59074105 57271125

(1) Vynosy segmentt z pronajmu jsou rozdéleny za obdobi 6 mésicu konéici 30. ¢ervnem 2012, resp. 30. ¢ervnem 2011
(2) Celkova cista aktiva jsou rozdélena k 30. ¢ervnu 2012, resp. 31. prosinci 2011
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5 Zkraceny konsolidovany vykaz o uplném vysledku

5.1 Hrubé pfFijmy z pronajmu a sluzeb

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Pfijmy z pronajmu 1436 405 829 711
Sprava budov a nemovitosti 3486 1019
Poradenskeé a ucetni sluzby 16 513 14 607
Ostatni sluzby 19 295 2742
Prijmy ze sluzeb 39 294 18 368
Hrubé prijmy z pronajmu a sluzeb celkem 1475 699 848 079

Vyznamny narust v pfijmech z pronajmu souvisi s expanzi Skupiny v druhém pololeti 2011.
PFijmy z pronajmu se tykaji velkého po&tu najemcd. Zadny z najemcd ani zadna skupina najemcu

nepfispéla do pfijmu Skupiny z pronajmu vice nez 10 %.

5.2 Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011

Vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 196 971 84 482

Naklady souvisejici s poplatky za sluzby -191 899 -85 045

Cisté vynosy / (naklady) souvisejici s poplatky za sluzby celkem 5072 -563
Vyznamny narlist v objemu vynosU a nakladd souvisejicich s poplatky za sluzby souvisi s narGstem

objemu ¢innosti v oblasti pronajmu v druhém pololeti roku 2011.

5.3 Naklady na provoz nemovitosti

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Opravy a udrzba (1) -93 613 -107 724
Nakupy sluzeb a energii -34 894 -10 374
Osobni naklady -35 460 -25 252
Sprava budov a nemovitosti (2) -5 654 -312
Dan z nemovitosti -13 556 -9 453
Poplatek za pronajem, ostatni poplatky placené realitnim makléfim (3) -9 505 -2 508
Naklady na pojisténi nemovitosti -6 131 -5 540
Odpisy -473 -4 979
Ostatni naklady -9 528 -9 573
Naklady na provoz nemovitosti celkem -208 814 -175 715
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Nakupy sluzeb a energii
Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Spotfeba materialu -7 393 -2 822
Spotreba energie (4) -20 041 -1 168
Odpadové hospodarstvi -2 962 -2 589
Bezpecnostni sluzby -2 753 -1 830
Uklidové sluzby -1 745 -1 965
Nakupy sluzeb a energii celkem -34 894 -10 374
Osobni naklady
Za obdobi 6 mésicl kongici 30. Cervnem
2012 2011
Mzdové naklady -26 003 -18 528
Odvody na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi -8 999 -6 416
Ostatni socialni naklady -458 -308
Osobni naklady celkem -35 460 -25 252

(1) Naklady na opravy a udrzbu vynaloZené v obdobi roku 2012 i 2011 se tykaji zejména obnovy
stavajiciho portfolia bytovych prostor.

(2) Nartst nakladd na spravu budov a nemovitosti je pfevazné zpUsoben narUstem celkového
nemovitostniho portfolia Skupiny v pribéhu roku 2011.

(3) Narlst nakladl tykajicich se poplatkl za pronajem a ostatnich poplatkll placenym realitnim
makléfiim souvisi zejména se zvySenim poplatkli za zprostfedkovani pronajmu ¢&i prodeje bytového
portfolia.

(4) Narast ve spotfebé energie souvisi zejména s akvizicemi provedenych Skupinou ve druhé poloviné
roku 2011.

5.4  Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti

Reédlnd hodnota investic do nemovitosti k 30. Cervnu 2012 byla stanovena na z&kladé analyzy
ocenovaci komise skupiny. Pfi téchto odhadech skupina zvaZila existujici externi znalecké posudky,
souc€asné trzni podminky a interni kalkulace tykajici se realné hodnoty jednotlivych nemovitosti nebo
jejich portfolii.

Vysledny Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti ve vysi 90 024 tis. KE (k 30. ¢ervnu 2011 —
0 tis. K&) se tyka bytovych prostor a reflektuje tak uskuteCnéné kapitédlové vydaje na jejich rozvoj i
pozitivni VYVOj v oblasti noveé uzaviranych najemnich smliuv.
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5.5  Ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
PFijmy z prodeje investic do nemovitosti 127 396 61 797
Ugetni hodnota prodanych investic do nemovitostni a souvisejici naklady -146 072 -64 361
Ztrata z prodeje investic do nemovitosti - zasob celkem -18 676 -2 564

Ubytky investic do nemovitosti vroce 2012 a 2011 predstavuji zejména prodeje bytd v Praze —
Lethanech z portfolia bytovych prostor CPI BYTY, a.s.

5.6  Zisk/ (Ztrata) z prodeje nemovitosti k obchodovani — zasob

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
PFijmy z prodeje nemovitosti k obchodovani - zasob 365 99 966
Ugetni hodnota prodanych nemovitosti k obchodovani — zasob a souvisejici naklady -465 -34 589
Zisk | (Ztrata) z prodeje nemovitosti k obchodovani — zasob celkem -100 65 377

Ubytky nemovitosti k obchodovani v roce 2011 predstavuiji zejména prodej pozemk( v Praze.

5.7 Spravni naklady

Za obdobi 6 mésicu koncici 30. cervnem

2012 2011
Mzdové naklady - spravni ¢ast -45 558 -29 301
Poplatky za pronajem -24 355 -21 222
Auditni, danové a poradenské sluzby -23 000 -23 236
Odvody na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi - spravni ¢ast -13 566 -6 653
Pravni sluzby -10 529 -10 055
Naklady na reklamu a propagaci -8 809 -585
Odpisy -5773 -5 041
Spotfeba materialu -3 960 -2 697
Telekomunikaéni poplatky -3 257 -1554
Ostatni socialni naklady - spravni ¢ast -1 001 -541
Opravy a udrzba -860 -1725
Ostatni naklady na pojisténi -794 -773
Naklady na reprezentaci -791 -428
Ugetni a ostatni sluzby — zaloZené na mandatnich smlouvach -319 -4 406
Ostatni spravni naklady -8 263 -6 816
Spravni naklady celkem -150 835 -115 033

Narust spravnich nakladl souvisi zejména s expanzi Skupiny v druhém pololeti roku 2011.
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5.8 Ostatni vynosy

Za obdobi 6 mésicu koncici 30. cervnem

2012 2011
PFinos z vyhodné koupé v dusledku podnikovych kombinaci (1) 64 869 5362
Zména stavu rezerv 866 3101
Vynosy z penale 9902 1630
Pojistna pInéni 1598 665
Vynos z titulu podminéné thrady (2) 7492 --
Ostatni vynosy 13728 2 699
Ostatni vynosy celkem 98 455 13 457

(1) Pfinos z vyhodné koupé v dusledku podnikovych kombinaci v roce 2012 se tyka akvizice skupiny VT
Holding, a.s. s celkovym kladnym dopadem ve vysi 46 172 tis. K& a akvizice spole¢nosti BAYTON Beta,
a.s. a BAYTON Gama, a.s. s celkovym kladnym dopadem 6 706 tis. KE resp. 11 991 tis. KE. Podnikové
kombinace jsou popsany v bodé 3.3.

(2) Vynos z titulu podminéné uhrady se tyka dodate¢nych Uprav akviziéni ceny na zakladé smlouvy o
nakupu dcefiné spole¢nosti Farhan, a.s. (pravni nastupce Office Center Stodilky DELTA a.s.) v roce
2010.

5.9 Ostatni naklady

Za obdobi 6 mésicu koncici 30. cervnem

2012 2011
Snizeni hodnoty aktiv (-) / Storno snizeni hodnoty (+) aktiv (1) -20 890 813
Dané a poplatky -1521 -942
Penéle -5 501 -9 348
Dary -9 500 -2 300
Uprava odpoé&tu DPH -15114 -4 940
Naklady z titulu podminéné uhrady (2) -9 693 -
Ostatni naklady -9 166 -1 555
Ostatni naklady celkem -71 385 -18 272

(1) Na zakladé testovani snizeni hodnoty ke konci obdobi, které je provadéno v souladu s ucetnimi
politikami, se Skupina rozhodla proué&tovat prostfednictvim konsolidovaného vykazu o uplném vysledku
shiZeni hodnoty aktiv obsazenych v nize uvedené tabulce:

Snizeni hodnoty aktiv (-) / Storno snizeni hodnoty (+) aktiv
Za obdobi 6 mésicl kongici 30. Cervnem

2012 2011
Storno snizeni hodnoty pozemkd, budov a zafizeni -- 292
(Snizeni hodnoty aktiv) / storno snizeni hodnoty obchodnich pohledavek -2 451 515
(Snizeni hodnoty aktiv) / storno snizeni hodnoty ostatnich pohledavek a poskytnutych tvérd -18 439 6
Celkem -20 890 813
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(2) Naklady ztitulu podminéné Uhrady se tykaji dodateénych Uprav pofizovaci ceny u spole¢nosti
Betonstav spol. s r.0. (3 720 tis. K&) a CPI - City Park Jihlava, a.s. (5 973 tis. K¢&).

5.10 Finanéni vynosy

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Vynosy z bankovnich uroku 1638 1548
Urokové vynosy z dluhopisti (1) - 14 558
Urokové vynosy z Gvért a plijéek 89 641 121 315
Cisty kursovy zisk - 67 711
Zisk z pfecenéni finanénich derivatl (2) 46 009 -
Ostatni finanéni vynosy 3974 2185
Finanéni vynosy celkem 141 262 207 317

(1) Urokové vynosy z dluhopist v roce 2011 se tykaji dluhopis(i vydanych spoleénosti ISTROKAPITAL
CZ a.s. Skupina tyto dluhopisy pofidila v ¢ervenci 2010 a prodala je v prosinci 2011.

(2) Zisk z precenéni finan¢nich derivatd se tyka precenéni Urokovych swapu vykazanych v realnych
hodnotach, jak je popsano v bodé 6.10.

5.11 Finanéni naklady

Za obdobi 6 mésicu koncici 30. cervnem

2012 2011
Urokové naklady tykajici se bankovnich i nebankovnich Gvéra (1) -596 519 -303 850
Urokové naklady na vydané dluhopisy (2) -171 590 -25 963
Urokové naklady souvisejici s finanénim leasingem -21 901 -18 842
Urokové naklady tykajici se ostatnich dlouhodobych zavazk -13 289 -29 282
Cista kursova ztrata -6 413 -
Ztrata z precenéni finan¢nich derivata (3) -45 146 -4 044
Bankovni poplatky -22 694 -19 476
Ostatni finan¢ni naklady -10 -1
Finanéni naklady celkem -877 562 -401 458

(1) Vyznamny narast se tyka Uroenych avérd Cerpanych dcefinymi spoleCnostmi, které byly pofizeny
Skupinou v roce 2011 (viz bod 6.8).

(2) Zvyseni urokovych nakladd na dluhopisy souvisi s emisi novych dluhopist vydanych v 1. pololeti
2012 a s dluhopisy vydanymi Skupinou v prosinci 2011 (viz bod 6.9).

(3) Ztrata z pfecenéni finan¢nich derivatd se tyka precenéni urokovych swapl vykazanych v realnych
hodnotach, jak je popsano v bodé 6.10.
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5.12 Dané
Dan z pfijml vykazana ve vysledku hospodareni

Za obdobi 6 mésicu kong¢ici 30. cervnem

2012 2011
Splatny danovy naklad — upfesnéni dané roku 2011 -8 320 -6 153
Odlozeny dariovy naklad -117 060 -13 440
Dan z pfijma vykazana jako naklad ve vysledku hospodareni celkem -125 380 -19 593

Darnovy naklad ve vysledku hospodafeni za obdobi 6 mésict konéicich 30. ¢ervnem 2012 je vykazan
na zakladé odhadu efektivni dafiové sazby pro cely rok 2012. Skupina pfedpoklada, ze tato sazba

nebude vyznamné odli§na od efektivni dafiové sazby vypoctené v roce 2011.

Skupinova efektivni dafiova sazba z pokracujicich ¢innosti za obdobi 6 mésicl koncici 30. ervnem

2012 &ini 25,95%.
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6 Zkraceny konsolidovany vykaz o finanéni pozici

6.1 Investice do nemovitosti

Pramysl a Retail Kancelarské Bytové Nemovitosti s Hotely = Pozemkové Ostatni Celkem
logistika prostory prostory kombinovanym portfolio
ucelem vyuziti

Zustatek k 1. lednu 2012 2681 333 15720 122 10 353 588 6 868 550 2173581 2516960 3841594 465077 44620805
Pofizeni prostfednictvim podnikovych kombinaci -- 528 280 -- 85 955 - - - -- 614 235
PFeuctovani z nedokon&enych investic do nemovitosti - - - -- -- 702 280 -- -- 702 280
Ostatni prirGstky - 101 095 670 2884 4296 5 305 - - 114 250
Preuctovani do pozemkd, budov a zafizeni - - -4.980 - -- -- -- -- -4.980
Ubytky - -20 810 - 97 177 - - - - -117 987
Zisk z pfecenéni -- -- -- 90 024 - - - -- 90 024
Dopad zmén kursovych sazeb -13 430 -18 808 -11 740 -- -11 232 -- -- -- -55 210
Zustatek k 30. ¢ervnu 2012 2667 903 16 309 879 10 337 538 6 950 236 2166 645 3224545 3841594 465077 45963417
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Pofizeni prostrednictvim podnikovych kombinaci

Za obdobi 6 mésicl kong¢ici 30. €ervnem 2012 poftidila Skupina investice do nemovitosti v celkové vysi
614 235 tis. K& (viz bod 3.3) prostfednictvim nasledujicich podnikovych kombinaci:

e Pofizeni zbyvajiciho 50% podilu ve spolecnosti VT Holding, a.s. (v€etné dcefinych spole€nosti
VT Alfa, a.s., 4B Property, s.ro. a Horova Immo s.r.0.). Nemovitosti zahrnuji Fetézce
supermarketl Billa, Penny Market, hypermarket Interspar i samostatné prodejny obuvi i elektra
v TrebiCi, Teplicich, Praze, ve Zliné a v dalSich méstech s celkovou prodejni plochou
pfesahujici 43 000 m2. Tyto investice jsou drzeny v ramci dlouhodobych leasingovych
ujednani, jejichz splatnost konéi v riznych terminech v letech 2020 — 2023. Celkova hodnota
pofizenych investic do nemovitostni ¢ini 528 280 tis. K& (segment retail)

e Pofizeni spolecnosti BAYTON Beta, a.s., ktera a pronajima bytové domy a byty ve Vysocanech,
Repich a Libni v celkové hodnoté 85 955 tis. KE (segment bytové prostory).

Preuctovani z nedokonéenych investic do nemovitosti

V roce 2012 Skupina dokongila rekonstrukci hotelu Clarion Congress Hotel Ceské Budgjovice (Vigano,
a.s.) a nasledné preuctovala dokonenou nemovitost v celkové hodnoté 702 280 tis. K& z
nedokonc&enych investic do nemovitosti do investic do nemovitosti (segment hotely).

Ostatni pfirtstky

Nejvyznamnéjsi polozka ostatnich pfirdstkl se v roce 2012 tykala rozsSifeni maloobchodnich parkd v
Berouné (Beroun Property Development, a.s.) a v Chrudimi (CPI Retails TWO, a.s.)

Ubytky

Za obdobi 6 mésict kongici 30. Eervnem 2012 ubytky investic do nemovitosti pfedstavuje prodej byta z
bytového portfolia CPI BYTY, a.s. sou¢asnym ndjemcim v celkové Ucetni hodnoté 97 177 tis. K¢ a
budov v Teplicich (Horova Immo s.r.0.) v t€etni hodnoté 20 180 tis. K¢.

Dopad zmén kurzovych sazeb

Kurzové rozdily tykajici se investic do nemovitosti vznikaji v souvislosti s pfepoctem financnich
informaci dcefinych spole€nosti, jejichz funkéni ménou je euro na ménu pro vykazovani v
konsolidované ucetni zavérce (K¢) v dusledku zmén kurzi EUR/CZK.

Investice do nemovitosti - zastavené
Hodnota investic do nemovitosti zajiSténych zastavnim pravem je uvedena v bodé 6.8.

6.2 Nedokoncéené investice do nemovitosti

Celkem
Zustatek k 1. lednu 2012 1906 076
PrirGstky 368 347
Pfeuctovani do investic do nemovitosti -702 280
Ubytky -25 000
Zustatek k 30. ervnu 2012 1547 143
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Prirastky
PrirGstky za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervnem 2012 se tykaji pfedevs§im vystavby viceucelového

komplexu CPI City Center Olomouc (Olomouc City Center, a.s.), retail parku v Trutnové (MAPON, a.s.)
a dokoncenim rekonstrukce hotelu Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice (Vigano, a.s.).

Nedokonéené investice do nemovitosti zahrnuji aktivované vypajcni naklady ve vysi 9 433 tis. K&.

Preuc¢tovani do investic do nemovitosti

V priibéhu obdobi 6 mésict koncicim 30. ¢ervnem 2012 dokoncila Skupina rekonstrukci hotelu Clarion
Congress Hotel Ceské Budsjovice, dfive hotel Gomel (Vigano, a.s.) a v této souvislosti byla tato
dokon¢ena nemovitost v celkové hodnoté 702 280 tis. K& preuctovana do investic do nemovitosti
(segment hotely).

Ubytky
Ubytek nedokonéenych investic do nemovitosti predstavuje prodej &asti pozemku v Brezinévsi
(Bfezinéves, a.s.).

6.3 Poskytnuté uvéry

Zustatky dlouhodobych Gvérl zahrnuji jistinu Uvéru a nesplacené dlouhodobé uroky. Zlstatky
kratkodobych Gvért zahrnuji jistinu Gvéru, nesplacené Uroky z kratkodobych Uvérd a kratkodobou ¢ast
nesplacenych urokd z dlouhodobych Gvérd.

Dlouhodobé

30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011

Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam (1) 151 881
Uvéry poskytnuté spoleénym podnikam (2) 184 995 266 452
Uvéry poskytnuté tretim stranam 816 913 481 873
Celkem 1153789 748 325
Kratkodobé
30. éervna 2012 31. prosince 2011
Uvéry poskytnuté spiiznénym stranam 4711 3612
Uvéry poskytnuté spolegnym podnikdm 6 627 8535
Uvéry poskytnuté tretim stranam (3) 1746 209 1240 895
Kratkodobé uvéry celkem 1757 547 1253 042
Snizeni hodnoty poskytnutych Uvéra tfetim stranam (4) 15 300 -
Kratkodobé uvéry po snizeni hodnoty celkem 1742 247 1253 042

(1) V obdobi 6 mésict koncicim 30. Cervnem 2012 Skupina poskytla dva uvéry spfiznénym stranam.
Urokova sazba téchto uvért ¢ini 8,5% a jejich splatnost je 31. prosince 2017.

(2) Pokles souvisi se ziskanim plné kontroly nad spole&nymi podniky, viz bod 3.3.

(3) Narust uvér poskytnutych tfetim stranam souvisi s planovanym projektem ve Francii (viz bod 6.5).
Skupina odkoupila od tfeti strany poskytnuté Uveéry souvisejici s timto projektem.

(4) Na zakladé interni analyzy a vyhodnoceni vSech rizik Skupina zauc¢tovala ¢astku 15 300 tis. K& jako
snizeni hodnoty poskytnutych Uvéru. Tato Castka se vztahuje k jedinému Gvéru, ktery byl poskytnut
tfetimu subjektu.
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6.4 Pohledavky z obchodnich vztahtli a ostatni pohledavky

Dlouhodobé
30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
Pohledavky nabyté postoupenim 612 737 587 374
Pohledavky ze zadrzného 21428 28 920
Zalohy poskytnuté na finan¢ni investice 2 000 5000
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 591 83
Dlouhodobé pohledavky celkem 636 756 621 377

Kratkodobé

30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
Pohledavky z obchodnich vztaht za tfetimi stranami 945 881 1106 860
Pohledavky z obchodnich vztah( za spfiznénymi stranami 2027 1974
Pohledavky z obchodnich vztahd za spole€nymi podniky -- 2 396
Poskytnuté zalohy 202 608 188 563
Pohledavky z dané z pfidané hodnoty - 40 979
Naklady pfistich obdobi 150 836 139 889
Pohledavky ze zadrzného (1) 50 536 68 227
Pohledavky z prodeje dcefinych spole€nosti 297 813 1309 614
Pohledavky z prodeje pohledavek 3468 963 2 354 437
Pohledavky nabyté postoupenim (2) 944 192 1369 547
Ostatni pohledavky za spfiznénymi stranami 4 477 6 777
Ostatni pohledavky za tretimi stranami 120 869 80912
Kratkodobé pohledavky celkem 6 188 202 6 670 175
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztahl za tretimi stranami 315 250 318 210
Snizeni hodnoty ostatnich pohledavek za tretimi stranami 53 270 42 692
Snizeni hodnoty kratkodobych pohledavek celkem 368 520 360 902
Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni pohledavky celkem po
snizeni hodnoty 5819 682 6 309 273

(1) Pohledavky ze zadrzného se vztahuji k akvizici spoleénosti Repy Investments, s.r.o., Mé&lnik
Investments, s.r.o., Pardubice Investments, s.r.o. vroce 2011, které zfuzovaly do nastupnické

spole¢nosti CPI Retails ONE, a.s.

(2) Pokles pohledavek nabytych postoupenim souvisi pfevazné s provedenymi zapocty v celkové vysi

508 231 tis. K& (viz bod 6.8).
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6.5 Nemovitosti k obchodovani - zasoby

30. Cervna 2012 31. prosince 2011
Nedokoncené projekty (1) 158 619 6 587
Ostatni zasoby 50 50
Celkem 158 669 6 637

(1) Narlst nedokonéenych projektll souvisi s budouci akvizici nemovitosti ve Francii, kterou Skupina
planuje pofidit ve druhé poloviné roku 2012. Skupina nasledné planuje objekt rekonstruovat a zménit
jeho puvodni vyuziti (hotelové aktivity) na byty nejvyssiho standardu, které budou uréené pro prode;.
Celkové naklady k 30. ¢ervnu 2012 zahrnuji pfedevSim projektovou a stavebni dokumentaci ve vysSi
151 667 tis. K¢.

6.6 Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty

30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
Bankovni ucty 1632628 1400 031
Pokladna 10871 13789
Ostatni penézni ekvivalenty - -
Celkem 1643 499 1413 820

Vazané penézni prostfedky eviduje Spole€nost k 30. Eervnu 2012 ve vysSi 315 120 tis. KE (k 31. prosinci
2011 — 228 292 tis. K¢).

6.7  Vlastni kapital

Zmény ve vlastnim kapitalu

Zkraceny konsolidovany vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu je soucasti zkrdcené mezitimni
konsolidované ucetni zavérky.

Zakladni kapital
Spole¢nost v obdobi 6 mésicd koncicim 30. €ervnem 2012 neupsala zadné nové akcie. Upsany

z&kladni kapital k 30. ervnu 2012 tvofi 5 535 175 akcii (k 31. prosinci 2011 - 5 535 175 akcii), kazda
v nominalni hodnoté 800 K&.

Ostatni kapitalové fondy

NavySeni ostatnich kapitélovych fondl o 2 014 542 tis. K¢ se vztahuje ke vkladu provedenému jedinym
akcionarem SpoleCnosti. Z toho penézity vklad akcionafe Cinil 789 938 tis. K& Navyseni ve vysi
1224 604 tis K& bylo provedeno zapoctem pohledavek z titulu navySeni ostatnich kapitalovych fondu se
zavazky vici akcionafi vykazovanymi Spole¢nosti.

Ocenovaci rozdily z prepoctt
Fond souvisi s kurzovymi rozdily vyplyvajicimi z pfevodu u&etnich zavérek zahrani€nich spoleénosti
z funkéni mény na prezenta&ni ménu Skupiny.

Zakonny rezervni fond

Celkova Castka, ktera byla pfevedena do zakonného rezervniho fondu ze zisku Skupiny stanoveného
podle Ceskych ucéetnich standardd za rok 2011, Cini 9 328 tis. K& (5 746 tis. KE v obdobi 6 mésicu
koncicich 30. ervnem 2011).
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Fond zajisténi penéznich toka (Hedging reserve)

Zmeéna ve fondu zajisténi penéznich tokl se tyka zmény redlnych hodnot vybranych urokovych swapu a
zajiStovacich instrumentd ménovych rizik zachycenych pfimo ve vlastnim kapitalu.

Ostatni zmény ve vlastnim kapitalu

Zména nekontrolniho podilu v obdobi 6 mésicu koncicich 30. ¢ervnem 2012 se vztahuje k pofizeni
86,5% podilu ve spole¢nosti BAYTON Gama, a.s. Nekontrolni podil ve vysi 13,5 % byl ocenén na

86 536 tis. K. Viz bod 3.3.
Nekontrolni podil k 30. &ervnu 2011 tvofril 486 tis. KE.

Zisk na akcii

Zakladni zisk na akcii za obdobi 6 mésict koncici 30. éervhem 2012
Zisk pripadajici drziteldim kmenovych akcii

Pokracujici Ukoncované Celkem
€innosti cinnosti
Cisty zisk pfipadajici drzitelim kmenovych akcii za obdobi konéici 30. Servnem 2012 357 785 -- 357 785
Cisty zisk pripadajici drziteliim kmenovych akcii 357 785 - 357 785
Vazeny primér po¢tu kmenovych akcii
Pocet kusu Vaha Vazeny pramér
Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2012 5535175 1,0000 5535175
Kmenové akcie vydané k 30. ¢ervnu 2012 5535175 5535175
Vazeny primér poétu kmenovych akcii k 30. ¢ervnu 2012 5535175
Zisk na akcii za obdobi 1. ¢ervna 2012 - 30. ¢ervna 2012 (v K¢) 64,64
Zakladni zisk na akcii za obdobi 6 mésicil koncici 30. ¢ervnem 2011
Zisk pripadajici drzitelim kmenovych akcii
Pokracujici Ukoncované Celkem
€innosti cinnosti
Cisty zisk pfipadajici drzitelim kmenovych akcii za obdobi konéici 30. dervnem 2011 401 140 -- 401 140
Cisty zisk pripadajici drzitelim kmenovych akcii 401 140 -- 401 140
Vazeny primér poétu kmenovych akcii
Pocet kustl Vaha Véieny prﬁmér
Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2011 3866 873 1,0000 3866 873
Kmenové akcie vydané k 30. ¢ervnu 2011 3 866 873 3866 873
Vazeny pramér poc¢tu kmenovych akcii k 30. ¢ervnu 2011 3 866 873
Zisk na akcii za obdobi 1. ¢ervna 2011 - 30. ¢ervna 2011 (v K¢) 103,74
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Zredény zisk na akcii za obdobi 6 mésictl kon¢€ici 30. éervnem 2012
Zisk pripadajici drzitelim kmenovych akcii (zfedény)

Pokracujici Ukoncované Celkem
¢innosti cinnosti
Cisty zisk pfipadajici drziteliim kmenovych akcii za obdobi koné&ici 30. Servnem 2012 357 785 -- 357 785
Cisty zisk pfipadajici drzitelim kmenovych akcii 357 785 -- 357 785
Vazeny primér poétu kmenovych akcii (ziedény)
Pocet kusu Vaha Vazeny prﬁmér
Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2012 5535175 1,0000 5535175
Kmenové akcie vydané k 30. €ervnu 2012 5535175 5535175
Vazeny primér poctu kmenovych akcii k 30. ¢ervnu 2012 5535175
Zisk na akcii za obdobi 1. ¢ervna 2012 - 30. ¢ervna 2012 (v K¢) 64,64
Zredény zisk na akcii za obdobi 6 mésicu koncici 30. éervnem 2011
Zisk pripadajici drzitelim kmenovych akcii (zfedény)
Pokracujici Ukoncéované Celkem
c¢innosti cinnosti
Cisty zisk pripadajici drZitelim kmenovych akcii za obdobi konéici 30. dervnem 2011 401 140 -- 401 140
Cisty zisk pripadajici drziteliim kmenovych akcii 401 140 - 401 140
Vazeny primér poétu kmenovych akcii (zfedény)
Pocet kust Vaha Véieny pr(’lmér
Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2011 3866 873 1,0000 3866 873
Kmenové akcie vydané k 30. ¢ervnu 2011 3866 873 3866 873
Vazeny primér poctu kmenovych akcii k 30. ¢ervnu 2011 3866 873
Zisk na akcii za obdobi 1. ¢ervna 2011 - 30. ¢ervna 2011 (v K¢) 103,74
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6.8  Uroéené uvéry a pujcky

Dlouhodobé
30. €ervna 2012 31. prosince 2011
Uveéry od spfiznénych stran 191 489 191 556
Uveéry od tretich stran (1) 409 329 1081614
Bankovni tvéry (2) 16 019 712 17 032 402
Zavazky z finan¢niho leasingu (3) 1313671 1176 822
Sménky 50 189 25 655
Celkem 17 984 390 19 508 049

Kratkodobé
30. ¢ervna 2012 31. prosince 2011
Uvéry od spfiznénych stran 51 636 44779
Uvéry od tietich stran 1799 433 1933841
Bankovni uveéry (2) 5 360 542 4380 108
Zavazky z finan¢niho leasingu (3) 116 227 91 385
Sménky 213 373 17 381
Celkem 7541 211 6 467 494

(1) Pokles uvérd od tretich stran souvisi pfevazné s provedenymi zapocty v celkové vysi 508 231 tis. K&

(viz bod 6.4).

(2) Veskeré bankovni Gvéry jsou splaceny dle uzavienych smluv a kalendar. Zmény v ramci klasifikace

na dlouhodobé ¢i kratkodobé jsou zpUsobeny pfedevsim refinancovanim stavajicich uvérd Skupiny.

(3) Narast zavazkl z finan€niho leasingu souvisi s pofizenim zbyvajiciho 50% podilu ve spole¢nosti VT

Holding, a.s. (viz bod 6.1)

Ve vztahu k zajisténi bankovnich Gvérd dosSlo v pribéhu obdobi 1. ledna 2012 — 30. ¢ervna 2012
k nasledujicim zmé&nam vzhledem ke stavu k 31. prosinci 2011:

Investice do nemovitosti

Nemovitosti vlastnéné spolecnostmi CPl - Land Development, a.s. a CPl Park Mlynec, a.s. byly
uvolnény ze zastavy z davodu doplaceni pfislusnych uveéra.

Podily v dcefinych spoleénostech
Obchodni podily ve spolegnostech CPI - Stupartska, a.s., MAPON, a.s. a TRIFIT Vysoké Myto s.r.o.

byly zastaveny financujicim bankovnim Ustavim z ddvodd €erpani novych bankovnich Gvérd.
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6.9 Vydané dluhopisy

30. ¢ervna 2012

31. prosince 2011

Pocet Pocet

vydanych Hodnota vydanych Hodnota

dluhopist dluhopisti
Dlouhodobé zavazky
Ptijmy z vydanych dluhopistl - CPI 2021 (1) 1215 2430000 1215 2430000
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou -1214 -2 428 000 -925 -1 850 000
Celkem dluhopisy CPI 2021 1 2 000 290 580 000
PFijmy z vydanych dluhopisti - CPI Finance Netherlands B.V. 375 3750000 375 3750000
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou -- -- -- --
Celkem dluhopisy CPI Finance Netherlands B.V. 375 3750000 375 3750000
Pfijmy z vydanych dluhopisti - SPOBYT 5,25/13 (2) 25000 250 000 25000 250 000
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou -25 000 -250 000 -25 000 -250 000
Celkem dluhopisy SPOBYT 5,25/13 - - -- --
PFijmy z vydanych dluhopisti - CPI VAR/15 (EUR) (3) 30 000 384 600 - -
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou - - -- --
Minus: Transakéni naklady emise (6) - -8 406 - -
Celkem dluhopisy CPI VAR/15 (EUR) 30 000 376 194 - -
PFijmy z vydanych dluhopisti - CPI VAR/19 (CZK) (4) 1900000 1900000 - -
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou - - - -
Minus: Transakéni naklady emise (6) - -48 550 - -
Celkem dluhopisy CPI VAR/19 (CZK) 1900000 1851450 - -
PFijmy z vydanych dluhopisti - CPI VAR/19 (EUR) (5) 86 000 1102520 - -
Z toho: dluhopisy vlastnéné Skupinou - - -- --
Minus: Transakéni naklady emise (6) - -31 622 - -
Celkem dluhopisy CPI VAR/19 (EUR) 86 000 1070898 - -
Dlouhodobé zavazky celkem 7 050 542 4 330 000
Kratkodobé zavazky
PFijmy z vydanych dluhopist - CPI var/12 (7) -- -- 65 000 650 000
Uroky z dluhopisti - CPI var/12 - 155 - 6313
Uroky z dluhopisu - CPI 2021 (1) -- 40 - 50 598
Uroky z dluhopisti - CPI Finance Netherlands B.V. - 96 657 -- 8181
Uroky z dluhopist - CPI VAR/15 (EUR) -- 8 070 - --
Uroky z dluhopisti - CPI VAR/19 (CZK) - 39 365 -- --
Uroky z dluhopisti - CPI VAR/19 (EUR) -- 23133 -- --
Kratkodobé zavazky celkem 167 420 715 092
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(1) CPI 2021

V obdobi 6 mésict konc¢icim 30. éervnem 2012 doslo ke snizeni zavazku z titulu emise dluhopisu CPI
2021 predevsim z divodu akvizice spolec¢nosti BAYTON Gama, a.s., vlastnika dluhopist CPI (viz bod
3.3)

(2) SPOBYT 5,25/13

Dluhopisy SPOBYT 5,25/13 v celkové nominalni hodnoté 250 000 tis. K& splatné v roce 2013 byly
emitovany 30. fijna 2003. Nominalni hodnota kazdého dluhopisu je 10 tis. K&.

V8echny vySe uvedené dluhopisy byly dne 27. unora 2007 odkoupeny pfimo emitentem — spolecnosti
SPOBYT, a.s. Zaroven byly vSechny dluhopisy zastaveny ve prospéch spoleénosti Raiffeisenbank, a.s.
a doSlo k pozastaveni vykonu prav emitenta nakladat s dluhopisy. V disledku fuze s plvodnim
emitentem (spole¢nosti SPOBYT, a.s.) se emitentem téchto dluhopis( stala dcefina spoleénost CPI
BYTY, a.s. s rozhodnym dnem 1. ledna 2009.

(3) CPI VAR/15 (EUR)

Dluhopisy CPl VAR/15 byly emitovany 23. bfezna 2012 a jsou splatné 23. bfezna 2015. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 500 EUR. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximaini hodnoty
15 000 000 EUR. Dluhopisy CPI VAR/15 jsou uro€eny sazbou 6M EURIBOR + 6,5 %. Uroky jsou
splatné pololetné: 23. bfezna a 23. zafi. K 30. ¢ervnu 2012 byla cela emise plné upsana.

(4) CPI VAR/19 (CZK)

Dluhopisy CPI VAR/19 byly emitovany 29. bfezna 2012 a jsou splatné 29. bfezna 2019. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 KE&. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty
2 000 000 tis. K¢&. Dluhopisy CPI VAR/19 jsou uro¢eny sazbou 6M PRIBOR + 6,5 %. Uroky jsou splatné
pololetné: 29. bifezna a 29. zafi. K 30. Cervnu 2012 byla emise upsana do vySe 1 900 000 tis. K&.

(5) CPI VAR/19 (EUR)

Dluhopisy CPI VAR/19 byly emitovany 23. bfezna 2012 a jsou splatné 23. bfezna 2019. Nominalni
hodnota jednotlivého dluhopisu je 500 EUR. Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hodnoty
70 000 000 EUR. Dluhopisy CPI VAR/19 jsou uroéeny sazbou 6M EURIBOR + 6,5 %. Uroky jsou
splatné pololetné: 23. bfezna a 23. zafi. K 30. ¢ervnu 2012 bylo upsano 86 tis. ks dluhopist v celkové
nominalni vysi 43 000 000 EUR.

(6) Transakéni naklady
Transakéni naklady emise predstavuji zejména odmény poradcl, zprostfedkovatell a makléfli a
poplatky regulaénim organdm a burzam cennych papird.

Zavazky z titulu emise dluhopist jsou ocenény ve vysi pfijmu z emise snizené o transakcni naklady.
Tyto naklady se rozpousti do vysledku hospodafeni jako nakladovy urok po dobu trvani emise na
z&kladé efektivni urokoveé sazby.

(7) CPI VAR/12

Dluhopisy CPI VAR/12 byly zcela splaceny 22. bfezna 2012. Nominalni hodnota dluhopisu byla 10 tis.
K¢ za jeden dluhopis a celkova nominaini hodnota vydanych dluhopist se rovnala 650 000 tis. K¢.
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6.10 Zavazky z derivatu

Dlouhodobé

30. ¢ervna 2012

31. prosince 2011

Urokové swapy - aplikovano zajistovaci Ugetnictvi 52 097 36 694

Ostatni urokové swapy 162 208 175 358

Celkem 214 305 212 052
Kratkodobé

30. ¢ervna 2012

31. prosince 2011

Urokové swapy - aplikovano zajistovaci Ugetnictvi

Ostatni urokové swapy

66 262

53 975

Celkem

66 262

53 975

6.11 Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky

Dlouhodobé zavazky

30. ¢ervna 2012

31. prosince 2011

Zavazky z obchodnich vztahu ke tfetim stranam 3198 3375
Prijaté zalohy 20 788 -
Zavazky z akvizic dcefinych spole€nosti 899 928 889 017
Zavazky ze zadrzného 67 198 103 451
Kauce od najemcu 83147 101 286
Ostatni zavazky ke tfetim stranam -= 10 149
Celkem 1074 259 1107 278

Kratkodobé zavazky

30. ¢ervna 2012

31. prosince 2011

Zavazky z obchodnich vztaht ke tfetim stranam 700 583 972 784
Prijaté zalohy 260 197 346 037
Zavazky z titulu DPH 23 880 --
Zavazky k zaméstnancliim, ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho

pojisténi, z dané ze zavislé Cinnosti 20 354 12 326
Zalohy pfijaté od najemcu 173 337 283 357
Zavazky z akvizic dcefinych spole¢nosti a spole¢nych podnikd 35984 104 323
Zavazky vztahuijici se k postoupeni pohledavek 81 864 52 452
Zavazky ze zadrzného 88 527 31142
Zavazky vuci sdruzeni viastnik( - 46 181
Vynosy pfistich obdobi 177 750 163 398
Ostatni zavazky ke spfiznénym stranam 30 130 190 088
Ostatni zavazky ke tfetim stranam 68 742 19 326
Celkem 1661 348 2221414
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7 Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami Skupiny jsou Clenové pfedstavenstva (soucasni i byvali) a vedeni (kliCovi vedouci
pracovnici), akcionafr a spole€nosti, v nichz tyto osoby mély rozhodujici nebo podstatny vliv nebo které

jsou spolecnymi podniky.

Nasledujici tabulka uvadi odmény kli¢ovych vedoucich pracovnikl a ¢lenl predstavenstva.

Za obdobi 6 mésici koncici 30. ¢ervnem

2012 2011
Odmény placené klicovym vedoucim pracovnikiim a ¢lenim predstavenstva 18 401 10 893
Celkem 18 401 10 893

Analyza zustatk( a transakci mezi klicovymi vedoucimi pracovniky a ¢leny pfedstavenstva a Skupinou:

Zustatek k 30. cervnu 2012 31. prosinci 2011
Pohledavky z obchodnich vztahd 1618 1639
Ostatni pohledavky 4 477 6 777
Uvéry poskytnuté 156 592 3612
Ostatni zavazky 30130 190 088
Transakce k 30. €ervnu 2012 2011
Urokové vynosy - 28

Nakladové uroky z dluhopistl 167

V prabéhu roku Skupina uzavfela nasledujici transakce se spole¢nymi podniky a ostatnimi spfiznénymi

stranami:

Spoleéné podniky

Zustatek k 30. éervnu 2012 31. prosinci 2011
Uvéry poskytnuté 191 622 274 987
Pohledavky z obchodnich vztah( 2 396
Transakce k 30. éervnu 2012 2011
Prodej sluzeb 305

Urokové vynosy 4190

77



CPI Group

PFiloha zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky
za obdobi 6 mésicu kongici 30. cervnem 2012

(v tisicich K¢&)

Ostatni Uc€etni jednotky

Zustatek k

30. ¢ervnu 2012

31. prosinci 2011

GANDOLF CONSULTANCY LIMITED

Uveéry pfijaté 231028 224 493
Vila Sarka, a.s.

Pohledavky z obchodnich vztahd 212 143
Uvéry poskytnuté 8 -
Ostatni ucetni jednotky (1)

Pohledavky z obchodnich vztahd 197 192
Uveéry pfijaté 12 097 11842
Transakce k 30. ervnu 2012 2011
GANDOLF CONSULTANCY LIMITED

Urokové naklady 6536 0
Ostatni ucetni jednotky (1)

Urokové naklady 321 18

(1) Ostatni ucetni jednotky zahrnuji nasledujici spole¢nosti:

Cerrini, s.r.o., Materali, a.s., Mondello, a.s., Papetti, s.r.o., Pietroni, s.r.o., Rivaroli, a.s., Robberg, a.s. a Zacari, a.s.
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8 Podminéna aktiva a zavazky

8.1 Podminéna aktiva
Skupina si neni védoma existence jakychkoli podminénych aktiv k 30. ¢ervnu 2012.
8.2 Podminéné zavazky

Skupina neeviduje zadné podminéné zavazky. VUi Skupiné neni veden zadny soudni spor, jehoz
vysledek by mohl vyznamné ovlivnit idaje zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky a Skupiné
neni znamo, ze by takovyto spor mohl byt v(¢i ni zahajen.

8.3  Zavazky tykajici se kapitalovych vydajt

Skupina eviduje na zakladé uzavienych smluv zavazky k budoucim vydajim na stavebni prace ve vysi
1897 334 tis. K& (k 31. prosinci 2011 — 150 000 tis. K&). Narlst budoucich zavazk( je zpusobem
zejména s pocatkem vystavby centra COPA - Narodni tfida.

8.4 Nasledné udalosti

Do obchodniho rejstfiku byla zapsana fuze slou¢enim spole¢nosti Marissa Gama, a.s. jako nastupnické
spole¢nosti a spole¢nosti Office Star Fourteen, spol. s r.o. jako zanikajici spole¢nosti s rozhodnym
dnem 1. fijna 2011.

Dne 8. srpna 2012 byla zapsana spolecnost Tynisté Property Development, s.r.o. do obchodniho
rejstfiku. Spole€nost Czech Property Investments, a.s. je jedinym spole¢nikem.

V srpnu 2012 vedeni Skupiny a jediny akcionaf rozhodli o uplatném postoupeni pohledavek Skupiny
vuCi tfetim stranam v nominalni hodnoté 2 295 121 tis. K& na jediného akcionare. V soucasné dobé se
pfipravuje smluvni dokumentace k tomuto postoupeni, které by mélo byt realizovano v zafi 2012.

Dne 21. srpna 2012 pfedstavenstvo spole¢nosti CPl BYTY, a.s. na zdkladé §15a odst. 1 Z&kona o
dluhopisech rozhodlo o zaniku dluhopisti SPOBYT 5,25/13 (ISIN CZ0003501363), a to ke dni 21. srpna
2012.

V Praze dne 30. srpna 2012

YA 24 s
JUDr. Radovan Vitek Mgr. Marek Stubley
predseda predstavenstva ml'stopfe/dseﬁa predstavenstva
Czech Property Investments, a.s., ‘Czech Property Investments, a.s.
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